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Viernes 03 de enero de 2020 (R. 0.207, 03—enero -2020) Edicién Especial

SU MARIO Pags.

GOBIERNOS AUTONOMOS
DESCENTRALIZADOS

ORDENANZAS MUNICIPALES:
- Cantén Simén Bolivar: Que establece el avallo de los predios urbanos y rurales para el bienio 2020 — 2021

- Cant6n San Miguel de Ibarra: Que regula la titulan/acién de los bienes inmuebles consolidados en el sector urbano y
rural a través de particiones administrativas y fraccionamientos

- Cantoén Bolivar: Que regula la formacién de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacién, administracion y
recaudacién del impuesto a los predios urbanos y rurales para el bienio 2020 - 2021

- Cantoén Palestina: Que regula la formacién del catastro predial urbano y la determinacién, administracion y recaudacién
del impuesto a los predios urbanos para el bienio 2020 — 2021

- Cantén Yantzaza: Que regula la formacion de los catastros prediales urbanos y rurales, la determinacién, administracién
y recaudacioén del impuesto a los predios urbanos y rurales para el bienio 2020 — 2021

- Cantoén La Troncal: Para la determinacion, administracion, control y recaudacion del impuesto de patentes

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON SIMON BOLIVAR

CONSIDERANDO

Que, La Constitucion Politica de la Republica del Ecuador en su articulo 264, otorga a los
Gobiernos Auténomos Municipales la competencia exclusiva para formar y administrar los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que: Los impuestos municipales son de exclusiva financiacion municipal; y, se consideraran
impuestos municipales, entre otros los de la propiedad Urbana y rural;

Que, El articulo 496 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion; determina expresamente la obligatoriedad que tienen las municipalidades
de actualizar los avalluos y los catastros cada bienio;

Que: El Concejo Cantonal revisara el monto de los impuestos urbanos y rurales que regiran
para el bienio 2020-2021 Conforme lo determina el Art.497 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que: Mediante ejecuciéon del GADM y el Banco de Desarrollo, Se realizé el proyecto
"Actualizacion del Catastro Multifinalitario de predios urbanos de la matriz y nueve centros



poblados del Canton Simén Bolivar, Provincia de Guayas" con el cédigo de la SERCOP:
GADCDMA-CLCL-04-2015, con fecha de inicio; 07-oct-2016 hasta el 06-marzo-2017.

Que: Para este fin la Municipalidad debe expedir normas de avallo para las edificaciones y
el suelo, que regiran para el Bienio 2020-2021.

En uso de las facultades conferidas en el Art. 264 de la Constitucion de la Republica y en el
numeral 9, en concordancia con el Art. 504 y 517, del Codigo Organico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, expide:

"ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON SIMON BOLIVAR PARA EL BIENIO 2020-2021".

Art. 1.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo del impuesto predial urbano y rural es el
Gobierno Autonomo Municipal del cantén Simon Bolivar.

Art. 2.- SUJETO PASIVO.- El sujeto pasivo, en calidad de contribuyente, son todas personas
naturales o juridicas, las sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias
yacentes y demas entidades aunque careciesen de personalidad juridica, como lo establecen
los Articulos 23, 24, 25y 26 del Codigo Tributario, sean propietarios, usufructuarios o

posesionarlos de bienes raices ubicados dentro de la jurisdiccion del Canton Simon Boliar.
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Art. 3.- OBJETO y AMBITO DE APLICACION.- El presente instrumento tiene por objeto
implementar un modelo de valoracién, coherente a la realidad inmobiliaria urbana del Cantén
Simén Bolivar, cuyo manejo facilite el mantenimiento y actualizacién catastral, como también,
definir un plano de valor de suelo urbano, que sirva de base para el calculo individual de
predios.

Adicionalmente, determinar las tipologias constructivas de las edificaciones del area urbanay
cantonal de Simon Bolivar.

El 1. Concejo Cantonal de Simon Bolivar, en calidad de ente rector, dicta las normas juridicas
y técnicas para la actualizacion y conformacion del inventario catastral, que permitira,
respectivamente, organizar, administrar y mantener de la mejor forma el catastro y avalto de
la propiedad inmobiliaria urbana y rural del cantén.

Art. 4.- AMBITO.- Las disposiciones de la presente Ordenanza se aplicaran, en todos los
predios urbanos y rurales localizados en la jurisdiccién cantonal, de acuerdo a los limites
establecidos en la Ley de la Creacion del Canton y Ordenanzas de Delimitacion Urbana
respectivamente.

La empresa ECOEARTH CONSULTING CIA LTDA (SEEARTH CONSULTING), con RUC:
1792022355001, obtuvo los datos catastrales de la zona en estudio, como también, la
Ortofoto, la Cartografia Base y Catastral, estudios tematicos y complementarios, mediante el
contrato con el codigo de la SERCOP: GADCDMA-CLCL-04-2015, denominado
"Actualizacion del Catastro Multifinalitario de predios urbanos de la matriz y nueve centros
poblados del Cantén Simén Bolivar, Provincia de Guayas" con fecha de inicio: 07-oct-2016
hasta el 06-marzo-2017.



Conforme a la normativa de Cartografia Nacional; Decreto Supremo 2686-B, Registro Oficial
643 del 4 de agosto de 1978, dicta que:

"Toda la produccién de documentacion cartografica catastral se sujetara a las normas
técnicas ecuatorianas relacionadas con el ambito geogréfico, acorde, a los parametros
internacionales y concordantes con la Ley de cartografia nacional y su reglamento”,

Las Politicas Nacionales de Geoinformacién; Registro Oficial No. 269 del 1 de septiembre del
2010 en las que, especificamente en el numeral 1.12 indica:

“Las instituciones productoras y/o custodias de informacion geoespacial, deben contar con
una base de datos geogréfica estructurada, basada en el catalogo de objetos nacional
vigente", y, finalmente,

El Acuerdo Ministerial N° 029-16 del MIDUVI.
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El producto final, pasé por un proceso de fiscalizacion de manera externa, y también, por el
ente regulador; el Instituto Geogréafico Militar, los cuales, aprobaron los productos a cabalidad.

La empresa ECOEARTH implemento el programa G2T para el manejo de informacion de la
zona Urbana, el cual, puede ser usado también para la gestién Catastral de las zonas
Rurales.

Art. 5.- DEPENDENCIAS MUNICIPALES RESPONSABLES.- Corresponde a la Direccién de
Avaluo, Catastro, Legalizacion y Planificacion, mantener el registro catastral, estableciendo el
valor de las edificaciones y de los terrenos, de conformidad con los principios técnicos que
rigen en la materia, elaborando para el efecto las normas de avallo para las edificaciones y
solares, y el plano del valor de la tierra hasta determinar el valor imponible que servira de
base para él computo o liquidacién del impuesto a la propiedad urbana y rural, a regir en el
bienio; con la obligacion de enviar a la Direccién Financiera el padrén de los contribuyentes
de forma anual, y,

La Direccion Financiera notificara por la prensa o por una boleta a la propietarios ciudadania,
haciéndoles conocer la realizacién del avalto. Concluido el proceso notificara por los medios
disponibles para el conocimiento publico el valor del avalto de cada predio. No existiendo
reclamo alguno dispondréa la emision de los respectivos titulos y procedera al cobro de los
mismos, como lo establece el Art. 496 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion.

Art. 6.- CLASIFICACION DE BIENES.- Los bienes son clasificados dependiendo del tipo de
aplicabilidad como lo indica el Art. 4 del Capitulo | del Acuerdo Ministerial N° 029-16. Estos
son:

6.1. Avalluos y Catastros
6.1.1. Urbanos (Suelo y Construccion)

6.1.2. Rurales (Tierra y Construccion)



6.2. La valoracion individual (tasacion) en bienes muebles
6.2.1. Cultivos, pastos y forestales
6.2.2. Semovientes
6.2.3. Maquinaria y Equipo
6.2.4. Bienes y servicios ambientales

Art. 7.- DEL CATASTRO PREDIAL.- El Catastro predial, se entiende como el inventario de
los bienes inmuebles, publicos y privados del cantén, tiene fines tributarios y administrativos.
Corresponde a la planificaciéon y desarrollo de la ciudad con base en un modelo catastral
compuesto por datos catastrales basicos alfanuméricos y geogréfico; -contiene la informacién

georreferenciada predial en la ficha catastral la cual se sistematiza
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y complementa con la cartografia digital georreferenciada de acuerdo a los siguientes
aspectos:

7.1. ASPECTOS JURIDICOS.- Registro de la documentacién catastral relacionada
con el derecho de propiedad o posesion de los bienes inmuebles, a través de la
escritura publica registrada y el correspondiente codigo catastral.

7.2. ASPECTOS FISICO-TECNICOS.-Corresponde al registro de los linderos y
mensuras, de las caracteristicas de terrenos y superficie, edificios,
construcciones, mejoras conforme a la informacion georreferenciada a traves de
documentacion grafica y en forma sistematica sobre base de datos.

7.3. ASPECTOS TRIBUTARIOS O FISCALES.- Una vez realizada la actualizacion
de los avaluos por la Direccion de Avalluo y Catastro a través del sistema
informatico, la Direccion Financiera determinara la tributacion aplicable a los
predios de propiedad Urbana, respecto al bienio 2019-2020 aplicando el
porcentaje respectivo que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por
mil y un méximo de cinco por mil, segun lo dispuesto en el articulo 504 del
COOTAD.

Art. 8.- COMPONENTES DE FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y
RURAL.- La formacién del catastro predial urbano y rural dentro de la jurisdicciéon cantonal se
realizara en atencion a los siguientes procesos:

8.1. EL CATASTRO DEL TITULO DE DOMINIO DE LOS PREDIOS- Proceso por medio del
cual se incorpora o se actualiza en el catastro, individualizados por un cédigo, los titulos
de propiedad inscritos en el Registro de la Propiedad, de los predios o de las alicuotas,
en caso de copropiedades y/o sometidas al régimen de propiedad horizontal.

8.2. EL REGISTRO INDIVIDUAL EN LA BASE DE DATOS ALFANUMERICA.- Tal
registro, llevado y controlado por medios electrénicos y que servira para obtener la
informacion catastral, contendra los siguientes datos legales, fisicos y técnicos del
predio:

¢ Derechos sobre el predio o bien inmueble.

¢ Caracteristicas del terreno y de las edificaciones, sus avalios y modificaciones
(incluye: areas segun escritura, valor por hectarea, valor por metro cuadrado,
avaluo, factores de correccion, levantamiento planimétrico con coordenadas UTM,
Datum WGS84.



¢ El codigo catastral, segun lo establecido en las "Normas Técnicas Nacionales
para el catastro de bienes inmuebles urbanos - rurales y avallos de bienes;
operacién y célculo de tarifas por los servicios técnicos de la Direccion Nacional
de Avallios y Catastros" (Acuerdo Ministerial # 29, Suplemento Registro Oficial #
853 de octubre 3 de 2016), el cual se implementara a medida que la arquitectura
informética lo permita, quedando estructurado de la siguiente manera:

PROVINCIA [ CANTON [PARROQUI | ZONA SECTOR |MANZANA LOTE PROPIEDAD HORIZONTAL
A BLOQUE |PISO UNIDAD
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Los datos legales, fisicos y técnicos del predio se recopilaran a través del llenado de las
fichas de investigacion de campo, las cuales, contendran lo siguiente: Detalle de la
investigacion, Detalle del predio, Del terreno, De la construccion, y fotografias del predio.
VER ANEXO Iy II.

8.3. MAPAS O REGISTRO CARTOGRAFICOS.- Se realizaran a través de los siguientes
procesos:

¢ La utilizacion de los soportes indeformables manejados por la Direccion de
Avaluo, catastro, legalizacion y planificacion.

¢ Los levantamientos catastrales practicados a cada propiedad donde consta la
informacién sobre las edificaciones existentes {deslinde predial),

8.4. FOTOGRAFIAS AEREAS.- En el caso que el propietario facilite, siempre que sea
aprobadas por el Instituto Geogréfico Militar.

8.5. IMAGENES DE SATELITE.- Cuando la municipalidad lo tuviere, o el acceso a la
IDE del Instituto Geografico Militar.

8.6. CARTOGRAFIA DIGITAL BASICA.- Generada por el GAD u otorgada por el Instituto
Geografico Militar, que incluye las zonas homogéneas y las clases de suelo.

8.7. LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO.- Utilizando sistema de posicionamiento Global
(G.P.S. y estaciones totales) o cinta métrica.

Art. 9.- DE LAS ACTUALIZACIONES Y MANTENIMIENTO CATASTRAL.- Corresponde a la
Direccion de Avallo, catastro, legalizacién y planificacion, la actualizaciéon y mantenimiento,
previo a la solicitud del propietario o representante legal o cuando se estime conveniente y se
justifique realizar las siguientes actualizaciones al registro catastral:

9.1. Inclusién / Reinclusion, a peticién o de oficio.

9.2. Fusion y Division de solar previa aprobacion del concejo.

9.3. Fraccionamientos o urbanizaciones debidamente aprobada por el concejo.
9.4. Transferencia de Dominio.

9.5. Rectificacién por error en cuanto al nombre, c4digo, parroquia, nimero de manzana,
calle, nimero de predio, ficha catastral, barrio, ciudadela, etc.

9.6. Actualizacion proveniente de solicitudes de los registros catastrales, prescritos por la
ordenanza de normas urbanisticas.

9.7. Modificaciones o actualizaciones, previa notificacion al propietario, para
exoneraciones, permutas o compensaciones.



9.8. Anulaciones de codigos por existir duplicidad o inconsistencia.

Art.10.- MODIFICACION POR RESOLUCION ADMINISTRATIVA.- Corresponde a la
Direccion Financiera, a través de La Secretaria de Resoluciones resolver Reclamos

AAdministrativos, presentados por los usuarios.
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Se resolvera mediante Resoluciones Administrativas firmadas por El Director
Financiero y El Secretario de Resoluciones, quienes dispondran a la Direccion de:
Avaluo, catastro, legalizacion y planificacion, Departamentos de Tesoreria, Rentas y
Coactiva, apliquen las modificaciones correspondientes, siempre que el usuario
justifiqgue debidamente su reclamo, como:

10.1. Exoneraciones conforme a lo que determina la ley,

10.2. Rebajas de acuerdo a lo que dispone la presente ordenanza y/o el Cédigo
Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

10.3. Por error de area, nombres, duplicidad, etc.

Art. 11.- INVENTARIO CATASTRAL.- Los registros de los predios, los registros
cartograficos y registros notariados son actualizaciones que forman parte del
inventario catastral, el mismo que debera ser llevado, alimentado y controlado en
medios electrénicos que garanticen el enlace de las bases alfanumérica y la
cartografica, por medio de un Sistema de Informacién Territorial Municipal.

A través del sistema computarizado, el inventario catastral con el avalio sera
proporcionado a los diferentes departamentos municipales para que complementen
sus actividades.

Art. 12.- CLASIFICACION DE LOS PREDIOS.- Segun la identificacion del predio por
el uso del suelo y el destino de la edificacion, la clasificacién de los predios urbanos
se clasifican en los siguientes:

C Solar con edificacion autorizada por la Municipalidad para jardin de infantes,
Escuelas, colegios y/ o universidades.

P Solar con edificacion de propiedad particular y uso residencial.

P1 Solar con edificacion de propiedad particular y uso rentero.

P2 Solar con edificacion de propiedad particular y uso comercial.

P3 Solar con edificaciéon de propiedad particular y uso mixto (residencial y comercial

P4 Solar y edificacion de propiedad particular de uso industrial.

P5 Solar de propiedad particular calificado como no edificado.

P6 Solar cuya construccion de propiedad particular ha sido sometida a rebaja
temporal de 20 % al 40% del valor del saldo de la deuda hipotecaria.

P7 Posesionario en terrenos de propiedad particular con construccion
P8 Posesionario en terrenos de propiedad particular sin construccion

M1 Posesionario con construccién en solares de propiedad Municipal.



M2 Solar y edificacion de propiedad municipal.
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M3 Solar de propiedad municipal, calificado como no edificado.

M4 Solar de propiedad municipal con contrato de arrendamiento del solar.
E Solar y edificacién de propiedad de cualquier entidad del sector publico.
E2 Solar no edificado, de propiedad de cualquier entidad del sector publico

E3 Solar y edificacién, al cual se le aplica la exoneracién del Art. 510, del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

E4 Solar con edificacion especial sujeta a avaluo individual.

G Solary edificacion perteneciente al Estado extranjero o al organismo
internacional

H Solar y edificacion destinados a hotel.

|  Solary edificacion de propiedad eclesiastica.

J  Solary edificacién pertenecientes a personas juridicas privadas.

Solar y edificacion destinada a instalaciones deportivas y especiales.

X

Solar y edificacion de propiedad particular, con exoneracion del 100 % por
Aplicacién de la Ley del Anciano.

L1 Solary edificacion de propiedad particular, con exoneracion porcentual por
Aplicacién de la Ley del Anciano.

NU Predios ubicados en zonas no urbanizadas o de expansién urbana

S  Solar con edificacion de propiedad de instituciones de beneficencia o asistencia
social.

S1 Solar de propiedad de instituciones de beneficencia o asistencia social con
edificacion de otra persona.

S2 Edificacion de propiedad de instituciones de beneficencia o asistencia social en
lote de propiedad de otra persona.

V2 Solar de propiedad particular, con edificacion obsoleta.

Art. 13.- CLASIFICACION DE LAS CONSTRUCCIONES.- Segun la identificacion de
las construcciones de cada predio; estas se clasifican por el tipo, edad y estado de
conservacion de las mismas.

Art. 14.- TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES.- En el Cantén Simon Bolivar se ha
encontrado los siguientes tipos basicos de construccién: VER ANEXO llI.

1 Chalet de Ladrillo.
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Chalet de Madera.

Casa MIDUVI Estr. Met.

Casa mixta de 2 pisos,

Casa de Ho Armado de 2 pisos.
Edificios de departamentos.

Local Comercial.

o N 6o 00~ WD

Galpon pequerio.

9 Galpon Industrial.
ART. 15.- NOTIFICACIONES A LA CIUDADANIA.- La Direccion Financiera notificara por la
prensa, carteleras, tripticos u otros; a la ciudadania en general, haciéndoles conocer la

vigencia del avalto para el bienio 2020-2021, y la obligacion que tienen de inscribir el
dominio de sus inmuebles y las modificaciones que en ellos hubieren realizado.

Art. 16.- TARIFAS IMPOSITIVAS.- Para determinar el Cobro de los Impuestos Prediales
Urbano y Rurales, El Gobierno Autbnomo Municipal del Cantén Simén Bolivar de
conformidad con lo que establece el articulo 504 y 517 del COOTAD, determina aplicar la
Tarifa siguientes:

Predios Urbanos:

El cero punto ocho por mil (0,8 x 1000) a los predios de avaltos menores a $15000.00
(quince mil 00/100 ddlares)

Cero punto nueve por mil (0,9 x 1000) a los predios de avalios mayores a quince mil hasta
30,000.00 (treinta mil 00/100 délares)

El uno por mil (1 x 1000) a los predios con avaltos mayores a $ 30.000.00 (treinta mil 00/100
dolares)

Predios Rurales:

El uno por mil (1 x 1000) a los predios con avalios menores a $ 161.079.00 (ciento sesenta y
un mil setenta y nueve 00/100 délares).

El dos por mil (2 x 1000) a los predios con avalios mayores a $ 161.079.00 (ciento sesenta y
un mil setenta y nueve 00/100 délares).

LOS COMPONENTES DEL CATASTRO

Art. 17.- DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES.- Cuando un predio resulte cortado por
la linea divisoria de las zonas urbana y rural, se considerara incluido, para efectos tributarios,
en la zona donde quedare méas de la mitad de su valor comercial.

Para establecer conceptos, aclaraciones de aplicaciones y otros relacionados a los predios
urbano y rurales se considerard todo lo establecido en la presente ordenanza y la.
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seccién segunda y tercera del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, esto es desde el articulo 501 al 520.

Art. 18.- AVALUO DEL PREDIO: Este valor constituye el valor intrinseco, propio o
natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para
otros efectos no tributarios como los de expropiacién, de conformidad con lo
establecido en el Art. 449 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia
y Descentralizacion.

Para establecer el valor de la propiedad se considerara, en forma obligatoria, los
siguientes elementos. Art. 502 y 516 del COOTAD.

18.1.Valoracion del Suelo, por método de comparacion;

18.2.Valoracion de la Edificacién, por método de reposicién y tipologias
constructivas.

El avaliio del predio estara conformado por los siguientes paradmetros: Avalto del
suelo, de las construcciones y mejoras constructivas (como por ejemplo muros,

cerramientos, circulaciones, jardines, cisternas, etc.), estos dos ultimos, en el caso de
gue existieran. La expresion matematica a utilizarse sera:

Ap = Vit + Ac

Donde;

Ap= Avaluo del predio
Vit= Valor individual del suelo

Ac= Avalulo de la construccién y la sumatoria de las mejoras constructivas

Art. 19.- VALORACION DEL SUELO (Vit).- Para establecer el precio unitario del
suelo se considerara, por lo menos uno de los siguientes elementos.

19.1. Método comparativo o de mercado. Procedimiento mediante el cual
se considera el valor del lote o parcela asignado, por simple comparacion
con parcelas o lotes existentes en el mercado, con valor conocido, con
caracteristicas intrinsecas y extrinsecas, semejantes u homogéneas a las
del bien objeto de estudio, calculando un valor unitario promedio o un valor
total y multiplicado por la superficie de la parcela o lote, y, por los factores
de correccion previstos en esta ordenanza.
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Para el célculo o determinacion del avalto, se tomard como referencia el valor del
mercado, obtenido mediante el método comparativo, producto de los estudios
valorativos y en concordancia con las disposiciones legales vigentes.

En los casos en donde no exista o sea escasa la informacion de mercado de la
compraventa de los bienes inmuebles, especialmente sobre lotes de terreno, se
aplica otros procedimientos para obtener el valor de mercado de suelo, estos
meétodos alternativos son: método de reposicion y potencial de desarrollo.

El valor final comercial del terreno o lote individual responde a la siguiente formula:

Vit =Vsh x S x Fa

Donde;
Vit = valor individual del terreno
Vsh = valor del metro cuadrado determinado en la zona geoeconémica
Sa = superficie del terreno o lote (tomado del GIS)

Fa = factor afectacion.

Art. 20.- ZONA HOMOGENEA.- Espacios geogréaficos con caracteristicas similares en
cuanto a vias, topografia, servicios publicos, uso actual del suelo, norma de uso del suelo,
tipificacion de las construcciones y/o edificaciones, areas homogéneas de tierra,
disponibilidad de aguas superficiales permanentes u otras variables que permitan diferenciar
estas areas de las adyacentes.

El valor base del terreno se realizara en areas o zonas partiendo de la delimitacion del suelo
urbano. Se aplicard un modelo geografico y la metodologia de Analisis Multicriterio para
jerarquizar y ponderar criterios y variables en base a los productos esperados (mapas
tematicos) que constan en los términos de referencia. VER ANEXO |V.

20.1. LOTE TIPO.- Unidad de comparacion, y sera el que mas se repite en cuanto a su
frente, fondo y tamafio, dentro de cada zona homogénea determinada.

Art. 21- ZONA GEOECONOMICA .- El suelo urbano, una vez habilitado, toma presencia
diferencial a base de la potencialidad de inversion de capital y el establecimiento de
intereses socioecondmicos, equipamiento, riesgos que permitan los niveles de jerarquia, de
las distintas zonas de valor que se encuentran en la ciudad, no se desarrolla valores en base
a sectores homogéneos, ya que existe distorsiones profundas al no establecer las
diferencias entre manzanas continuas. VER ANEXO V.
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Art. 22.- FACTOR DE AFECTACION DEL SUELO.- El factor afectacion (Fa) esta definido
como la correccién del valor del suelo que resulta de la multiplicacion de los factores de
afectacién de suelo cuyos coeficientes se calculard de acuerdo al estudio de valoracion.
Cabe indicar que no necesariamente todos los factores seran aplicados, sino que
dependeran de las condiciones de cada lote.

A partir del valor base se procede a valorar los lotes de terreno, utilizando factores de
correccion o de ajuste para la individualizacion del valor de cada uno de acuerdo a sus
caracteristicas fisicas, comparadas con el lote tipo modal. De acuerdo a lo establecido en el
Art. 502 del COOTAD, los factores de aumento o reduccion del valor del terreno debe
considerar diferentes aspectos propios de las caracteristicas del terreno como: aspectos
geomeétricos (factor frente, factor fondo, factor tamafio); topograficos y accesibilidad a
diferentes servicios.

Fa = Fmz x Ffor x Fta x Ftop x Fsbas x Fcomp x Fvia x
Fusuel

Donde;
Fa= Factor afectacion
Fmz= Factor localizaciébn en manzana
Ffor= Factor forma
Fta= Factor tamafio
Ftop= Factor topogréfico
Fsbas= Factor accesibilidad a servicios basicos
Fcomp= Factor accesibilidad a otros servicios complementarios
Fvia= Factor material de la via

Fusuel= Factor uso de suelo

a. FACTOR LOCALIZACION EN MANZANA (Fmz).

ID CONDICION FACTO
R

1 Esquinero 1,12

2 Intermedio a 1 calle |1,00

3 Intermedio a 2 calles |1.00
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4 En cabecera 1,02
5 Manzanero 0,90
6 En pasaje 0,87
7 En callejéon 0,87
8 Interior 0,90

b. FACTOR FORMA (Ffor).

ID CONDICION |FACTOR
1 Regular 1,00
2 Irregular 0,90
3 Muy Irregular 10,80

c. FACTOR TAMANO (Fta).- La variacién por efectos de tamafio del lote, se
calculara con la siguiente férmula:

Fta = (0,30 x St)/Sa + 0,70
Donde:0.3*200
St= area del lote tipo

Sa= area del lote a avaluar

El factor minimo sera de 0,6 y el maximo de 1,20, por variacion de superficie.

d. FACTOR TOPOGRAFIA (Ftop).- (Rango pendiente) (FPEND) Considera la
forma del terreno expresado en términos de pendiente. Considerando como
una variable discreta se calcula con las siguientes ecuaciones.

ID CONDICION FACTOR

1 A nivel (0-3%) 1,00
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2 Accidentado (3-7%) 0,95

3 Escarpado (>7%) 0,90

e. FACTOR ACCESIBILIDAD A SERVICIOS BASICOS (Fsbas).- Aplicable
cuando se constata la presencia de los siguientes sen/icios: agua potable,
alcantarillado y energia eléctrica.

ID CONDICION FACTOR
1 Tiene tres servicios de tres 1,00
2 Tiene dos servicios de tres 0,97
3 Tiene un servicio de tres 0,95
4 No tiene los servicios 0,80

f. FACTOR ACCESIBILIDAD A OTROS SERVICIOS COMPLEMENTARIOS
(Fcomp).- La disponibilidad de servicios complementarios se considera como:
aceras, bordillos, telefonia, recoleccion de basura y aseo de calles.

ID CONDICION FACTOR
1 Tiene cinco de cinco 1,00
2 Tiene cuatro servicios de cinco 0,97
3 Tiene tres servicios de cinco 0,95
4 Tiene dos servicios de cinco 0,90
5 Tiene un servicio de cinco 0,87
6 No tiene ninguno servicios 0,85

g. FACTOR MATERIAL DE LA VIA (Fvia).-Determinado en base a la informacion
levantada en el proceso de actualizacidn catastral y caracteriza los diferentes
materiales empleados para la capa de rodadura.

ID CONDICION FACTOR

1 Tierra 0,70

2 Lastre 01.85
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4 Adoquin 0,95
6 Asfalto 1,00
7 Hormigén 1,05

h. FACTOR USO DE SUELO (Fusel).- La disponibilidad de servicios
complementarios se considera como: aceras, bordillos, telefonia, recoleccion
de basura y aseo de calles.

ID CONDICION FACTOR o CONDICION FACTOR
1 Residencial 1 12 Cultural 09
a Comercial 1,05 13 Salud 0,9
3 industrial 11 14 Religioso 0.9
4 Oficinas 1,05 15 Minero 08
0.9 RO aean 0.9
5 gien patnmonal 16 Publica
6 Recreacion 09 17 Transporte 09
Tursmo 09 18 Seguridad 0,9
8 Deporte 09 19 Infraestructura 0,9
9 Agricola 08 20 Hospedaje 09
10 Agropecuaro 0,8 21 Sin uso 0?7
11 Agroindustrial 08

Art. 23.- VALORACION DE LA EDIFICACION O CONSTRUCCION.- El valor de la
edificacion es el precio de las construcciones o infraestructura que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un lote o parcela, calculado por el método
de reposicion y tipologias constructivas.

A partir de las caracteristicas de la construccién, instalacién u obra complementaria,
via comparacién manual de tipologia constructiva, lograndose asi el valor por metro
cuadrado, unidad de nuevo o de reposicion, se procede a realizar los siguientes:

AC =la x PU_Tipo x FUso x FAca x FEdad x FCons ) + Z
(MejConst x Fcons)
Donde;
AC= avallo o Valor total de la edificacién depreciado

A= Area de la edificacién a evaluar (Del GIS en m?)
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PU_Tipo= Precio unitario base de la edificacion (tipologia constructiva)
FUso= Factor por uso de la edificacion

FAc= Factor por acabados

FEdad= Factor por edad de la construccion

Fcons= Factor por estado de conservacion de la edificacion

MejConst= Sumatoria individual de instalaciones especiales o mejores en
el predio.

23-1,-PRECIO UNITARIO BASE DE LA EDIFICACION (PU_Tipo).- La
cuantificacion del precio se realizo en usd/m2. VER ANEXO VI.

23-2.-FACTOR POR USO DE LA EDIFICACION (FUso).- Dentro de la
circunscripcion del Canton Simén Bolivar, se ha encontrado alrededor de 12 tipos
de uso econdmico que se realiza en las diferentes edificaciones del sector. VER
ANEXO VIL

23-3-FACTOR POR ACABADOS (FAc).- Referente a la calidad de las
construcciones. Son 4 tipos: De primera, Medio Alto, Medio Bajo y Popular VER
ANEXO VIII.

23-4.- FACTOR POR EDAD DE LA CONSTRUCCION (FEdad).- Depreciacion
gue sufren las edificaciones por el paso del tiempo, conforme a sus caracteristicas
arquitectonicas, calidad de materiales, procesos constructivos empleados. VER
ANEXO IX.

23-5- METODO DE DEPRECIACION (METODO DE ROSS - HEIDECKE).- Calcula
la depreciacion en la valoracion de construcciones; teniendo como ventaja sobre
otros métodos la consideracién del estado de conservacion de las mismas;
permitiendo calcular una depreciacion mas acorde con la realidad.

Este método es exclusivo para la valoracién de construcciones e incluye dos
aspectos fundamentales que son la depreciacion por edad, que se calcula con la
siguiente formula:

FEdad = (1 - ‘I(.;'-".i) + ( ;,'i;)‘] /2Z))

Donde:
E= Edad de la construccién (afio actual - afio de construccion)

Vu= Vida util (tabla 25 Vida util de las construcciones tipicas).
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23-6.- FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE
CONSERVACION DE LA EDIFICACION (Fcons).- Implica el estado de
la conservacion de la edificacion, tres tipos: Bueno, Regular y Malo.
VER ANEXO X.

23-7.-MEJORAS CONSTRUCTIVAS (MejConst).- Sumatoria individual
de instalaciones especiales o mejores en el predio. VER ANEXO XI.

Art. 24.-TABLA DE VALORES DE SUELO RURAL DEL CANTON SIMON BOLIVAR
DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16

ZONA HOMOGENEA 01

Clase indice de |Valor
de Correccion [Comercial
Tierras
1 1.45 7910
2 1.21 6601
3 1 5455
4 0.82 4473

Estos valores se aplicaran a la zona homogénea identificada en el mosaico de
zonificacion de precios de la tierra en hectareas
DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16

ZONA DE HOMOGENEA 02

Clase indice de |[Valor _
de Correccion |Comercial
Tierras
1 1.45 7092
2 1.21 5918
3 1 4891
4 0.82 4011
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Estos valores se aplicaran a la zona de homogénea 2 identificada en el
mosaico de 'zonificacion de precios de la tierra en hectareas.

DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16
ZONA DE HOMOGENEA 03

Clase indice de |Valor
de Correccién [Comercial
Tierras
1 1.45 6274
2 1.22 5279
3 1 4327
4 0.82 3548

Estos valores se aplicaran a la zona homogénea 3 identificada en el mosaico
de zonificacion de precios de la tierra en hectareas.

DESTINO ECONOMICOS: 01,02,03,04,05,06,08,11,12,13,14,15,16
ZONA DE HOMOGENEA 04

Clase indice de [|Valor _
de Correccion |Comercial
Tierras
1 1.45 5346
2 1.22 4498
3 1 3687
4 0.82 3023

Estos valores se aplicaran a la zona de homogénea 4 identificada en el mosaico
de zonificacidon de precios de la tierra en hectareas.
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DESTINO ECONOMICO: 07 HABITACIONAL
ZONA HOMOGENEA 05

CLASE DE SUPERFICIE M? VALOR
TIERRA DOLAR/m?
DESDE HASTA
1 0 200 6
2 201 300 5
3 301 400 5
4 401 600 5
5 601 700 4

Art. 25.-

DEDUCCIONES.- Los propietarios de un predio rural que soporten deudas hipotecarias que
graven al predio con motivo de su adquisicion, construccién o mejora, tienen derecho a
solicitar que se les reconozcan las deducciones correspondientes determinadas en el Art.
503 del Cadigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Para tal efecto, presentaran una solicitud al Director Financiero Municipal hasta el 30 de
noviembre de cada ano, junto con los documentos establecidos en el Art. 503 literal a del
Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Toda deduccién se otorgara a peticion de la parte interesada,

Art. 26.- VARIOS PREDIOS DE UN SOLO PROPIETARIO.-Cuando un propietario posea
varios predios avaluados separadamente en la jurisdiccion del Cantén Simén Bolivar, para
formar el catastro y establecer el valor catastral imponible, se sumaran los valores imponibles
de los distintos predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de efectuar
la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. La tarifa establecida en el
articulo 13 se aplicara al valor asi acumulado. Para facilitar el pago del tributo se podra, a
pedido de los interesados, hacer figurar separadamente los predios, con el impuesto total
aplicado en proporcion al valor de cada uno de ellos.

Art. 27.- PREDIO DE VARIOS CONDOMINOS.- Cuando hubiere méas de un conduefio en
predios que se hayan adquirido por compra, herencia, donacién o legado, o cualquier otro
titulo, se aplicaran las normas que se dan en el Art. 506 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Para este objeto se dirigird una solicitud al jefe de la direccion financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 28.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE INMUEBLES PARA
TRANSFERIR UNA PROPIEDAD - El Codigo Organico de Organizacion Territorial

Autonomia y Descentralizacion tiende a sincerar el avallo real de cada propiedad, por lo
tanto, el Registrador de la Propiedad del Cant6n solo podra inscribir cuando se incorpore
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como documento habilitante el respectivo Certificado de Avallo que debera solicitarlo el
interesado, previo al respectivo pago de la Tasa de Tramite y Tasa por el certificado

Toda persona propietaria de inmueble que transfiere la propiedad de alguna manera legal
debera solicitar el Respectivo Certificado de Avallo.

Art. 29.- DE LAS OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS DE INMUEBLES PARA
CATASTRARLO.-Toda persona, natural o juridica, que de cualquier forma legal adquiere el
dominio de bienes inmuebles en el cantdn, esta obligado a registrarlo en la Direccion de
Avallo. Catastro y Legalizacién adjuntado el instrumento publico que acredite el dominio,
debidamente inscrito en el Registro de la Propiedad del Canton, para que conste en el
inventario catastral la respectiva transferencia de dominio.

Esta obligacion deberd cumplirse dentro de los 30 dias subsiguientes a la inscripcién del
instrumento publico en el Registro de la Propiedad.

Si un predio es sometido a Régimen de Propiedad Horizontal, subdivision o fusién este
deberd registrarse, previa inscripcion en el Registro de la Propiedad, en la Direccién de
Avaluo, Catastro y Legalizacién

Art. 30.- DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El Registro de la Propiedad mantendra
indefinidamente la conexién informatica con la Direccion de Avallo, Catastro y Legalizacion a
partir de la conexion informética, suministrara la siguiente informacion:

¢ Nombre de los contratantes;

¢ Objeto del Contrato;

¢ Nombre, Ordinal del Notario, Cantén al que pertenece y nombre del funcionario que
autoriza el contrato de ser el caso;

L 2

Descripcion del bien inmueble materia del contrato;

L 2

Gravamenes que sobre el bien inmueble urbano o rustico se constituyan, nombre del
acreedor y deudor, de hacerlo, fecha de inscripcién del contrato en el Registro de la
Propiedad del Cantén de Simén Bolivar.

+ Matricula Inmobiliaria;

Art. 31- SANCIONES A LOS FUNCIONARIOS Y EMPLEADOS MUNICIPALES.-Los
funcionarios y empleados que por negligencia u otra causa debidamente acreditada
cometieren actos contra la moral o la ética u otra circunstancia acreditada que tienda a
lesionar los intereses de la municipalidad sera sancionado con una multa equivalente al 25%
y hasta el 125% del valor absoluto de Remuneracion Basica Minima Unificada del trabajador
en General, y, destituido de su cargo cuando se comprobare o hubiere presunciones de dolo

sin perjuicio de las demas sanciones legales a que diera lugar su conducta.
Y

Art. 32.- DEL IMPUESTO ADICIONAL PARA EL CUERPO DE BOMBEROS.-EIl impuesto
adicional correspondiente de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 55 literal "eM del
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Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién Se aplicara un
porcentaje equivalente al cero punto quince por mil (0,15 x 1000) sobre el valor imponible de
la propiedad urbana, de acuerdo a la reforma del Art. 33 de la Ley de Defensa contra
Incendios, publicado en el Registro Oficial No. 429, de 27 de septiembre de 2004

Art. 33.- EMISION DE LOS TIiTULOS DE CREDITO.- Sobre la baso do los catastros, la
Direccion Financiera Municipal ordenaré al area de Rentas la emision de los correspondientes
titulos de crédito hasta el 31 de diciembre del afio en curso al que corresponden, siendo estos
refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasara a la
Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta
obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos previstos en el Art. 150 del Cédigo Tributario.

Art. 34.- DEL PAGO.-De conformidad con lo dispuesto en el articulo 512 del Cédigo Organico
de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, el impuesto debera pagarse en el
curso del respectivo afio. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base
del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El
vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio Inclusive, gozaran de las rebajas al
impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%

Del 16 al 30 de junio 1%
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De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran un recargo del
diez por ciento (10%).

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo, con su respectivo recargo por honorarios profesionales y
costas procésales.

Art. 35.- INTERESES POR MORA.- A partir de su vencimiento, el impuesto al predio rural y
sus adicionales, ya sea de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los
impuestos hasta la fecha de pago, de conformidad con el Art. 21 del Codigo Tributario.

Art. 36.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de créditos
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o
descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el
correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 37.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el
siguiente orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara
primero al titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito

Art. 38.- RECLAMOS.- Los sujetos pasivos tienen derecho a presentar reclamos y recursos,
ante el Director Financiero Municipal siguiendo el procedimiento establecido en la Ley

Art. 39.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La Oficina de Avallios y Catastros conferira los
certificados sobre avallos de la propiedad urbana o rural que le fueren solicitadas solo por los
contribuyentes o responsables del impuesto predial, previa solicitud escrita y la presentacion
del comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso y de la tasa establecida en la
Ordenanza de Tasas por Servicios Técnicos y Administrativos.

Art. 40.- REGISTRO DE PREDIO.- Es el acto de constatar las mensuras, ubicacion
geogréfica, areas, linderos, construcciones y demas elementos valorizabas del predio. Este
tramite el interesado debera solicitarlo por escrito, previo a la cancelacion de la respectiva
tasa de registro de predio.

Art. 41- VERIFICACION- cuando el interesado solicita le verifiquen la clasificacion del predio
0 por que considere exista algun error y el funcionario municipal deba verificar, para
comprobar el error realizard una verificacion previa a la cancelacion de la respectiva tasa de
registro de predio.

Art. 42.- MEDIDAS DE CONTROL POR INTERMEDIO DE LA EMPRESA ELECTRICA
CANTONAL DE MILAGRO.- Esta institucién o cualquier otra entidad que estuviere a
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i£a” del suministro de la energia eléctrica, esta obligada a colaborar en las medidas de control
que la municipalidad efectla para evitar las construcciones nuevas, mejoras, modificaciones o
reparaciones que se produzcan sean previamente registradas en el catastro municipal.

Para esto, la Empresa Eléctrica Cantonal de Milagro o quien haga sus veces deberd, otorgar
los medidores eléctricos, previo presentacion del respectivo certificado que el predio se
encuentra debidamente catastrado.

La Empresa Eléctrica Cantonal de Milagro, sera solidariamente responsable con el
propietario del inmueble por los impuestos evadidos a consecuencia de la omision en el
cumplimiento de su obligacién que le corresponde en virtud de esta disposicion expresa.

ART. 43.-GLOSARIO DE TERMINOLOGIA.- Para la correcta interpretacion y aplicacion de
esta ordenanza, se definira las palabras técnicas que son utilizadas en la presente
ordenanza:

ACTOS ANTIJURIDICOS: Actos voluntarios ilicitos que tienen por fin inmediato establecer
entre las personas relacionen al margen de la ley.

ACERA: Parte lateral de la via publica comprendida entre el predio y la calzada, destinada al
transito de peatones.

PORTAL: parte del predio comprendido entre la acera y la linea de féabrica, destinado a uso
publico.
AFECTACION: Accion por el cual se asigna un uso publico a un terreno privado.

ALICUOTA: Parte determinada de un agregado. Sumadas las alicuotas miden exactamente
un todo.

ALTURA DE LA EDIFICACION.- Es la maxima distancia vertical permitida en la zonificacion
respectiva. Se medira desde la mitad del frente del lote. En los predios con desnivel, la altura
de la edificacion ser& paralela al nivel natural del terreno. En la altura maxima se excluye el
subsuelo, los tanques de agua, cubierta de escaleras, elementos de remate y mecanicos.

AREA CONSTRUIDA - Es la suma de las superficies edificadas.

AREA NO EDIFICABLE.- Es aquella afectada por restricciones fisicas, normas, de
zonificaciéon o de proteccion natural.

AVALUO: Accién y efecto de valuar, esto es de fijar o sefialar a un bien inmueble la
estimacion del valor correspondiente.

AVALUO DE LA PROPIEDAD: El que corresponde al valor estimado municipal del predio, en
funcion de las especificaciones técnicas de un predio determinado y los valores unitarios
aprobados, establecidos para fines impositivos por el departamento técnico de
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Avaluos y Catastro en aplicacion del Art. 495 del Codigo Orgéanico de Organizacion
'Territorial Autonomiay Descentralizacion.

AVALUO DEL SOLAR: Es el resultante de multiplicar el area del lote o solar por el valor del
metro cuadrado del suelo, considerado los factores endégenos y exdgenos.

AVALUO DE LA EDIFICACION; Se lo determinara multiplicando el area de construccion por
el valor del metra cuadrado segun estudio realizado,

BASE DE DATOS CATASTRAL ALFANUMERICA: La que recoge, en forma literal, la
informacién sobre atributos de los bienes inmuebles; implica la identificacion de la unidad
predial y posibilita la obtencion de la correspondiente, ficha fechada y sus datos.

BERMA: espacio de la via, entre la calzada y la acera, destinada al estacionamiento
vehicular.

BIEN INMUEBLE (BIENES RAICES): El que no puede ser trasladado de un lugar a otro,
como el suelo y todo lo que estén incorporado a él de manera organica. Misma definicion de
Propiedad inmueble.

BIEN MOSTRENCO: Bienes muebles o inmuebles que se encuentran en estado de
abandono y perdidos y cuyos propietarios se desconocen.

CARTOGRAFIA: Ciencia y técnica de hacer mapas y cartas, cuyo proceso se inicia con la
planificacion del levantamiento original, y concluye con la preparacion e impresion final del
mapa.

CALZADA: Area de la via Publica destinada al transito de vehiculos.

CATASTRO: Es el ingreso o registro del inmueble o su actualizacién al archivo o inventario
municipal y la asignacién del codigo o clave catastral correspondiente.

El mismo que puede ser fundamentado por documentos legales que acreditan la titularidad
del propietario como: adjudicaciones, cancelacion de hipoteca, hipoteca, posesién efectiva,
transferencia de dominio, venta de acciones y derechos hereditarios, etc.; o por posesion.

CATASTRO POR CENSO: Es el que permite conocer al Jefe de Avallo y Registro cuantos
predios existen dentro del Cantén, pero no da la titularidad.

CERTIFICADO DE AVALUOS: Documento emitido por la Direccién de Avallios y Catastro,
donde indica el avaluo, area, linderos y medidas del predio de acuerdo al documento
registrado en el archivo a cargo del departamento municipal.

CLAVE CATASTRAL.: Identificacion alfanumérica Unica y no repetible que se asigna a cada
predio o a cada unidad en régimen de propiedad horizontal, la que se origina en el proceso de
catastro.

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO (COS): Relacion entre el area maxima de
edificacion en planta baja y el &rea del solar. »
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SgIfICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO (CUS): Relacion entre el area maxima de
~enficacion permitida y el area del solar

CONTRAVENCION: Violacion de la ley; infraccion a disposiciones municipales; falta que se
configura al no cumplirse lo ordenado.

DEDUCCIONES O REBAJAS: Rebajas que podran ser solicitadas por el contribuyente en la
Direcciéon Financiera Municipal, en atencién a los casos al respecto previstos por el Codigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

DIVISION O SUBDIVISION: Desmembramiento de un inmueble en dos o0 mas con una
superficie menor en atencién a dimensiones minimas establecidas por ordenanza.

EVASION TRIBUTARIA: Medio habil o mecanismo para eludir una obligacion tributaria.

EXONERACIONES O EXENCIONES: Exclusién o dispensa legal, total o parcial, permanente
o temporal, que la ley en forma expresa otorga a personas naturales o juridicas respecto de
la obligacion de pagar algunos impuestos.

FACTORES DE CORRECCION: Coeficientes mediante los cuales se corrigen el valor o
precio base por metro cuadrado del suelo, en atencion a su uso, ubicacion, topografia,
dotacion de servicios y, o afectaciones.

FACHADA .- Es el plano vertical que de una edificacion, que puede coincidir con la linea de
fabrica o con el retiro frontal de la edificacion de acuerdo al COS y a las zonas
preestablecidas en el ordenamiento urbano,

EMITIR EL CATASTRO: Generar el avalio de todos los predios a la vez para la disposicion
del cobro del impuesto predial Urbano y Rural, y sus adicionales.

FUSION: Integracion de dos o mas predios en uno, sea por existir edificacién que genera tal
fusién o por solicitud expresa del usuario y autorizada por la Municipalidad.

INCLUSION: Registro de un predio por primera vez, en el catastro municipal.

IMPUESTO PREDIAL: Obligacion tributaria que tiene toda persona natural o juridica
propietaria de un inmueble (sujeto pasivo) ubicado en zona urbana, urbana rural o rural
delimitada por el Concejo Cantonal, en favor de la Municipalidad {sujeto activo) en cuya
circunscripcion territorial se encuentra ubicado el predio.

INSCRIPCION: Accién y efecto de inscribir, actos y contratos relativos a bienes muebles
registrables o inmuebles, para perfeccionar la transferencia de derechos reales.

INSTRUMENTO PUBLICO DE DOMINIO: Documento otorgado ante un funcionario
competente (Notario) que tiene como finalidad transferir o constituir un derecho real.

INSPECCION FINAL: Acto que ejecuta DAC para verificar y determinar que una
construccion realizada se ajusta a los disefios, planos y especificaciones, acordes a las
normas establecidas por la ordenanza de edificaciones,

INSTRUCCION DEL PROCESO: Fonmaiizacion de un juicio o de una causa penal. Reunion
de pruebas o practicas de diligencias y actuaciones procésales necesarias para,
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comprobar la existencia de un delito, asi como para individualizare identificar los autores,
complices y encubridores.

INVENTARIO CATASTRAL: Relacion ordenada de los bienes o propiedades inmuebles
urbanos y rurales del canton, como consecuencia del censo catastral; contiene la cantidad y
valor de dichos bienes y los nombres de sus propietarios, para una facil identificacion y una
justa determinacion o liquidacién de la contribucién predial.

LINEA DE FABRICA: Limite entre un solar y las areas de uso publico. Cuando se da un
desorden de crecimiento urbano producto de irrespeto a normas el Municipio aplicara la parte
correspondiente a la COOTAD.

LINDERO: Linea comun que define legalmente él limite entre dos o mas solares o lote, o
entre un lote y una zona de uso publico.

LOTE: Segmento de una manzana que cuenta con limites definidos, registrable como unidad
de propiedad en el Registro de la Propiedad. Terreno limitado por propiedades vecinas, con
acceso a uno 0 mas espacio publico.

LOTE MINIMO.- Es el &rea minima de terreno establecido por la norma de zonificacién para
el proceso de subdivision.

FRACIONAMIENTO.- Es un terreno urbano dividido de dos a 10 lotes

URBANIZACION.- Es un terreno urbano dividido en mas de 10 lotes, dotados de
infraestructura de servicios basicos, y aptos para construir.

MANZANA: Es el area dentro de un trazado urbano, limitada por areas de uso publico,
generalmente calles.

MURO MEDIANERO: Cerramiento construido, sobre el lindero de terrenos pertenecientes a
dos propiedades vecinas

PARCELA O LOTE: Terreno que se encuentra en zona rural y que forma parte de otro de
mayor extension, lotizacion o parcelacion.

PASAJE PEATONAL: Via destinada a uso exclusivo de peatones con ingreso eventual de
emergencia de vehiculo.

PERMISO DE CONSTRUCCION.- Es el documento otorgado por la Municipalidad para
ejecutar una obra fisica, previo al cumplimiento de requisitos establecido por la institucion.

PERMISO DE HABITABILIDAD.- Es la autorizacién que la Municipalidad concede para que
una construccion entre en servicio.

PLANO APROBADO.- Es el plano legalizado por la Municipalidad

POSESIONARIO: Personas naturales y, o juridicas que ocupan un predio.

PREDIO: Inmueble determinado por poligonal cerrada, con ubicacion geogréfica definida y, o
georeferenciada. @i
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PROPIEDAD: Derecho de poseer, usar y disfrutar una cosa. Existen dos tipos de "propiedad,
la propiedad mueble y la propiedad raiz o inmueble.

PROPIEDAD MUEBLE: Son aquellos bienes susceptibles de ser trasladados de un lugar a
otro sin alterar su forma y sustancia

PROPIEDAD INMUEBLE: Son aguellos bienes que no pueden ser trasladar de un lugar a
otro, pues de hacer lo altera su sustancia o forma

PROPIEDAD HORIZONTAL: Es la division de una propiedad en pisos, departamentos o
unidades u otros usos. Cada propietario o condomino es duefio exclusivo de su piso,
departamento o unidad, y copropietario del terreno y de todas las cosas de uso comudn en
forma porcentual con relacién al area total de dicha propiedad (suelo y edificacion). Tramite
que debe ser aprobado por el Alcalde, previo cumplimiento de los requisitos de caracter
técnico determinados en ordenanza.

REBAJAS DE IMPUESTOS: Deduccién o descuento al impuesto predial urbano de predios
gque soportan deudas o cargas hipotecarias que lo gravan con motivo de su adquisicion,
construccién o mejoras. Para la determinacion de la rebaja se considerara el valor y o saldo
deudor de la hipoteca.

R.B.U.: Remuneracion Bésica Unificada para los trabajadores en general, establecido
legalmente.

REINCLUSION:.Predio registrado pero del cual no existe emision del titulo.

RETIRO: Distancia comprendida entre los linderos y la fachada; esta se tomara
horizontalmente y perpendicular al lindero.

SISTEMA DE INFORMACION TERRITORIAL MUNICIPAL (SITM): Sistema computarizado
de propdsitos multiples, que brinda informacion geogréfica geo referenciada a nivel cantonal,

para uso de las diferentes areas como catastro, OOPP, y otras. Y que permite tomar
decisiones.

SOLAR: Lote que se encuentra en zona urbanizada con todos los servicios bésicos de

infraestructura; agua potable, alcantarillado sanitario y pluvial, energia eléctrica, alumbrado
publico y telefonia,

SOLARES NO EDIFICADOS: De acuerdo a la ordenanza de edificaciones, se considera
como solares no edificados aquellos sobre los cuales no se levanta construccién alguna, o
que tengan edificaciones que no superen el 30% del avalio comercial municipal del terreno.

SOPORTAL: Superficie en planta baja de uso publico para circulacion peatonal, desarrollada
a partir de la linea de fabrica, con cubierta o voladizo, y sobrepiso antideslizante.

TASA: Valor, en unidad monetaria, que se establece para el pago de un bien o de un
servicio. »
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QBJ&SF EREN CIA DE DOMINIO: Corresponde al momento en el cual un bien determinado
pasa del dominio de una persona a otra.

TRIBUTO: Prestacion en dinero que el Estado, por disposicion de la ley, exige con el objeto
de cumplir con sus fines.

USO DE SUELO: Tipo de utilizacion asignado de manera total o parcial a un terreno o
edificacion, pudiendo ser exclusivo, predominante, condicionado e incompatible.

USO DEL SUELO: RESIDENCIAL.- Es el de inmuebles destinados a vivienda.

USO DE SUELO PRINCIPAL.-Es aquel sefialado como predominante con caracter
de obligatorio.

USO DE SUELO COMPATIBLE.- Es aquel cuya implantacion puede coexistir con el
uso principal sin perder esta ninguna de las caracteristicas que le son propias dentro
del sector delimitado.

USO DE SUELO CONDICIONAL.- Es aquel cuya aprobacion esta supeditada a la
aprobacién Municipal de acuerdo a normas especificas.

USO DE SUELO PROHIBIDO.- Es aquel que se contrapone o es incompatible al uso de
suelo principal, por lo cual se prohibe su implantacion.

VIVIENDA UNIFAMILIAR.- Es la edificacidn con areas aptas para la residencia
independiente de una familia.

VIVIENDA BIFAM1LIAR.- Es la edificacién con areas aptas para residencia independiente
de dos familias.

VIVIENDA MULTIFAMILIAR.-Es la edificacién con areas aptas para la residencia
independiente de tres 0 mas familias.

VOLADIZO.- Es aquella parte de la edificacion que sobresale de la fachada sobre planta
baja dentro del lote.

Art. 44.- Procedimiento.- En todos los procedimientos y aspectos no sefialados en esta
ordenanza se aplicaran las disposiciones pertinentes del Cédigo Organico de Organizacién
Territorial Autonomia y Descentralizacion y del Cédigo Tributario

Art. 45.- Derogatoria.- Quedan derogadas todas las ordenanzas y demas disposiciones
expedidas sobre este impuesto, con anterioridad a la presente

Art. 4G.- REGISTRO OFICIAL.- Se dispone su publicacion en el Registro Oficial.

N
suscrito en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomao

niralizado Municipal del Cantdn Simén Bolivar, 8 los diez dias de

Ing. Jorge Véra Zavala . ¥
ALCALDE DEL GADMCSE

——" -
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BWMon Bolivar, 10 de diciembre del 2019~ Ei infrascrito Secretario General del
Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal de Simbn Baliver, certifica que la
ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUVO DE LOS PREDIOS URBANOS Y
RURALES DEL CANTON SIMON BOLIVAR PARA EL BIENIO 2020-2021, fue
discutida y aprobada en primer debale en sesion ardinaria del 04 de diciembre del 2019,
y en segundo debate en sesion extraordinaria del 10 de ducaembre del 2019, - LO
CERTIFICO. o RSO,

Ab. Gilbe
SECRETAR

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON SHMON BOLIVAR.- Simdn Bolivar. 10 de diciembre del
2019.- De conformidad con la razén que antecede y en cumplimiento a 1o dispuesto en
¢l incisa cuarto del Articule 322 del Codige Orgénico de Organizacidn Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, REMITO al sedor Alcalde del Gobierno Auldnomo
Descentralizado Municipal del Cantén Simon Bolivar, la ORDENANZA QUE
ESTABLECE €L AVALUQ DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL

CANTON SIMON BOLIVAR PARA EL BIENIO 2020-2021, para QLe |3 Sancione o
la observe. TN

ALCALDiA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
SIMON BOLIVAR.- Siman Bolivar, 12 de diciembre del 2019.- De conformidad con Ja
disposiciin conlenida en el cuarto nciso del articulo 322 del Cadigo Oiganico de
Organizaciim Temtonal, Autonomia y Descentralizacién, habiéndose observado el
tramite legal y estando de acuerdo con la Constitucion de la Repablica del Ecuador,
SANCIONO la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL AVALUO DE LOS PREDIOS
URBANOS ¥ RURALES DEL CANT MON BOLIVAR PARA EL BIENIO 2020-
2021, y dispongo su promuigacion y publicacion de acuerdo al articulo 324 del Codigo
Orgam::u de Organizaciim Temitonal; Autonomia y Eiescenlwhznetﬁn

VoL
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Proveyd y firmd el sefior Ing. Jorge Vera Zavala, Alcalde del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal de Simo6n Bolivar, la ORDENANZA QUE ESTABLECE EL
AVALUO DE LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON SIMON BOLIVAR
PARA EL BIENIO 2020-2021, Simo6n Bolivar, 12 de diciembre del 2019., - LO CERTIFICO.
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ANEXOII .- FICHA PREDIAL URBANA
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ANEXO III .- TIPOLOGIAS DE LAS EDIFICACIONES
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ANEXO IV.- ZONA HOMOGENEA DEL CANTON SIMON BOLIVAR

NOMBRE TOTAL DE|TOTAL DE CODIGO DE |AREA
PREDIOS |PREDIOS ZONA LOTE
POR ZONA HOMOGENEA |St
HOMOGENEA
Simon Bolivar 36S0 1228 ZH1 159
1212 ZH2 104
236 ZH3 199
157 ZH4 173
90 ZH5 198
334 ZH6 202
423 2H7 1S8
Lorenzo de Garaicoa 798 171 ZH1 283
211 ZH2 93
306 ZH4 149
102 ZH5 249
8 ZH6 188
Soledad 292 221 ZH1 179
32 ZH2 295
14 ZH3 224
25 ZH4 199
Santo Domingo 464 251 ZH1 180
138 ZH2 194
56 ZH3 185
19 ZH4 581
Inés Maria 203 7 ZH1 200
72 ZH2 297
111 ZH3 200
13 ZH4 199
Rio Milagro 83 71 ZH1 325
8 ZH2 325
1 ZH3 325
3 ZH4 325
Chagtie 162 121 ZH1 271
41 ZH2 297
Rio Chico 106 32 ZH1 124
74 ZH2 124
TOTAL 5788 5788
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ANEXO V.- ZONA GEOECONOMICA DEL CANTON SIMON BOLIVAR.

Total Predios x ZONA Valor del m2
NOMBRE Total Predios zona GEOCONOMICA definido en lona
Geoconomica (ISOPRECIOS) geoconomica

Simoén Bolivar 3680 404 ZG1 95
100
440 G2 65
75
1209 ZG3 50
60
6
745 2G4 40
17
30
6
3
20
882 2G5 40
3
17
6
Loren*o de 798 97 ZG1 40
Garaicoa 22
371 2G2 22
296 ZG3 12
6
34 2G4 22
6
Soledad 292 221 ZG1 30
32 2G2 20
3
13 Z2G3 15
26 2G4 10
Santo Domingo 468 241 ZG1 14
139 2G2 11
64 ZG3 9
24 2G4 6
3
Inés Maria 203 9 ZG1 6
3
72 2G2 20
110 ZG3 15
12 2G4 6
Rio Milagro 83 71 ZG1 15
2 2G2 15
7 ZG3 10
5
3 2G4 10
Chagie 163 121 ZG1 37
10
42 2G2 22
Rio Chico 107 33 ZG1 14
74 2G2 10
TOTAL
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ANEXO VI.- CUADRO DE TIPO, TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS
VALOR POR M2.

CUADRO DE TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS VALOR POR M2
TIPO MODELO VALOR DEL m2 DE AREATIPI | COEFICIEN
CONSTRUCCION POR |CA TE
TIPO DE
VIVIENDA-
PROPUESTA
1 Chalet de Ladrillo 200 153,76 0,67226
2 Chalet de Madera 150 86,95 1,16073
3 CasaMIDUVIEstr. Met. 212.22 36,00 1,03660
4 Casa Dos Pisos Hn. Ao. 250 268,07 0,76291
5 Villa de 2 Pisos 300.58 154,68 1,07462
6 Departamento P. A. 310 139,83 1,14731
7 Local Comercial 350 106,74 1,46299
8 Galpoén pequefio 250 135,00 0,86626
9 Galpén Industrial (18x40m) 236 720,00 0,81631

Factor por uso de la edificacion FUso

ANEXO VII.- FACTOR POR USO DE LA EDIFICACION.

Coddigo| Uso FUSO |Descripcion

Destino

Econdmic
1 Agropecuari 1.3 Agropecuario
2 Artesanal 0.9 lugares de artesanias, artesanos comercioturistico
3 Culto 1.3 Iglesias Templos
4 Educaciona 1.2 Escuelas, Colegios
5 Hospedaje 1.2 Hostales, hoteles, pensiones, hosterias
6 Industrial 1.4 Estacion De Servicio, Agroindustrlales, comercios
7 Recreacion 1.4 Escenarios Deportivos
8 RESIDENCI 1 Edificacion Para Vivienda
9 Salubridad 1.22 Centro De Salud
10 Comercio 1.2 Negocios Comerciales
11 Comunicacio 1.2 cibers, cabinas telefénicas
12 Transporte 1.4 cooperativas de transporte, etc.

Institucional 1.2 Edificaciones De Servicio Publico (GAD, GOBIERNO
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ANEXO VIII.- FACTOR POR ACABADOS.

Factor por acabados
cod FAc

CALIDAD A) DE 1 1.1
DE LA PRIMERA
CONSTRUCCIO
N B) TIPO 2 1
SEGUN LOS C) TIPO 3 0.9
ACABADOS D] POPULAR 4 0.8

ANEXO IX.- VIDA UTIL DE LAS CONSTRUCCIONES TiPICAS.

ESTIMACION VIDA UTIL

COD CARACTERISTICAS VIDA UTIL
1 [HORMIGON para la costa (htimeda -Simén Bolivar) 60 afios
2 [MADERA 20 afios
3 |CANA 10 afios
4 IMIXTA 40 anos
5 |GALPONES 50 afios
ESTIMACION DE VIDA UTIL POR MATERIALES, POR TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA.
TIPOLOGIA Modelo CARACTERISTIC | VvIDA
CONSTRUCTIVA AS OTIL
1 Chalet de Ladrillo u HORMIGON |45 afios
hormigon _
2 Chalet de Madera o cafia MADERA-CANA |15 afios
3 Casa MIDUVI Estr. Met. MIXTA 40 afios
4 Casa Dos Pisos Hn. Ao. HORMIGON |60 afos
5 Villa de 2 Pisos HORMIGON |60 afos
6 Departamento P. A. HORMIGON (60 afios
7 Local Comercial HORMIGON |60 afios
8 Galpén pequefio GALPONES |50 afios
9 Galpén Industrial (18x40m) GALPONES 50 afios
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ia*ANEXO X.- FACTOR DE DEPRECIACION POR ESTADO DE
CONSERVACION.

Factor De Depreciacion Por Estado De

Conservacion

ESTADO GENERAL DE CONSERVACION Fcons
BUENO 0.95
REGULAR 0.9
MALO 0.8

ANEXO XI.- PRECIOS UNITARIOS PARA MEJORAS CONSTRUCTIVAS.

TABLA DE PRECIOS UNITARIOS PARAMEJORAS CONSTRUCTIVAS

cod ADICIONAL UNIDA [P. AREASIG

1 Garaje cubierto M2 150.58 |SHAPE mejoras constructivas
2 Cerramiento lineal M 50 SHAPE PREDIOS PERIMETRO
3 Piscina M2 250 |SHAPE meijoras constructivas
4 Asadero BarB. O. Ml 400.86 POR UNIDAD

5 Cancha de cemento M2 29.69 |SHAPE mejoras constructivas
6 Tendal M2 40.62 |SHAPE meijoras constructivas
7 Bafio exterior M2 259.53 |[SHAPE mejoras constructivas
8 AA central (+estudios, M2 800 POR UNIDAD

instalaciones eléctricas y
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ORDENANZA QUE REGULA LA TITULARIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
CONSOLIDADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL A TRAVES DE PARTICIONES
ADMINISTRATIVAS Y FRACCIONAMIENTOS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN MIGUEL DE IBARRA

EXPOSICION DE MOTIVOS:

De acuerdo con la informacién proporcionada por diferentes direcciones del GAD-I se
conoce que las propiedades dentro del Cantén Ibarra en su mayoria se encuentran de
manera proindiviso; por lo cual se convierte en un grave problema en la titularidad de la
propiedad; ademas es importante mencionar que todavia persisten dificultades que han
provocado que miles de familias de estratos sociales pobres, se hayan asentado y
adquiridos propiedades en barrios y ciudadelas sin ninguna planificacién, con poco o ningln
tipo de infraestructura basica e inseguridad juridica, situacion que les condena a la
marginalidad y cuestiona la vigencia de los derechos y garantias constitucionales a un
habitat seguro, saludable y a una vivienda adecuada y digna.; de igual manera ante el
clamor de una cantidad considerable de personas de contar con un titulo legal inscrito; se
hace necesario e indispensable que la Municipalidad lidere un proceso que permita
solucionar en el menor tiempo posible este problema social, administrativo y registral; y
precisamente hacer realidad el anhelo de estas personas de regularizar sus propiedades.

Sin embargo; los problemas persisten y se hace necesario profundizar los avances,
aprovechando la experiencia adquirida, a fin de establecer herramientas mejor adecuadas y
mas eficientes en los aspectos legales, técnicos y sociales, que permitan solucionar los
conflictos de individualizacion de la propiedad; y que cada propietario puede beneficiarse de
créditos, hipotecas, permutas, compraventas, donaciones; lo que permite dinamizar la
economia de los propietarios.

En este sentido la Municipalidad al crear una ordenanza de titularizacion de predios de los
sectores urbanos y rurales, la misma que permitira la aprobacion de los fraccionamientos de
hecho; considerando sus beneficios y limitaciones; esto contribuird al ordenamiento territorial
del Cantoén, a favorecer el desarrollo del habitat y preservar las condiciones adecuadas de
intervencion en el territorio, buscando la titularidad de la propiedad de forma individual; para
los barrios, ciudadelas comunidades y pueblos de los sectores rural y urbano; otorgando de
esta manera seguridad juridica a la propiedad y garantizando el derecho de los sectores mas
vulnerables.

Para ello y mediante esta Ordenanza, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de
San Miguel de Ibarra, establecera los mecanismos necesarios para cumplir con el gran
objetivo de garantizar que los habitantes de los barrios, comunidades y pueblos, puedan
titularizar la tierra y con ello propiciar a que tengan un mejor nivel de vida.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DE SAN MIGUEL DE BARRA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 30 de la Constitucion de la Republica (en adelante "Constitucion™), determina que: "Las
personas tienen derecho a un habitat seguro y saludable, y a una vivienda adecuada y digna,
con independencia de su situacién social y econémica”;

Que, el articulo 31 de la Constitucion, determina que: "Las personas tienen derecho al disfrute pleno
de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo fos principios de sustentabilidad, justicia social,
respeto a las diferentes culturas urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural. El ejercicio del
derecho a la ciudad se basa en la gestion democratica de ésta, en la funcién social y ambiental
de la propiedad y de la ciudad, y en el ejercicio pleno de la ciudadania”;

Que, el articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, determina que: "Se reconoce y
garantizara a las personas: 2. El derecho a una vida digna, que asegure la salud, alimentacion
y nutricién, agua potable, vivienda, saneamiento ambiental, educacién, trabajo, empleo,
descanso y ocio, cultura fisica, vestido, seguridad social y otros servicios sociales necesarios";

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: "Los gobiernos
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras normas que
determine la ley, numeral 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2.
Ejercer el control sobre el uso y ocupacion del sueb en el cantén"; numeral 14 inciso segundo
"En el ambito de sus competencias y territorio, y en uso de sus funciones, expediran
ordenanzas cantonales";

Que, el articulo 282 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: "El Estado normaré el
uso y acceso a la tierra que debera cumplir la funcién social y ambiental. Un fondo nacbnal de
tierra, establecido por ley, regulara el acceso equitativo de campesinos y campesinas a la
tierra. Se prohibe el latifundio y la concentracién de la tierra, asi como el acaparamiento o
privatizacion del agua y sus fuentes. El Estado regulara el uso y manejo del agua de riego para
la produccion de alimentos, bajo los principios de equidad, eficiencia y sostenibilidad
ambiental.'

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: "S Estado reconoce y
garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.'

Que, el articulo 375 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece que: "El Estado en todos
sus niveles de gobierno garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna”;

Que, el articulo 376 de la Constitucion, determina que: "Para hacer efectivo el derecho a la vivienda, al
habitat y a la conservacién del ambiente, las municipalidades podran expropiar, reservar y
controlar areas para el desarrollo futuro, de acuerdo con la ley. Se prohibe la obtencion de
beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo, en particular por el
cambio de uso, de rustico a urbano o de publico a privado”;
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Que, el articulo 4 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
determina: que: "Fines de los gobiernos auténomos descentralizados.-Dentro de sus
respectivas circunscripciones territoriales son fines de los gobiernos autbnomos
descentralizados: j) La obtencion de un habitat seguro y saludable para los ciudadanos y la

garantia de su derecho a la vivienda en el ambito de sus respectivas competencias™,

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), en su
articulo 54 determina entre las funciones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
en su literal" ¢) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara
las condiciones de urbanizacién, parcelacion, lotizacion, divisién o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando porcentajes para
zonas verdes y areas comunales; €) Elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo, el de
ordenamiento territorial y las politicas publicas en el ambito de sus competencias y en su
circunscripcion territorial, de manera coordinada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquia, y realizar en forma permanente, el seguimiento y rendicion de cuentas
sobre el cumplimiento de las metas establecidas; e, i) Implementar el derecho al habitaty a la
vivienda y desarrollar planes y programas de vivienda de interés social en el territorio
cantonal;

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), en su
articulo 55 literal a) determina: "Competencias exclusivas del gobierno autbnomo
descentralizado municipal- Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran
las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley; a)
Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural, en el marco de la interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad;

Que, el Cbdigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), en su
articulo 57 determina las atribuciones del Concejo Municipal, tales como: a) El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado
municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; y x)
Regular y controlar, mediante la normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el
territorio del canton, de conformidad con las leyes sobre la materia, y establecer el régimen
urbanistico de la tierra™;

Que, el articulo 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién
(COOTAD), establece que: "Los consejos regionales y provinciales y los concejos
metropolitanos y municipales aprobaran ordenanzas regionales, provinciales, metropolitanas y
municipales, respectivamente, con el voto conforme de la mayoria de sus miembros. Los
proyectos de ordenanzas, segun corresponda a cada nivel de gobierno, deberan referirse a
una sola materia y seran presentados con la exposicién de motivos, el articulado que se
proponga y la expresion clara de los articulos que se deroguen o reformen con la nueva
ordenanza. Los proyectos que no redinan estos requisitos no seran tramitados";

Que, la Ley Reformatoria del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el articulo 15, determina la reforma del primer inciso del articulo 186,
sobre la facultad tributaria, de la siguiente manera: "Los gobiernos auténomos
descentralizados municipales y distritos metropolitanos mediante ordenanza podran crear,
modificar, exonerar o suprimir, tasas y contribuciones especiales de mejoras generales o
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especificas, por procesos de planificacion o administrativos que incrementen el valor del suelo
o la propiedad; por el establecimiento o ampliacion de servicios publicos que son de su
responsabilidad; el uso de bienes o espacios publicos; y, en razén de las obras que ejecuten
dentro del ambito de sus competencias y circunscripcién, asi como la regulacién para la
captacion de las plusvalias";

Que, la Ley Reformatoria del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el segundo inciso del articulo 481, determina: "Los terrenos que no son
utilizados por los gobiernos auténomos descentralizados, a pedido del Gobierno Central
podran ser destinados a programas de vivienda de interés social, con el compromiso de cubrir
los gastos de infraestructura basica necesaria, para garantizar el derecho a la vivienda.":

Que, el articulo 458 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) sefala: "Control de invasiones y asentamientos ilegales.- Los gobiernos
autonomos descentralizados tomaran todas las medidas administrativas y legales necesarias
para evitar invastones o asentamientos ilegales, para lo cual deberan ser obligatoriamente
auxiliados por la fuerza publica; seguiran las acciones legales que correspondan para que se
sancione a los responsables”;

Que el articulo 470 del CAdigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) establece en el inciso segundo: "Para quienes realicen el fraccionamiento de
inmuebles con fines comerciales, sin contar con la autorizacién de la respectiva autoridad, las
municipalidades afectadas aplicaran las sanciones econdémicas y administrativas previstas en
las respectivas ordenanzas; sin perjuicio de las sanciones penales si los hechos constituyen un
delito, en este Ultimo caso las municipalidades también podra considerarse como parte
perjudicada”;

Que, el articulo 476 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) establece: "Fraccionamientos no autorizados sin fines comerciales.- Si de hecho
se realizaren fraccionamientos sin aprobacién de la municipalidad, quienes directa o
indirectamente las hubieran llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de
ellas, no adquiriran derecho alguno frente a terceros y la municipalidad podra sancionar con
una multa equivalente al avallio del terreno a los responsables; excepto cuando el concejo
municipal o distrital convalide el fraccionamiento no autorizado de asentamientos de interés
social consolidados”;

Que, el articulo 486 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) sefiala: "Cuando por resolucion del érgano de legislacion y fiscalizacién del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se requiera regularizar y
legalizar asentamientos humanos consolidados de interés social ubicados en su
circunscripcion territorial en predios que se encuentren proindiviso, la alcaldesa o el alcalde, a
través de los 6rganos administrativos de la municipalidad, de oficio o a peticion de parte,
estara facultado para ejercerla particion administrativa siguiendo el procedimiento y reglas que
a continuacion se detallan™;

Que, el articulo 596 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COOTAD) establece: "Expropiacion especial para regularizacion de asentamientos humanos
de interés social en suelo urbano y de expansion urbana.- Con el objeto de regularizarlos
asentamientos humanos de hecho en suelo urbano y de expansién urbana, de propietarios
particulares, los gobiernos autbnomos descentralizados metropolitanos o municipales,
mediante resolucién del 6érgano legislativo, pueden declarar esos predios de utilidad publica e
interés social con el proposito de dotarlos de servicios
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basicos y definir la situacion juridica da los posesidnanos, adjudicandoles los lotes
correspondientes...".

Que, la Ley Reformatoria del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, en el segundo inciso del articulo 60, determina la reforma del
articulo 596, determina que: "Cada Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o
metropolitano establecerd mediante ordenanza los criterios para considerar un
asentamiento humano como consolidado o cualquier otra definicion que requiera a fin
de viabilizar la legalizacion de asentamientos humanos de interés social en sus
circunscripciones territoriales, en atencion a sus propias realidades."]

Que, la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial No. 711 de 14 de marzo del 2016, reformo
parcialmente el Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, en lo referente a la contribucion de areas verdes y de
equipamiento en areas agricolas, asi como lo relacionado con los excedentes de

areas;

Que, la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo, publicada en el
Suplemento del Registro Oficial N2 790, de 5 de julio de 2016, determina condiciones
especificas a los Gobiernos Autbnomos y Descentralizados Municipales en los
procesos de regularizacion de los asentamientos humanos de hecho y consolidados,
normas que son de obligatorio cumplimiento;

Que, la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, en su articulo 2 establece:
"Esta Ley tiene por objeto normar el uso y acceso a la propiedad de la tierra rural, el
derecho a la propiedad de la misma que debera cumplir la funcién social y la funcién
ambiental. Regula la posesidn, la propiedad, la administracion y redistribucién de la
tierra rural como factor de produccién para garantizar la soberania alimentaria,
mejorar la productividad, propiciar un ambiente sustentable y equilibrado; y otorgar
seguridad juridica a los titulares de derechos. (...) Ademas esta Ley garantiza la
propiedad de las tierras comunitarias, el reconocimiento, adjudicacion y titulacion de
tierras y territorios de comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas,
pueblo afroecuatoriano y pueblo montubio, de conformidad con la Constitucion,
convenios y demas instrumentos internacionales de derechos colectivos.";

Que, la competencia para la legalizacion de estos predios, la tienen los Gobiernos
Auténomos Descentralizados Municipales, tal como lo dispone el articulo 55, literal b)
del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, (COOTAD), que dice textualmente lo
siguiente: "Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén".

En uso de las atribuciones que le confiere la Constitucion de la Republica del Ecuador y el
Cddigo Organico de Organizacion Territorial y Descentralizacién (COOTAD), en el articulo
57.

Expide:

ORDENANZA QUE REGULA LA TITULARIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES
CONSOLIDADOS EN EL SECTOR URBANO Y RURAL A TRAVES DE PARTICIONES
ADMINISTRATIVAS Y FRACCIONAMIENTOS DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN MIGUEL DE IBARRA
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TITULO |

GENERALIDADES

ArL 1- OBJETO.- La presente Ordenanza tiene por objeto reconocer la titularizacién de los
bienes inmuebles consolidados en los sectores urbano y rural del cantén Ibarra; con la
finalidad de individualizar los lotes a cada propietario a través de particiones administrativas y
fraccionamientos cuando corresponda, siempre y cuando no se oponga a la norma vigente.

Art. 2.-AMBITO DE APLICACION.- La presente ordenanza rige en el ambito territorial que
comprende el canton San Miguel de Ibarra para asentamientos humanos de hecho y
consolidados, no regularizados, que se encuentren con una ocupacién informal del suelo y
que cumplan con los requisitos y condiciones previstos en esta ordenanza.

Art. 3.- DE LA UNIDAD TECNICA DE TITULARIZACION.- Créase la Unidad Técnica de
Titularizacion del GAD-I bajo la Direccion de Planificacion Urbana y Rural, con atribuciones
exclusivas para tramitar, aprobar, y autorizar los procesos de regularizacion a través de
particiones administrativas y fraccionamientos cuando corresponda.

La Unidad Técnica estara conformada por:

a) Responsable de la Unidad
b) Dos técnicos de Revision
c) Dos analistas juridicos

d) Un dibujante técnico

e) Un Topografo

f) Asistente Administrativa

Art. 4.- DE LAS ATRIBUCIONES DE LA UNIDAD TECNICA DE TITULARIZACION.- La
Unidad Técnica de Titularizacion del GAD-I tendra entre las principales las siguientes
atribuciones especificas:

a) Conocer el inicio, tramite y aprobacion de los requerimientos ciudadanos de
regularizacion de asentamientos humanos a través del procedimiento de particién
administrativa.

b) Conocer el inicio, trdmite y aprobacion de las solicitudes ciudadanas de
regularizacion de fraccionamientos por herencias, legados y donaciones.

c) Coordinar y asesorar a los ciudadanos, previo el inicio del trAmite y aprobacion de
las solicitudes de regularizacion de fraccionamientos por herencias, legados y
donaciones.

d) Coordinar y asesorar con los Gobiernos Autonomos Descentralizados
Parroquiales y Concejos barriales urbanos del canton previo el inicio, tramite y
aprobacién de solicitudes de regularizacion de fraccionamientos por herencias,
legados y donaciones.
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TITULO I
CAPITULO |

DE LA REGULARIZARON DE BIENES INMUEBLES A TRAVES DEL PROCEDIMIENTO DE
PARTICIONES ADMINISTRATIVAS.

ART. 5.- ALCANCE.- La particidn administrativa tiene por objeto la regularizacién de sectores urbanos
consolidados originados por asentamientos irregulares, a través del ejercicio de la potestad
administrativa de particion y adjudicacion establecida en el Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

ART. 6.- GLOSARIO DE TERMINOS.- Para efectos de aplicacion de la presente ordenanza, se
considerara la siguiente terminologia:

1. Particion Administrativa.- Potestad ejercida para la regularizacién de sectores urbanos
consolidados siguiendo el procedimiento establecido en la presente ordenanza y deméas normas
aplicables segun el COOTAD.

2. Adjudicacién Administrativa.- Acto administrativo por el cual se adjudica derechos y obligaciones
de manera directa al beneficiario del proceso de particién, una vez cumplidos los requisitos y
procedimientos consagrados en la presente norma.

3. Resolucién administrativa de particién y adjudicacién.- Acto administrativo motivado emitido
por el méximo 6rgano ejecutivo del GAD-I que constituira titulo de dominio a favor del beneficiario
y del GAD Municipal de San Miguel de Ibarra por la transferencia de las areas publicas, verdes y
comunales.

4. Sector urbano consolidado.- Espacio territorial ubicado dentro de los limites urbanos del
cantén San Miguel de Ibarra de cuyo asentamiento poblacional irregular se evidencie
construcciones que se encuentren habitadas; obra publica; o, conexiones de agua y energia
eléctrica. El sector urbano a regularizarse debe tener como minimo diez afios de conformacion.

5. Asentamiento irregular.- Lugar donde se establece una persona o una comunidad que esta
fuera de las normas establecidas por las autoridades encargadas del ordenamiento urbano.

6. Asentamiento informal- Son areas residenciales en las cuales los habitantes no ostentan
derecho de tenencia sobre las tierras o viviendas en las que habitan, bajo las modalidades que
van desde la ocupacion ilegal de una vivienda hasta el alquiler informal; estos asentamientos
suelen carecer de servicios basicos e infraestructura urbana.

ART. 7.- SECTORES OBJETO DE PARTICION Y ADJUDICACION. Constituyen sectores objeto de
particién y adjudicacion administrativa, aquellos que se encuentren ubicados en el area urbana; los
nucleos urbanos de sectores rurales; y, solo por excepcion los sectores considerados suelo rural de
expansion urbana del cantén San Miguel de Ibarra o que se encuentren fuera de los limites urbanos,
pero retnan las condiciones de sector consolidado.

No constituyen sectores objeto de particion y adjudicacién administrativa, aquellos que se encuentren
en zonas de riesgo geoldgico; los que constituyan zonas de proteccion, zonas de influencia o areas de
reserva forestal; las margenes de proteccion, riberas de rios, quebradas lagos o playas; las areas
verdes y comunales; los sectores cuyas pendientes sean superiores al
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treinta por ciento; las areas arqueolégicas declaradas como patrimonio con proteccién absoluta;
aquellos inmuebles que estén catalogados como patrimoniales y, los que pertenezcan al Estado o
aquellos que no tengan propietario.

Expresamente se establece ademas que no procede la particion y adjudicacion administrativa en
predios despoblados y que no cumplan las exigencias establecidas en el ordinal cuarto del articulo que
antecede.

De solicitarse la particion y adjudicacion administrativa de cualquiera de los sectores indicados en el
inciso anterior, se enviara a archivar de oficio la solicitud. De evidenciarse la existencia de cualquier
tipo de asentamiento en estos sectores, se procedera conforme a las ordenanzas municipales y de ser
el caso se comunicara de inmediato a la autoridad competente.

ART. 8.- PLAZO.- Para que opere la particion administrativa se requiere que, a la fecha de aprobacién
de la presente Ordenanza, el sector a ser regularizado tenga como minimo diez afios de
conformacién. De la misma manera, para que opere la adjudicacién administrativa se requiere que los
interesados demuestren estar en posesion pacifica, publica y manifiesta por un periodo minimo de
cinco afos.

ART. 9.- PROCEDIMIENTOS DE PLANIFICACION.- Garantizando el desarrollo urbanistico armonico
del sector a regularizarse, asi como una vivienda digna, el GAD-I podra imponer procedimientos de
reestructuracion parcelaria; procedimientos de integracion o unificacién de lotes; asi como, los
procedimientos de transferencia de areas verdes y comunales, margenes de proteccion o areas
destinadas al uso publico esto es vias, calles, aceras y bordillos, de conformidad con lo dispuesto en el
COOTAD. La cuantia para efectos de transferencia de areas seré la que corresponda de acuerdo al
avallio que se haya establecido para el bienio en curso.

ART. 10.- USO Y OCUPACION DEL SUELO.- En concordancia con lo dispuesto en el articulo

que antecede y, considerando la exigencia de diez afios de creacion del sector para ser regularizado
(tiempo en el que estuvieron en vigencia otros planes de ordenamiento territorial y planos de uso y
ocupacion del suelo), si se evidencia que el sector en proceso de regularizacién no se ajusta al
régimen del uso y ocupacion del suelo vigente, la municipalidad desde un inicio establecera las
condiciones de uso y ocupacion del suelo para cada sector.

Tratdndose de casos excepcionales en los que prima el derecho del buen vivir, estas novedades se
consideraran en cada actualizacion de los respectivos planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial, y el plan de uso y ocupacion del suelo.

ART. 11.- DEL ORGANISMO TECNICO.- El organismo que se encargara de la emisién de los
informes técnicos para la aplicacién de la presente ordenanza, es la Unidad Técnica de Titularizaciéon
sefialada en el articulo tres, titulo primero de este instrumento.

ART. 12.- SOLICITUD.- El ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion iniciara de
oficio cuando la municipalidad asi lo determine y a peticién de parte, cuando lo soliciten los
interesados.

Tratandose de la regularizacion de sectores urbanos consolidados, el ejercicio de esta potestad sera
colectivo, es decir, no se tramitaran pedidos de particién-adjudicacion administrativa individuales o de
casos aislados; por lo tanto, se formalizara el inicio del tramite con la presentacion de la solicitud por
parte del presidente, representante, delegado y/o procurador comin reconocido y autorizado como tal
por los moradores del sector, acompafiado de la siguiente informacion;
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a) Levantamiento planimétrico o topografico del predio y su area circundante, respecto del bien
inmueble que se solicita la particion y adjudicaciéon administrativa, incluyendo coordenadas geo
referenciadas en el DATUM del WGS-84, y la implantacién de las edificaciones en caso de que
lo hubiere.

b) Identificacion precisa del nimero de interesados e identidad de los beneficiarios;
c) Documento de representacién o delegacion, suscrito por todos los interesados.

d) Declaracion juramentada ante Notario PUblico que incluya: constancia del tiempo de posesion,
la indicacién del modo como ha obtenido la posesién del predio, asi como las mejoras
introducidas; declaracién en la que se afirme que con respecto a dicho predio no existe
controversia ni conflicto sobre la posesion o dominio; decalracion de que la adjudicacién no
supone fraccionamiento, division ni desmembracion de otro predio.

Se declarara ademas que no se esta en posesion de otro predio dentro del mismo sector a ser
regularizado y que tampoco ha obtenido algun predio en otro sector intervenido mediante este
procedimiento por parte del GAD-I.

e) Certificados de NO adeudar al GADI por cada uno de los interesados.

f)  Copia de pago del Impuesto Predial Actualizado general, y en caso de existir de manera
particular claves catastrales individualizadas, el pago del impuesto predial correspondera a
cada uno de los bienes inmuebles.

g) Informe de Reglamentacion Cantonal (IRC).

h) Copia de la escritura madre (si lo hubiere).

i) Certificado actualizado de gravamenes otorgado por el Registro de la Propiedad.
i) Un Cu con la informacion del levantamiento planimétrico o topografico.

ART. 13.- DE LA FACTIBILIDAD.- Sirevisada la documentacién se determinare que en efecto se
trata de la regulanzacion de un predio urbano consolidado por un periodo de diez afios que no esté
inmerso en las prohibiciones establecidas en la presente Ordenanza, el Organismo Téchico resolvera
mediante informe motivado y aceptara a tramite la solicitud de particion y «I0JuUiwJILUI i auimiiibGalva.

De ser el caso que no hubiere claridad en la informacion proporcionada, se mandard a aclarar o
completar la informacién en el término de quince dias. Una vez cumplido, se continuard con el
procedimiento establecido en el siguiente Capitulo. Si no fuere factible, de la misma manera se
motivara la resolucién negativa y se comunicara inmediatamente a los interesados.

CAPITULO Il
DEL PROCEDIMIENTO DE PARTICION Y ADJUDICACION ADMINISTRATIVA

ART. 14.- DEL ACTO DE APROBACION E INICIO DE LA PARTICION ADMINISTRATIVA.- En base
al informe de factibilidad emitido por el Organismo Técnico, este pondra en conocimiento del Alcalde o
Alcaldesa el expediente administrativo, quien ordenara al Organismo Técnico a través de un acto
administrativo de inicio al ejercicio de la potestad administrativa de particion y adjudicacion, siguiendo el
procedimiento y reglas establecidas en el presente Capitulo y mas normas aplicables sobre la materia.
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ART. 15.- REQUISITOS.- Resuelto favorablemente, deberan cumplirse los siguientes requisitos:

1. Singularizaron del lote incluyendo ubicacién exacta, area total, linderos, dimensiones, y
colindantes. La singularizacion debe guardar total conformidad con la informacion
constante en el levantamiento planimétrico o topografico requerido.

2. Copia del pago de algun servicio basico a nombre de los posesiénanos solicitantes en
caso de tener, 0 explicacidn suscrita por los peticionarios de como obtienen los servicios
bésicos en sus viviendas.

3. Los demas que sirvan para comprobar la posesion, sean estas promesas de compraventa
o resoluciones de posesion efectiva, o testamento.

Con el objeto de agilitar el tramite y poder atender oportunamente a otros sectores, los requisitos
correspondientes a cada uno de los posibles beneficiarios, se receptaran en la ventanilla Gnica del
GAD-l y exclusivamente en conjunto, debidamente ordenados, foliados y en carpeta.

ART. 16.- VERIFICACION DE DATOS - A fin de ir determinando las directrices a seguir en el proceso
de regularizacion y de ratificar su factibilidad, el Organismo Técnico levantara la informacién de campo
correspondiente y procedera a cotejarla con la informacién proporcionada. La verificacion de datos
podra realizarse con la colaboracion de los interesados, del Registro de la Propiedad, Notarias, entre
otros; sin limitacion de ninguna especie.

Este proceso se lo llevara a cabo en un término no mayor a 30 dias habiles contados desde la
presentacion de los requisitos, Se entiende que, si el ejercicio de la potestad administrativa de
particién y adjudicacion inicia de oficio, el GAD-I contara previamente con la informacién de campo
necesaria para cotejarla, por lo que, en este caso, el cotejo de la informacién se realizara en un
término no mayor a treinta dias. De requerirse mayor claridad en algun aspecto, el tiempo adicional a
emplearse para cotejar datos, no podra exceder de un término de quince dias en cada caso.

ART. 17.- INFORME TECNICO PROVISIONAL .- Una vez realizada la verificacion de datos, el
Organismo Técnico emitira un informe técnico provisional determinando los criterios técnicos de
particion del bien pro indiviso; los beneficiarios del proceso de regularizacién; lo relacionado a
directrices viales; disefios horizontales y verticales; y, areas verdes y comunales, dejando a salvo los
derechos de aquellos beneficiarios que no fueren identificables.

La emisién de este informe se lo realizara en un plazo no mayor a diez dias habiles contados a partir
de la fecha de culminacién del cotejo de datos. Un extracto del informe técnico provisional sera
notificado a los interesados por la prensa local mediante una sola publicacién, a costa de la
municipalidad.

En s! plazo de tres dias contados desde la fecha de publicacion, las personas que acrediten legitimo
interés podran presentar observaciones al informe técnico provisional, que se mantendra a disposicién
de los interesados en su version integra, en la Unidad Técnica.

ART. 18.- INFORME TECNICO DEFINITIVO.- El Organismo Técnico, con las observaciones
aportadas y justificadas dentro del procedimiento, emitiran el informe técnico definitivo, en el término
maximo de treinta dias posteriores al establecido para la presentacién de observaciones. De existir
algun reclamo en particular, se estara a lo establecido en esta ordenanza, sin que esto implique la
paralizacion o retardo del ejercicio de la potestad administrativa de particion.
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ART. IRRESOLUCION ADMINISTRATIVA DE PARTICION Y ADJUDICACION.- Cumplido este
procedimiento, mediante resolucion administrativa del Ejecutivo, se procedera con la particion y
adjudicacién de los lotes en los términos previstos en el informe técnico definitivo. La resolucion sera
motivada y en ella constaran los derechos adjudicados determinando con claridad la individualizacion
de cada predio en area, y linderos, asi como, la zona, barrio y parroquia al cual perteneciere.

Constaran ademas las areas que por cesion obligatoria pasaran a poder municipal, para vias, areas
verdes o comunales y margenes de proteccion, La particion y adjudicacion administrativa se haran
constar en los correspondientes catastros, con todos los efectos legales. En caso de no existir la
posibilidad real de ceder a favor del GAD-I las areas verdes y/o comunales que corresponda, debera
calcularse el valor a cancelar a favor de la Municipalidad, para el efecto se considerara el valor del
avalulio catastral menos el 50% prorrateado hacia todos los beneficiarios en funcion del area que le
corresponde a cada uno, en mérito de que aquel beneficiario que tenga mayor superficie tendra que
cancelar un monto mayor.

ART. 20.- PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION.- La resolucion administrativa de particion y
adjudicacién, acompafiada de la respectiva documentacién, se protocolizara ante un notario publico y a
peticion del gobierno municipal se inscribird en el Registro de la Propiedad del cantdn Ibarra. Este
documento, sin otra solemnidad, constituira el titulo de dominio a favor del beneficiario y de
transferencia de las areas publicas, verdes y comunales, a favor del Municipio de Ibarra. Los costos
notariales correran por cuenta de los beneficiarios, mientras que los registrales no causaran valor
alguno. Una vez inscrita, sera notificada y entregada a los beneficiarios.

ART. 21.- PROPIETARIO FIDUCIARIO- Tratandose de beneficiarios que no pudiesen ser
identificados, se haran constar en la correspondiente resolucion administrativa de particién y
notificacién e inscripcién en el Registro de la Propiedad, la titularidad del lote a nombre del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal de Ibarra como propietario fiduciario, en tanto el beneficiario no
identificado acredite su condicién de titular. Si se acreditare la titularidad en sede administrativa
mediante las respectivas escrituras publicas, se emitira la respectiva resolucion de adjudicacién que
sera inscrita en el Registro de la Propiedad. Si en el plazo de cinco afios, contados desde la inscripcion
en el Registro de la Propiedad de la correspondiente resolucion administrativa de particion y
adjudicacién, los beneficiarios no identificados no acreditan su condicion de titulares de los bienes en
que la municipalidad aparezca como propietario fiduciario, los bienes de que se traten pasaran al
dominio del Gobierno Municipal.

ART. 22.- PROHIBICION DE VENTA.- Los predios regularizados y adjudicados mediante este
procedimiento se inscribiran con prohibicion de venta por el tiempo de diez afos.

ART. 23.- COMISION ESPECIALIZADA.- En caso de presentarse reclamos al respecto, se
conformara una Comisién Especializada integrada por el Director/a de Planificacion Urbana y Rural,
Director de Avallios y Catastros y el Procurador/a Sindico/a Municipal.

ART. 24.- PREDIOS CON REGISTRO CATASTRAL.- En el supuesto de que cualquiera de lo» lotes
correspondientes al sector en proceso de regularizacién forme parte de otro que mantiene registro
catastral, se mandara a contar con el reclamante o con el que apareciere como titular con la respectiva
notificacion.

ART. 25.- PREDIOS CON TITULO INSCRITO.- De presentarse redamo con titulo inscrito, se
suspendera el tramite del lote en particular mientras las partes acudan a las instancias judiciales a
plantear las acciones a que hubiere lugar, de conformidad con la ley o con lo establecido en la
presente norma para el caso de controversias.
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ART. 26.- EJECUTORIA.- Las resoluciones administrativas estimatorias o desestimatorias de los
procedimientos causaran ejecutoria en tres dias posteriores a su emision. Antes de la ejecutoria podra
apelarse ante el Alcalde que resolvera en mérito de lo actuado de acuerdo a los plazos establecidos en
el Codigo Organico Administrativo.

ART. 27.» PRESTACIONES ECONOMICAS.- Las certificaciones que sean requeridas; la inscripcion
de la resolucion administrativa de particion y adjudicacién o de cualquier otro instrumento que se
genere en este procedimiento desde la administracion municipal, no causaran derecho, tasa o
prestacion econémica de ninguna naturaleza, excepto la de inicio del tramite, o aquella que se genera
cuando requieran que la Municipalidad realice los levantamientos planimétricos.

ART. 28.- CONTROVERSIAS.- Cuando por efectos de la particién y adjudicacién administrativa se
produjeren controversias de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser el titular del derecho de dominio sobre los derechos y acciones, el lote o el bien
inmueble fraccionado; estas controversias seran conocidas y resueltas por el juez competente en juicio
ordinario, Unicamente respecto del valor en numerario que el beneficiario de la particion y adjudicacion
esté obligado a pagar por efecto del acto administrativo. Sin embargo, en ningin caso y en razén del
orden publico, la particién y adjudicacion sera revertida o anulada, por lo que, quien llegare a acreditar
dominio en el procedimiento debido tendra derecho exclusivamente a percibir del beneficiario el justo
precio por el lote adjudicado, del modo establecido por el juez de la causa.

La accidn prevista en el inciso que antecede prescribird en el plazo de cinco afios contados desde la
fecha de inscripcién en el Registro de la Propiedad de la resoluciéon administrativa de particion y
adjudicacion.

CAPITULO IlI

DE LA PARTICION Y ADJUDICACION EN LAS PARROQUIAS RURALES

ART. 29.- PROCEDIMIENTO.- Para el ejercicio de la potestad administrativa de particion y
adjudicacién en las parroquias rurales del cantén Ibarra, se observara el mismo procedimiento, plazos
y requisitos establecidos en la presente Ordenanza; y, por las caracteristicas propias del sector.

ART. 30.- CRITERIO TECNICO.- Cuando el ejercicio de la potestad administrativa de particion y
adjudicacién sea a nivel de las parroquias rurales del cantén, adicionalmente y de forma obligatoria se
requerird un informe NO vinculante del Presidente (a) del Gobierno Auténomo Descentralizado
Parroquial.

TiTULO 1l

DEL FRACCIONAMIENTO

Art. 31.- FRACCIONAMIENTOS O SUBDIVISIONES.- Son los procesos mediante los cuales un predio
se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Autdnomo Descentralizado
municipal, que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales
pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo plan
de uso y gestion de suelo.
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Art. 32.- FRACCIONAMIENTOS NO AUTORIZADOS SIN FINES COMERCIALES.- Si se realizaren
fraccionamientos sin aprobacion de la municipalidad, quienes directa o indirectamente las hubieran
llevado a cabo o se hubieran beneficiado en alguna forma de ellas, no adquirirdn derecho alguno
frente a terceros y la municipalidad, sin perjuicio de las acciones civiles o penales que pudieren
instaurar quienes se creyeren afectados, podra sancionar con multa equivalente al avalto del terreno
al/los responsabie/s.

En tal efecto, no se podra elevar a escritura pablica ningiin documento que no cuente con los planos y
certificaciones aprobadas y emitidas por la municipalidad ni podra inscribirse en el Registro de la
Propiedad.

El avallo del terreno en cuestién a objeto de establecer la multa estara a cargo de la Direccién de
Avallos y Catastros, mientras que la imposicion de la multa le correspondera a la Comisaria

de Construcciones, luego de instaurar el proceso administrativo correspondiente en observancia a las
normas constitucionales del debido proceso. Se practicaran todas las pruebas establecidas por la ley
con la finalidad de determinar responsabilidades.

Art. 33.- FRACCIONAMIENTOS CON FINES DE INTERES SOCIAL.- Se excepttan lo establecido en
la norma que antecede, cuando el Concejo Municipal convalide el fraccionamiento no autorizado
tratandose Unica y exclusivamente de asentamientos de interés social. Para lo cual se requerira: se
presenten previamente los informes correspondientes por parte de los organismos administrativos
técnicos; se cumpla el plazo estipulado en esta ordenanza; y, se presenten por parte de los
interesados los 10 requisitos constantes en el Art. 12 de la presente ordenanza.

Se seguira el procedimiento predispuesto en articulos anteriores para el caso de la particion y
adjudicacién administrativa.

Art. 34.- FRACCIONAMIENTOS SIN AUTORIZACION CON FINES COMERCIALES.- Quien
procediere al fraccionamiento total o parcial con fines comerciales de: predios urbanos; predios que
formen parte de las areas urbanas parroquiales; y, predios que se encuentren en areas consideradas
de expansién urbana sin contar con la autorizacién de la municipalidad y recibiere u ordenare recibir
cuotas o anticipos en especie o en dinero, por concepto de comercializacion del mismo, incurrird en el
cometimiento de tipos penales previsto en el Cédigo Organico Integral Penal.

La municipalidad, de oficio o a peticién de parte instaurara el proceso administrativo investigativo. con
cuyos resultados de las pruebas practicadas, impondra las sanciones econdémicas y administrativas a
gue hubiere lugar por la vulneracién de las ordenanzas municipales. Esto sin perjuicio de presentar
directamente la respectiva denuncia ante la Fiscalia Provincial.

Art. 35.- CONDICION EXCEPCIONAL.- En los casos en los que se haya procedido al fraccionamiento
en mérito a herencias y legados se debera agregar dentro de los requisitos previsto en este
instrumento los documentos que acrediten la relacion directa con el causante

TITULO IV

DE LA TASA POR LEVANTAMIENTOS TOPOGRAFICOS

Art. 36.- HECHO GENERADOR.- El hecho generador de la tasa constituye la prestacion del servicio
gue la Municipalidad de (barra ofrecera a las personas interesadas en que se realicen los
levantamientos topograficos a través de los profesionales con quienes se suscriba un contrato
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de prestacion de servicios para este fin, previo al ingreso del pedido de particién administrativa o
fraccionamiento.

Art. 37.- SUJETO PASIVO.- Son sujetos pasivos, a titulo de contribuyentes, los administrados que
requieran la peticion de parte) que se realicen los levantamientos topograficos de los bienes inmuebles
a regularizar por medio de esta ordenanza.

Art. 38.- DEVENGO.- La tasa se hace exigible al momento en que el administrado requiere al GAD-I
la realizacion del levantamiento correspondiente, el plazo maximo para atender este pedido sera de 30
dias.

Art. 39.- DE LA TASA.- La tasa se determinara con arreglo al contenido de los siguientes cuadros:

TASAS PARA LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS Y TOPOGRAFICOS DEL SECTOR RURAL
Y URBANO POR NUMERO DE PREDIOS FRACCIONADOS

COSTO DE LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS Y TOPOGRAFICOS POR RANGOS DE
AREAS EN EL SECTOR RURAL POR NUMERO DE PREDIOS
FRACCIONADOS

RANGO) /has.

COSTO (USD)

{%} DISTANCIA
BASE  [(%)

COSTO MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO
(USD)

COSTO MAXIMO
LEVANTAMIENTO
TOPOGRAFICO (USD)

> 0.0100 a 1.0000

20% SBU 10 SBU

30% SBU

MAS 20% COSTO
MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO

>1.00 A 2.500

25% SBU 10 SBU

35% SBU

MAS 20% COSTO
MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO

> 2.5000 A 5.0000

30% SBU 10 SBU

40% SBU

MAS 20% COSTO
MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO

> 5.0000 A 10.0000

35% SBU 10 SBU

45% SBU

MAS 20% COSTO
MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO

> 10.0000 A
25.0000

40% SBU 10 SBU

10% SBU

MAS 20% COSTO
MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO

> 25.0000
EN
ADELANTE

45% SBU 10 SBU

65% SBU

MAS 20% COSTO
MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO
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COSTO DE LEVANTAMIENTOS PLANIMETRICOS Y TOPOGRAFICOS POR RANGOS DE

AREAS EN EL SECTOR URBANO POR NUMERO DE PREDIOS
FRACCIONADOS

RANGO) / m2. COSTO (USD) COSTO MAXIMO |COSTO MAXIMO
LEVANTAMIENTO [LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO |[TOPOGRAFICO
(USD) (USD)
COSTO |DISTANCI
BASE  [A (%)
>0 -1,000 20% 5 SBU 25% SBU MAS 20% COSTO
SBU MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO
>1.000 A 2.600 25% 5 SBU 30% SBU MAS 20% COSTO
SBU MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO
> 2.S00 A 5.000 30% 5 SBU 35% SBU MAS 20% COSTO
SBU MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO
> 5.000 EN ADELANTE 35% 5 SBU 40% SBU MAS 20% COSTO
SBU MAXIMO
LEVANTAMIENTO
PLANIMETRICO

SBU: SALARIO BASICO UNIFICADO

40.- RECAUDACION DE LA TASA.- El pago de las tasas correspondientes se efectuara a través de
las ventanillas municipales o cualquier medio disponible habilitado por la autoridad administrativa.

DISPOSICION GENERAL

Que los ciudadanos y ciudadanas propietarios colindantes durante el proceso deberan respetar el
derecho a la via de acuerdo a las normas y politicas emitidas por el Ministerio de Transporte y Obras
Publicas, el GAD Provincial de Imbabura y el GAD Municipal de San Miguel de Ibarra.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- En el término de 20 dias la Direccién de Tecnologias de la Informacién desarrollara una
plataforma electrénica para que los profesionales de la arquitectura, topografos y abogados que
requieran prestar los servicios a terceros dentro de estos procedimientos se habiliten en la
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herramienta que generara un sorteo aleatorio por solicitud, con la finalidad de garantizar la efectiva
transparencia en los procedimientos.

SEGUNDA.- En el término de 30 dias la Direccion de Planificacién Urbana y Rural pondra a
conocimiento y aprobacion de la maxima autoridad del Municipio el instructivo que contenga las
especificidades técnicas necesarias para el efectivo cumplimiento de esta ordenanza.

TERCERA.- Para los tramites que se encuentran ingresados en la Municipalidad, deberan ser
devueltos al representante con la finalidad de que se proceda a la actualizacion inmediata de la
documentacién requerida garantizando el derecho preferente en la tramitacion.

Deda y firmada en la sala de Sesiones del Concejo Muniipal del Gobierno Autdnomo
Descentralizade Murscipal de San Miguel de (barra, a los 06 dias Bs de noviembre de 2018,

mn
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPATS St

DE SAN MIGUEL DE IBARRA

CERT¥ICADO DE DISCUSION: CERTIFICO.- Que "LA ORDENANZA QUE REGULA LA
BLES CONSOLIDADOS EN EL SECTOR

PARTICIONES ADMINISTRATIVAS Y
) DESCENTRALZADD MUNIKCIPAL DE

g ' iCipe dal Gobrarnn

URBAND ¥ RURAL A TRAVES
FRAGCIONAMIENTOS DEL GOBIERNO 2
SAN MIGUEL DE IBARRA", fue dis £
Auicnomo Daescantralizado Municipal de
sasiones axtraordinarias afectuadas £
respectivamente.

DE SAN MIGUEL DE IBARRA
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SECRETARIA GENERAL DEL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN MIGUEL DE IBARRA.- Ibarra, a los 07 dias del mes de
noviembre del afio 2019 - De conformidad con larazén que antecede y en cumplimiento a lo
dispuesto en el Art. 322 inciso cuarto (4) del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial,
Autonomiay Descentralizacion "COOTAD", cimpleme remitir "LA ORDENANZA QUE REGULA
LA TITULARIZACION DE LOS BIENES INMUEBLES CONSOLIDADOS EN EL SECTOR URBANO Y
RURAL A TRAVES DE PARTICIONES ADMINISTRATIVAS Y FRACCIONAMIENTOS DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN MIGUEL DE IBARRA ala
sefiora Alcaldesa del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de San Miguel de Ibarra
paratii sancion y promulgacion respectiva. Remito (3) originales.

GOBIERNG AYFONOMO DESCENTRALIZADO uuulgiyi.
DE SAN MIGUEL DEIBARRA -
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Proveyod y firmo la sefiora Ing, Andrea Scacco jBarrascfo, Alcaldesa del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal de San Miguel de Ibtifra, quién SANCIONO "LA ORDENANZA QUE
REGULA LA TITULARIZACION DE LOS*"BIENES/NMUEBLES CONSOLIDADOS EN EL SECTOR
URBANO Y RURAL A TRAVES DE’ PARTICIONES ADMINISTRATIVAS Y FRACCIONAMIENTOS
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE SAN MIGUEL DE IBARRA", el
08 dé noviembreyOe 20109.

DE SAN M)GUEL DE IBARRA
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GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALI

MUNICIPAL DEL CANTON BOLIVA
Administracién 2019 - 2023

EXPOSICION DE MOTIVOS

El catastro inmobiliario urbano y rural es el inventario predial territorial y del valor de la propiedad
urbana y rural; es un instrumento que registra la informacion que apoya a las municipalidades en el
ordenamiento territorial, ya que consolida e integra informacion: situacional, instrumental, fisica,
econdmica, normativa, fiscal, administrativa y geografica del y sobre el territorio. Por lo tanto, cumple
un rol fundamental en la gestién del territorio urbano y rural.

Uno de los indicadores principales para evaluar la administracién catastral en el pais es el grado de
cobertura del inventario de las propiedades inmobiliarias en la jurisdiccion territorial de cada GAD
Municipal.

La disposicién que se debe cumplir por parte de los GAD municipales, desde la competencia
constitucional de formar y administrar los catastros, esta en como formar el catastro, como estructurar
el inventario en el territorio urbano y rural del cantén y como utilizar de forma integrada la informacién
para otros contextos de la administracion y gestion territorial, estudios de impacto ambiental,
delimitaciones barriales, instalaciones de nuevas unidades de produccion, regularizacion de la
tenencia del suelo, equipamientos de salud, medio ambiente y de expropiacidén. A pesar de ser
prioritario el cumplimiento de esta disposicién para la administracién municipal, vemos que adn existen
catastros que no se han formado territorialmente de manera técnica y que se administran desde la
perspectiva de administracion tributaria.

La propuesta de Ordenanza que regula la formacién, administracion, determinacién y recaudacion del
impuesto a la propiedad urbana y rural que aqui se presenta; pretende servir de orientacién y apoyo a
los GAD Municipales para que regulen las normativas de administracion catastral y la definicién del
valor de la propiedad, desde el punto de vista juridico, en el cumplimiento de la disposicién
constitucional de las competencias exclusivas y de las normas establecidas en el Codigo Organico
Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion, en lo referente a la formacion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales, la actualizacion permanente de la informacién predial y la
actualizacion del valor de la propiedad, considerando que este valor constituye el valor intrinseco,
propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacidon de impuestos y para otros
efectos tributarios, no tributarios y de expropiacion,

De conformidad a la disposicién contenida en el Codigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, que dispone que: 'Las municipalidades y distritos metropolitanos
realizaran en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion de la
propiedad urbana y rural, cada bienio", los Gobiernos Auténomos Descentralizados Municipales y el
Distrito Metropolitano, deben emitir las reglas para determinar el valor de los predios urbanos y rurales,
ajustandolos a los rangos y factores. vigentes que permitan determinar una valoracién adecuada
dentro de los principios del
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igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad en los tributos que regiran para el bienio 2020-
2021.

EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
DEL CANTON BOLIVAR

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el "Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural plurinacionaly laico.”

Que, en este Estado de social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Orgéanica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica establece que: "La Asamblea Nacional y todo 6rgano
con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas
normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.". Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de
la Constitucién de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el ArL 264 numeral 9 ibfdem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la
formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autbnomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios
de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus
formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta,y que debera cumplir su
funcion social y ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: "Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores
publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos
internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la
Constitucién, aunque las partes no las invoquen expresamente."

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el
derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo cual:

"1. Generard la informacion necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos,
equipamiento y gestion del suelo urbano, 2. Mantendra un catastro nacional integrado
georeferenciado, de habitaty vivienda.
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3. Elaborara, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos."

Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, dispone que et dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho
ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesién es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica
serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
Cdédigo Organico Organizacién Territorial Autonomia Descentralizacién establece que los gobiernos
auténomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas,
sin perjuicio de otras que determine la ley: I] Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos
y rurales

Que, el articulo 57 del Cédigo Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion dispone
que al concejo municipal le corresponde: el ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos
en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno
autbnomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer
derechos patrticulares;

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales, los que con
la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir los
lineamientos y parametros metodolégicos que establezca la ley y que es obligacién de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del Cédigo Organico
Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion, los gobiernos autébnomos descentralizados
regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la
gestion propia,y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule las finanzas publicas.
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Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, el Codigo Orgéanico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion en el Art. 242
establece que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias
rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de poblacién podran constituirse
regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las
circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, el Cddigo Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion, en su Articulo 147,
respecto al ejercicio de la competencia de habitat y vivienda, establece que el "Estado en todos los
niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda adecuada y
digna, con independencia de la situacion social y econdmica de las familias y las personas.

Ei gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar
el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado de habitat y vivienda,
como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien estrategias y programas
que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento,
gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad, equidad, solidaridad e
interculturafidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de financiamiento para vivienda de interés
social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y las mujeres
jefas de hogar.”

Que, las municipalidades, segun lo dispuesto en el articulo 494 del Cédigo Organico Organizacion
Territorial Autonomia Descentralizacion reglamentan los procesos de formacion del catastro, de
valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes
normas: "Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma
permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el
catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cadigo."

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmuebje y servira de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 ibidem; sefiala que "Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas."
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Que, el articulo 68 del Cadigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion de la
obligacién tributaria

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion
previstos en el referido Cadigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Orgéanica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; establece el
control de la expansién urbana en predios rurales; en donde se indica que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento
territorial, expansién urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras
rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria Nacional. Las aprobaciones otorgadas
con inobservancia de esta disposicién carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de las
responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, el Art.481.1 del Codigo Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion establece
que, si el excedente supera el error técnico de medicion previsto en la respectiva ordenanza del
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, se rectificara la medicién y el
correspondiente avallo e impuesto predial. Situacién que se regularizara mediante resolucién de la
maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal, la misma que se
protocolizara e inscribira en el respectivo registro de la propiedad.”

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Organica de Tierras Rurales,
que indica las condiciones para determinar el cambio de la clasificacion y uso de suelo rural, establece
que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a solicitud del
gobierno auténomo descentralizado Municipal o metropolitano competente expedira el informe técnico
que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o
zona industrial; al efecto ademés de la informacion constante en el respectivo catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del Suelo,
LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansion urbana es el suelo rural que podréa ser habilitado
para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El suelo rural de expansion
urbana seré siempre colindante con el suelo urbano del canton o distrito metropolitano, a excepcion de
los casos especiales que se definan en la normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de autoridad
nacional.
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Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Georeferenciado, es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Autonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y periodica, la informacion sobre los bienes inmuebles
urbanos y rurales existentes en su circunscripcién territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georeferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulara la
conformacion y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacion catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacidn adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran definidas en el
Reglamento de esta Ley.

Que, la disposicién transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georeferenciado, los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion
catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la
presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Autbnomos Descentralizados municipales y
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de
conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.

Una vez cumplido con el levantamiento de informacién sefialado los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las
disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53,54,55 literal i), 56, 57,58,59 y 60 del
Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, 68,87 y 88 del Codigo
Organico Tributario.

Expide la:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES DEL CANTON BOLIVAR

PARA EL BIENIO 2020 -2021

CAPITULO | OBJETO, AMBITO DE APLICACION,
DEFINICIONES

Art.l.- OBJETO.- El objeto de la presente Ordenanza es el de regular la formacion de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacién, administracion y recaudacion del impuesto a la
propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2020 - 2021.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y
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demas zonas urbanas y rurales del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion
local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- El &mbito de aplicacion de la presente Ordenanza seré para
todas las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas, sefialadas en la
respectiva ley de creacién del cantén Bolivar,

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS
MUNICIPALES.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos sobre los cuales
ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio publico.
Estos ultimos se gubdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO.- Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su
correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO.- El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; la estructuracion de procesos automatizados de la informacién
catastral, la administracion en el uso de la informacién de la propiedad inmueble, la actualizacién del
inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la actualizacion y
mantenimiento de todos sus componentes, el control y seguimiento técnico de los productos
ejecutados en la gestion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real que tienen las personas sobre una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actlia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no
sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 7. PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL.- Son los procesos a ejecutarse para
intervenir y regularizar la informacién catastral del cantén, y son de dos tipos:

a) LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el codigo territorial que identifica al predio de forma Unica para su localizacion
geogréfica en el ambito territorial de aplicacion urbano o rural, el que es asignado a cada uno de los
predios en el momento de su inscripcion en el padrén catastral por la entidad encargada del catastro
del cantdn. La clave catastral debe ser Unica durante la vida activa de la
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propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina encargada de la formacién, actualizacion,
mantenimiento y conservacién del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador 1INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONALY dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la
cabecera cantonal, el codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias
parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las
parroquias rurales va desde 51 a 99,

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total de la
superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en
lo correspondiente a ZONA, serd a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el
cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el
area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su
codigo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area
urbana y el area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona sera
a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el inventario
catastral sera a partir del 51.

El cédigo territorial local estd compuesto por DOCE digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacién de ZONA, dos para identificaciéon de SECTOR, dos para identificacién de MANZANA (en
lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO vy tres para identificacion de
LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbanoy de DIVISION en lo rural;

b) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaraciéon mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano y
rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracién para la
declaracion de la informacion predial y establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con
los siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02 - Tenencia del predio:

03.- Descripcion fisica del terreno:

04- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06- Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que permiten
establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccién de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.
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Art.8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- De conformidad con la Constitucion de la
Republica, el Registro de la Propiedad sera administrado conjuntamente entre las municipalidades y la
Funcién Ejecutiva a través de la Direccion Nacional de Registro de Datos Publicos.

Los municipios administran el catastro de bienes inmuebles, en el area urbana solo propiedad
inmueble y en el area rural; la propiedad y la posesién, por lo que la relacion entre Registro de la
propiedad y los municipios se da en la institucién de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza
la Inscripcion en el Registro de la Propiedad.

CAPITULO Il
DEL VALOR DE LA PROPIEDAD, PROCEDIMIENTO, SUJETOS DEL TRIBUTO Y RECLAMOS

Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares
u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicién; vy,

¢) El valor de reposicidon que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION.- Para este efecto, la Direccion Financiera notificara a los propietarios de
conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario, con lo
que se da inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacién del inicio del proceso de avaluo.
b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avaluo realizado."

Art. 11.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes
es el GAD Municipal del canton Bolivar.

Art. 12.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art,: 23,24,25,26 y 27 del Cédigo
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Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y
rurales del Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten
interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el articulo 392 del Cédigo
Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion e interponer recursos administrativos
previstos en el Capitulo V, Titulo 11, de los articulos 115 al 123 del Cédigo Tributario”

CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art. 503,510,520 y 521
del Cédigo Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion y demés rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el dato
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio,
ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos, Salvo en el caso de
deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias que deberan presentar hasta el
30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén, se determinara
su tributo a partir del hecho generador establecido, los no adscritos se implementara en base al
convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal (i) del Cédigo Organico
Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion y en concordancia con el Art. 33, de la Ley de
Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429,27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15
por mil del valor de la propiedad.

Art. 16.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
entidad financiera municipal ordenard a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que refrendados por la maxima autoridad del &rea financiera Director
Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro,
sin necesidad de que se notifique al contribuyente de esta obligacién.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Coédigo Tributario, la falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6,
causara la nulidad del titulo de crédito.
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Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacién de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
gue hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte
diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo; y, por dltimo a multas y costas. Si un contribuyente o
responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo de crédito mas
antiguo que no haya prescrito.

Art. 19, - SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacién, administracion y control del impuesto a los predios
urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La entidad de Avallios y Catastros conferira la
certificacién sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente bienio,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y
rurales, previa solicitud escrita y, la presentacién del certificado de no adeudar a la municipalidad por
concepto alguno.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada
mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Urbana, el aguel que se
impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demés zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad con la Ley y la
legislacion local.

Art. 23.-.SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es la municipalidad, en la forma establecida por la ley.

Art. 24.- HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el
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contenido de la informacién predial, en el formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes
indicadores generales:

01.- Identificacion predial

02.- Tenencia

03.- Descripcion del terreno

04.- Infraestructura y servicios

05.- Uso y calidad del suelo

06.- Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del Cédigo Organico
Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion;

1.- Elimpuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocioén inmediata.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a) Valor del predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en el
art. 502 del Cédigo Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion; con este
proposito, el concejo aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacién de variables e infraestructura
basica, la infraestructura complementaria y servicios municipales, informaciéon que permite
ademas, analizar la cobertura y déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios
urbanos, informacion, que relaciona de manera inmediata la capacidad de administracion y
gestién que tiene la municipal en el espacio urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la
morfologia y el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los
que permite establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Los predios urbanos de uso y ocupacion del suelo agricola podran ser afectados
proporcionalmente hasta en un 50% del valor del terreno por metro cuadrado, de acuerdo a la
siguiente tabla:

TABLA DE AFECTACION DEL
VALOR
SUPERFICIE fEn m2] PORCENTAJE

DESDE HASTA %
2500 5000 30
5000,01 7500 35
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40

10000,01

En adelante

50

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las &reas urbanas del cantén Bolivar en el bienio 2020 -2021
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Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se realiza
la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacién de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran
la base para la elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por
ejes, o0 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

Valor de terrenos urbanos bienio 2020-2021
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SECTOR

SECTOR

SECTOR

SECTOR

SECTOR

SECTOR

SECTOR

SECTOR

SECTOR

SECTOR

Bolivar

LIMATE SUPERIOR
UMITE LINFERIOR

LAMITE SUPERIOR
IIMITE INFERIOR

LIMITE SUFERIDOR
LIMITE INFERIOR

LIMITE SUFPERIOR
LIMETE INFERIOR

Garcia Moreno

LIMITE SUPERIOR

LIMNTE INFERIDR

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

Los Andes

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

Mogqte Olive

LIMITE SURPERIOR

LEMITE INFERIOR

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

San Rafae!
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9,03
7.03

&84
561

5,53
3,72

3,60
1,04

8497
7,30

6,88
373

%10
6.70

6,45
1,41

803
501

4,50
1,33

VALOR
20,84
15,36

14,94
12,26

8,25
4,48

4,34
1,25

YALOR
500
4,07

3,00
1,63

VALDR
1,70
8,61

8,29
181

VALCR
2,00
4,99

3,98
108
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VALOR
sector 1 [ vvesueerior 8,85 7,73
LIMITE INFERIOR 6,55 5,02
sector 2 [ umresveerior 5,19 4,00
LIMITE INFERIOR 1,70 1.31

San Yicente de Pusir
VALOR
sector 1 [ vwTesveerior 9,22 17,00
LIMITE INFERIOR 6,53 12,04
sector 2 [ uomesveenior 6,45 10,97
LIMITE INFERIOR 5,05 8,61
ssctor 2 R ueesurerior 4,84 8,00
LIMITE INFERIOR 2,75 4,55

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los valores individuales de los
terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracion individual de la propiedad urbana, el valor
individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccién: Topograficos; a nivel, bajo
nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacién
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado,
aceras, bordillos, red telefdnica, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente
cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES

1.- GEOMETRICOS:

INDICADORES COEFICIENTE

1.1.-RELACION FRENTE/FONDO (1.0a0.94

1.2.-FORMA 1.0a0.94
1.3.-SUPERFIC1E 1.0a0.94
1.4.-LOCALIZAC10N EN LA 1.0a0.95
MANZANA

2.-TOPOGRAFICOS:

INDICADORES COEFICIENTE
2.1.-CARACTERISTICAS 1.0a0.95
DEL SUELO

2.2.-TOPOGRAFIA 1.0a0.95
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3.-ACCESIBILIDAD A SERVICIOS:

INDICADORES COEFICIENTE

3.1.-NFRAESTRUCTURA LO a0.88
BASICA (Agua Potable,
Alcantarillado, Energia Eléctrica]
3.2.-VIAS (Adoquin, Hormigon LOa0.88
Armado, Asfalto, Piedra, Lastre,
Tierra)

3.3.-INFRESTRUC. LOa0.93
COMPLEMENTARIA'Y
SERVICIOS (Aceras, Bordillos,
Teléfonos, Recoleccion de
Basura, Aseo Calles)

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan
al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual,

Por lo que para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién del valor individual,
(Fa) obtencién del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI = VshxFaxs

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa = FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.) Valor de edificaciones
Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacién de la simulacién de presupuestos de obra que va a ser avaluada
a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de
estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y nimero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; solo como
informacion, estos datos no adicionan valor, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.
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El andlisis para la determinacion del valor real de las edificaciones se lo realizara mediante un
programa de precios unitarios con los rubros identificados en la localidad. El precio del rubro que se
adopta para el calculo de metro cuadrado de construccion se refiere al costo directo.

En cada rango se efectuara el célculo de la siguiente manera:
1.- Precio unitario multiplicado por el volumen de obra, da como resultado el costo por rubro.
2.- Se efectla la sumatoria de los costos de los rubros.

3.- Se determina la incidencia porcentual de cada rubro en el valor total de la edificacion, efectuandose
mediante la division del costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros multiplicado por cien.

Valores que seran asumidos en el célculo de reposicion por metro cuadrado.

Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para
la depreciacién se aplicara el método lineal con intervalos de dos afios, con una variacion de hasta el
20% del valor y afio original, en relacién a la vida Gtil de los materiales de construccién de la estructura
del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al
mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano -
Rural

Afo |Horm | Hier |Made |[Made bloqu Bah [adobe

S igén ro ra rae areq |/Tapi
fina Com, Ladril ue al
ani lo
02 1 1 1 11 1 1

3-4 | 097 (097 (09 (09 | 095 (0,94 |0,94
5-6 |093 (0,93 |0,92 |09 0,92 0,88 |0,88
7-8 0,9 09 |088 |08 |089 |0,86 |0,86
9-10 | 0,87 (0,86 |(0,85 | 0,8 0,86 (0,83 |0,83

112- | 0,84 (083 |0,82 (0,75 |0,83 (0,78 |0,78
12

13- (081 (08 |0,79 [ 0,7 0,8 |0,74 (0,74

14
15- | 0,79 |0,78 |0,76 |0,65 | 0,77 |0,69 (0,69

16




78 - Viernes 3 de enero de 2020 Edicion Especial N° 207 - Registro Oficial

17-18 | 0,76 075 | 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65
19-20 | 0,73 0,73 0.71 0,56 0,71 0,61 0,61
2122 | 07 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 |0,58
23-24 | 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 | 0,66 0,65 | 0,63 0,45 0,63 0,52 |0,52
27-28 | 0,64 0,63 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29- 0,62 061 | 059 0,4 0,59 044 0,44
2(1)-32 0,6 0,59 0,57 0,39 0,56 0,39 0,39
33-34 | 0,58 057 | 055 0,38 0,53 0,37 |0,37
35-36 | 0,56 056 | 0,53 0,37 0,51 0,35 |0,35
37-38 | 0,54 054 | 051 0,36 0,49 034 0,34
28- 0,52 053 | 0,49 0,35 0,47 0,33 0,33
41-42 | 0,51 051 | 048 0,34 0.45 032 0,32
43- 0,5 0,5 0.46 0,33 0,43 031 0,31
44

45- 0,49 048 | 0,45 0,32 0,42 03 |03
46

47-48 | 0,48 047 | 043 0,31 0,4 029 0,29
49-50 | 0,47 045 | 0,42 0,3 0,39 028 |0,28
51-52 | 0.46 0.44 | 0,41 0.29 0,37 027 0,27
52- 0,46 042 | 0,39 0.28 0,34 025 |0,25
:3- 0,45 0,43 0.4 0,29 0,36 026 0,26
gz- 0,45 041 | 0,38 0,28 0.33 024 |0.24
59-60 | 0,44 0,4 0,37 0,28 0,32 023 0,23
61-64 | 0,43 039 | 0,36 0,28 0,31 022 |0,22
65-68 | 0,42 038 | 035 0,28 0,3 021 |0,21
69-72 | 0,41 037 | 034 0,28 0,29 02 |02
73-76 | 0,41 037 | 033 0,28 0,28 02 |02
77-80 | 04 036 | 0,33 0,28 0,27 02 |02
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81- | 04 0,36 |032 |028 |026 |02 | 02
84
85- | 0,4 |0,35 |032 [028 | 026 |02 | 072
88
89 | 04 [035 0,32 [028 |025 |02 | 02

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se aplicara los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacién = Sumatoria de factores de participacion por rubro x constante de

correlacién del valor x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque.

Art. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, aplicando de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el Codigo
Orgénico Organizacion Territorial Autonomia Descentra llacién; y, Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 28.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita
en el art. 508 del Codigo Orgénico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacion, pagaran un

AFECTACION COEFICIENTE IR ESTADO

CORRECTOR PC DE CONSERVACION

ANOS ESTABLE %A TOTAL
REPARAR

CUMPLIDOS DETERIOR O

0-2 1 0,84a.30 (O

impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:

a) ElI°/oo (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los

solares no edificados; vy,

b) EIl 2°%00 (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se debera aplicar transcurrido un afio desde la declaracion mediante
Ordenanza de la zona de promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en
la letra a). Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se aplicara

transcurrido un afio desde la respectiva notificacion.
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Art. 29.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- Es el recargo del dos por mil (25/00)
anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su
aplicacién se estara a lo dispuesto en el art. 507 del Cédigo Organico Organizacién Territorial
Autonomia Descentralizacion.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL .- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en
la ordenanza; misma que es de uno punto once por mil [1.11 x 1000),

calculado sobre el valor de la propiedad.

Art. 31.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del Cédigo Orgéanico Organizacién Territorial
Autonomia Descentralizacion.

Art. 32.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion de las siguientes propiedades:

a. Los predios uni familiares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador en general.

b. Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el GAD municipal mediante
ordenanza.

Art. 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad
de conformidad con lo que establece el Art. 506 del CAdigo Organico Organizacion Territorial

Autonomia Descentralizacion en concordancia con la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 34.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio fiscal. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria seré el 31 de diciembre
de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 de enero 10%

Del 16 al 31 de enero 9%

Del 1 al 15 de febrero 8%

Del 16 al 28 de febrero 7%

Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%

Del 1 al 18 de abril 4%

Del 16 al 30 de abril 3%
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Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el
impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del CAdigo Organico Organizacion Territorial
Autonomia Descentralizacion.

Vencido el afio fiscal, se recaudaran los impuestos e intereses correspondientes por la mora
mediante el procedimiento coactivo.

CAPITULO V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 35. OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Rural, es el de generar un
tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demés zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la
Ley.

Art. 36. IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL.- Los predios rurales estan gravados
con el impuesto a la propiedad rural

Art. 37.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 38.- HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién
predial, en el formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes indicadores generales:

01.- Identificacion predial
02.-Tenencia

03.- Descripcion del terreno

04.- Infraestructura y servicios
05.-Uso y calidad del suelo

06.- Descripcion de las edificaciones

Art. 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposiciéon
previstos en este Codigo; con este propdsito, el Concejo aprobara el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua
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potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las
edificaciones. La informacion, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada
localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
a) Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura bésica, de la
infraestructura complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacién que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y
clasificar el territorio en sectores homogéneos segln el grado de mayor o menor cobertura que tengan
en infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacién de
infraestructura, siendo el sector 1 el de mayor cobertura, mientras que el Gltimo sector de la unidad
territorial seria el de menor cobertura.

Ademas, se considera para andlisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el
cual se tiene mediante la elaboracién del Plano de Clasificacion Agrologica de suelos
definidas por 8 clase de tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que orden ascendente la
primera clase es la mejor calidad mientras que la octava clase no reline condiciones para la

produccion agricola.

Para la obtencién del plano de clasificacién Agrologica se analiza: 1.- las Condiciones agronémicas del
suelo (Textura, apreciacion textural del perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N (Nitrdgeno).P
(Fosforo].K [Potasio] PH Salinidad, capacidad de Intercambio Catiénico, y contenido de materia
orgénica 2.- Condiciones Topogréficas (Relieve y erosion] y 3.- Condiciones Climatoldgicas (indice
climatico y exposicion solar], toda esta informacion es obtenida de los planos teméticos SINAGAP
antes S1GAGRO, del Analisis de Laboratorio de suelos y de la informacion de campo

El plano sectorizado cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionando con el plano de
clasificacion agrologica, permite tener el plano de sectores homogéneos de cada una de las areas
rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON BOLIVAR

No. SECTORES

SECTOR HOMOGENEO 3.1

SECTOR HOMOGENEO 3.2

SECTOR HOMOGENEO 4.5
SECTOR HOMOGENEO 5.4

1
2
3 SECTOR HOMOGENEO 3.3
4
5

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta real de
las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la
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elaboracién del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determina el valor base por hectarea

por sector homogéneo.
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Expresado en el cuadro siguiente;

1 2 3 |4 5 6 7 8
SH3, [1336 1173 |10101 8468 6833 5199 3566 1931
SH3, | 9550 8382 (7215 6048 4880 3714 2547 1380
SH3, | 8593 7543 (6494 5443 4392 3342 2291 1241
SH4, | 2278 2000 |1721 1443 1165 886 608 329
SH5, | 6494 5700 |4906 4113 3319 2525 1732 938

La siguiente tabla de precios se aplicara a los predios que tienen correspondencia con el destino
econdmico: habitacional, recreacional, comercial, industrial, minero etc., particularmente a
predios de menor superficie en sectores consolidados, con un valor base de USD. 43290,00/ha.

1 2 3 4 5 6 7 8
57296 50293 43290 3628 2928 2228 | 15278 8276

SH3.22

El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa
Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos; localizarion, forma, superficie,
topogréficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego;
permanente, parcial, ocasional; accesos y vias de comunicacion; primer orden, segundo orden,
tercer orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo, de acuerdo a la clasificacion agrolégica, se
definiran en su orden; desde la primera de mejores condiciones para la produccién agricola hasta la
octava que seria la de malas condiciones agrologicas. Servicios bésicos; electricidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. .-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR MUY
IRREGULAR

1.00 A 0.98

1.2. POBLACIONES CERCANAS
CAPITAL PROVINCIAL



1.00 A 0.96



84 - Viernes 3 de enero de 2020

CABECERA CANTONAL
CABECERA PARROQUIAL
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE
0.0001a 0.0500
0.0501 a 0.1000
0.1001a 0.1500
0.1501a 0.2000
0.2001a 0,2500
0.2501 a 0.5000
0.5001a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001a 20.0000
20.0001a 50.0000
50.0001a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+ de 500.0001

Edicion Especial N° 207 - Registro Oficial

2.26 A 0.65

Los factores de 2.26 A 0.65 son los limites que aumentan a menor superficie y disminuyen a mayor
superficie del predio, estos se maodifican segun la posicién que tenga el precio base y la superficie

predominante que hay en cada sector homogéneo.

2.-TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.-ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION
PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA FLUVIAL

LINEA FERREA NO

TIENE

5.-CALIDAD DEL SUELO
5.1.- TIPO DE RIESGOS
DESLAVES
HUNDIMIENTOS
VOLCANICO
CONTAMINACION

1.00 A 0.96

1.00 A0.96

1.00 A 0.93

1.00 A0.70
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HELADAS
INUNDACIONES
VIENTOS
NINGUNA

5.2- EROSION
LEVE
MODERADA
SEVERA

5.3.-DRENAJE
EXCESIVO
MODERADO MAL
DRENADO BIEN
DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1 INDICADOR 0
INDICADORES

Viernes 3 de enero de 2020 - 85

0.985 A 0.96

1.00 A 0.96

1.00 A 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacién en el area rural,
en la realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion

individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de
afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la
superficie del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo individual del
valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x
factores de afectacién de aumento o reduccion x Superficie asi: Valoracién individual del terreno

VI = SxVshxFa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO
S = SUPERFICIE DEL TERRENO
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Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaCeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes
criterios: Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores de
reposicién desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Art. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el Cadigo
Organico Organizacion Territorial Autonomia Descentralizacién; y Codigo Tributario y otras leyes.

Art. 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer el valor
imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y la
tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.

Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en
la ordenanza; misma que es de uno punto once por mil (1.11 x 1000) calculado sobre el valor de la
propiedad.

Art. 43.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de com Un acuerdo o no,
podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avalulo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun
el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del
valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 44.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los
pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.
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Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31
de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el monto del
impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

Art. 45.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el
Registro Oficial.

Art. 46.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misma.

Dada y firmada en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Bolivar, el 21 de noviembre de 2019.
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CERTIFICADO DE DISCUSION: ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE Lﬂ&'
CATASTROS PREDIALES URBANOS ¥ RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION ¥
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS ¥ RURALES DEL CANTON BOLIVAR
PARA EL BIENIO 2020 -2021, fue analizada y aprobada en las Sesiones Ordinarias de 07 y 21
de npoviembre de 2019.
LO CERTIFICO.-
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SECRETARLA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZAD O MUNICTPAL DEL
CANTON BOLIVAR.- Bolivar, 22 de noviembre de 2019, De conformidad con lo dispuesto en el
inciso cuarto del Art. 322 del Cddigo Orginico de Organizacidn Territorial, Autonomia y
Descentralizacidn, remltase al sefior Alcalde para su sancidn,
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ALCALD]A DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
BOLIVAR, Bollvar, diciembre 03 de 2019, Apruébese su contenido por estar conforme a la ley.
SANCIONO y orden su PUBLICACION en el Registro Ofieial

YL LA
3 T L

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNG AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON BOLIVAR, sanciond y firmd la GRDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS
CATASTROS PREDIALES URBANGS ¥ RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION ¥
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS ¥ RURALES DEL CANTON BOLIVAR
PARA EL BIENIO 2028 -2621, el seftor Ing. Livardo Benalcizar Guerrdn, Alcalde del Gabierno
Autdnomo Descentralizado Municipal de] Canton Bolivar, ordend su promulgacién, hoy dia 03

de diciembre de 2019.
LG CERTIFICO.-
» ;_w TOELEA ML, T L e
il A3 SECRETARIS
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON
PALESTINA

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el "Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,
intercultural, plurinacional y laico."

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser
reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de
Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han
ampliado considerando a: las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son
titulares y gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos
internacionales."”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Republica determina que: "La Asamblea Nacional y todo
6rgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucién y los tratados internacionales, y los
gque sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades.". Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de
la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica, confiere competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucién de la Republica determina que los gobiernos autbnomos
descentralizados generardn sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado,
de conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el
derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que de acuerdo al Art. Art. 426 de la Constitucién: "Todas las personas, autoridades e instituciones
estan sujetas a la Constitucion. Lasjuezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y
servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las
establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente.". Lo que implica que
la Constitucién de la Republica adquiere fuerza
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normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella.

Que, el Art. 599 del Cdadigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Cddigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada
con animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o
bien por otra persona en su lugar y a su nombre.

El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo.

Que el articulo 55 del COOTAD establece que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
tendrdn entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley:
I) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde:

El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expediciéon de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor. Expedir acuerdos
o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autbnomo descentralizado municipal, para
regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacién y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales,
los que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacién deberan seguir
los lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos
gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana vy rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestidn propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacién tributaria se guiard por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro
de sus tributos

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o
de poblacién podran constituirse regimenes especiales.
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Los distritos metropolitanos auténomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales serén regimenes especiales.

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamenta los procesos
de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se
sujetara a las siguientes normas:

Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de
la propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Cadigo.

Que, en aplicacién al Art. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma
del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo.
Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servird de base para la
determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que el Articulo 561 del COOTAD; sefala que "Las inversiones, programas y proyectos realizados por
el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacién bianual del
valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto
sera satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a
las ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacién de la
obligacidn tributaria

Que, los articulos 87 y 88 del Cédigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo.

Que, es indispensable establecer los planos del valor del suelo urbano, los factores de aumento y
reduccion del valor del suelo y los parametros para la valoracién de las edificaciones, construcciones,
equipamiento e instalaciones dentro délos predios, con los que se efectuaran el avallo de los predios
del cantén Palestina que regira para el bienio 2020 -2021.

En uso de las atribuciones que le confiere el Cddigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, vigente.

EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2020 -2021 DEL CANTON PALESTINA

CAPITULO |
DEFINICIONES
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Art.1.- DELOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles,
plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico
0 bienes publicos. Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500
metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los gobiernos autonomos descentralizados aquellos
sobre bs cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio pubfico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al
servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es "el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de (os bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su
conecta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica”.

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario urbano en el
Territorio del Cantén.

El Sistema Catastro Predial Urbano en bs Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacidn catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracion de procesos
automatizados de la informacién catastral, y la administracién en el uso de la informacion de la
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Art. S. DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actliia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o0 no
sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.
Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL.- Comprende dos momentos:
CODIFICACION CATASTRAL:

La bcalizacion del predb en el territorio esta relacionado con el cédigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales
dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la
cabecera cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias
parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las
parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquias (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano con el area
menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
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gue esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, ser& a partir de 01.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las panoquias urbanas en las que el
area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su
cédigo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida area urbana y
area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo de zona seréa a partir deJ
01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el inventario catastral sera a
partir del 51.

El cédigo territorial local estd compuesto por diecinueve digitos numéricos de los cuales dos son para
identifica don de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, tres para identificacion de MANZANA,
tres para identificacion del PREDIO; para la identificacién de LA PROPIEDAD HORIZONTAL son tres
para, BLOQUE, tres para PISO y tres para UNIDAD.

DELIMITACION DEL AREA URBANA DE INTERVENCION

Se toma la referencia del Art. 501 del COOTAD; los propietarios de predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas, mas adelante sefialan; para los efectos de este impuesto, los limites de
las zonas urbanas seran determinados por el Concejo mediante ordenanza. Al no existir esta
declaratoria de zona urbana, este articulo determina condiciones; para la demarcacion de los sectores
urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el radio de servicios municipales y metropolitanos,
como los de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; y el de luz eléctrica. Esta
condicidn obliga a que se registre la informacion (elaborando los planos teméticos) que se constate la
instalacion de tales redes. El poligono que demarca el espacio caracterizado como urbano en los
asentamientos humanos de la cabecera cantonal de PALESTINA y los centros poblados de Yumes,
Macul y Coloradal, por su cobertura y radios de influencia de infraestructuras y servicios bésicos, se
adopta con cardcter transitorio para efectos de aplicacion de la presente ordenanza, como limite
urbano y/o ambito de Intervencion del catastro exclusivamente.

LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacioén para el catastro urbano,
para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la declaracion
de la informacién y la determinacién del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio
02.- Tenencia del predio
03.- Informacién legal del predio

04.-  Servicios

05.- Vivienda Censal

06.- Instalaciones Especiales del lote
07.- Uso Especifico del lote

08.- Uso General del lote
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09.- Caracteristicas Constructivas 10.-
Observaciones 11.- Responsabilidad

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccién de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que
serén levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DELA PROPIEDAD.- El Municipio de cada cantén o Distrito
Metropolitano se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacién con el
catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente les
remitirdn a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios
urbanos, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi
como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacion se
la remitira a través de medios electronicos.

CAPITULO Il

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano, determinado por un proceso de
comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u homogéneas del
mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado con
caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; vy,

¢) El valor de reposicién que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada de
forma proporcional al tiempo de vida dutil.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la prensa o por una
boleta a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido el proceso se
notificara al propietario el valor del avalto.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes
es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Palestina.
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Art. 11.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cadigo Tributario y
gue sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas del Cantén.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Art. 115 del Cédigo
Tributario; y, 363 y 392 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, ante el Director Financiera Municipal, quien los resolvera en el tiempo y en la forma
establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la maxima
autoridad del Gobierno Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para
tramitar la impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

CAPITULO Il
DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD y demas rebajas,
deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades urbanas y rurales que se haran
efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por parte del contribuyente ante el
Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Bésica Unificada del Trabajador), el dato
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio,
ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial
actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el periodo del bienio.

Las solicitudes se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estaran
acompafiadas de todos los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La recaudacién del impuesto adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén, se implementara en base
al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Atr.6 literal (i) del COOTAD, y en
concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Confra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of.
No, 429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el 0.15 por mil del valor de la propiedad.
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Art. 15.- EMISION DE TITULOS DE CREDITO.» Sobre la base del catastro urbano la Direccién
Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la emisién de
los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al que
corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y debidamente
contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion.

Los Titulos de crédito contendran fos requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara
la nulidad del tituio de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS CREDFTOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejard en el correspondiente parte
diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por ultimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo
de crédito méas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS- - Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente
a las normas que rigen la determinacién, administracion y control del impuesto a los predios urbanos,
estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALOOS.- La Oficina de Avallos y Catastros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana, que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables
del impuesto a los predios urbanos, previa solicitud y la presentacion del certificado de no adeudar a la
municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada
mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de
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VALOR DEL TERRENO

[VS] = [At] x FIG x [(F1) x (F2) x (F3) x (F4) x (F4) x (F5) x (F6) x (F7] x (F8)]

VS = Valor del suelo (Mapa de Valor del Suelo)
At=  Area del terreno (Mapa de predios)

FIG = Factores globales (Mapa de afectacion Global)
F1=  Correccién por factor tamafio

F2=  Correccién por localizacién en la manzana
F3=  Correccién por servicio de agua

F4=  Correccién por factor material acceso al lote
F5=  Correccioén por factor topografia

F6= Correccién por factor tipo de suelo

F7= Correccién por tipo de aceras

F8= Correccién por uso del suelo

Fo= Correccién por factor Frente

F10= Correccioén por factor Fondo
F11 = Correccién por Recoleccién de Basura
1. MAPA DEL VALOR DEL TERRENO
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las demés zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacion local.

Art. 22.-. SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de esta impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto
activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los erectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el gobierno auténomo
correspondiente, de la que formara parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GP.AVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 494 al 513 del COOTAD;

1.- El impuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocioén inmediata.

Art. 24.- VALOR DELA PROPIEDAD URBANA .-

a.-) Valor del terreno.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos
de valor de] suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicidn previstos en este CAdigo; con este
propdsito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccién del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios o factores, asi como los
factores para la valoracion de las edificaciones.

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria y servicios municipales, informacién que cuantificada mediante
procedimientos estadisticos permitird definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del canton.

Organigrama del proceso de valoracién del suelo:
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2. MAPA DE AFECTACIONES GLOBALES

Factores que intervienen en ol
Mapa de afectaciones globales.

: No.

FACTOR GRADO

Correccién por valor en manzana

Riasgos Inundaciones

—

Sarvicio de Alcantarilado (Red)

Servicio de Energia EMctrica (Red)

Relieve

Alumbrado Pdblico

Transporte Pablico
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Mapa Geoecondmico = Mapa del valor del suelo * Mapa de factores globales.

4. FACTORES DE AFECTACION INDIVIDUAL

Coeficiente de modificacion de las caracteristicas propias del terreno por el Area.

No. FACTOR GRADO
F1 Tamafio TABLA
F2 Localizacion en la Manzana TABLA
F3 Servicio de agua TABLA
F4 Material Via TABLA
F5 Topografia TABLA
F6 Tipo del terreno TABLA
F7 Aceras del lote TABLA
F8 Forma del terreno TABLA
F9 Factor Frente TABLA
F10 Factor Fondo TABLA
F11 Recoleccion de basura TABLA

4.1. COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO

Nombre Factor

0100 0.95
100.01 300 1
300.01 500 0.95
500.01 1000 0.9
1000.01 5000 0.8
5000.01 10000 0.7
10000.01 20000 0.6
20000.01 9999999 0.5

4.2. COEFICIENTES CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA MANZANA

Nombre Factor ,

Manzanero 1.05
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En Cabecera 1.10
Bifrontal 1.07
Esquinero 1.05
Intermedio 1.00
En Pasaje 0.15
Interior 0.70
4.3. COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA
Nombre Factor
Red Publica 1.000
Pozo Agua 1.06
Agua Lluvia 0.94
Carro repartidor 0.94
Otro 0.94

4.4. COEFICIENTES CORRECCION MATERIAL DE LA VIA DE ACCESO

Nombre Factor
Adoquin/Adocreto 1.00
Cemento 1.00
Asfalto 1.00
Piedra 0.98
Lastre 0.97
Tierra 0.94

4.5. COEFICIENTES CORRECCION POR LA TOPOGRAFIA DEL PREDIO

Nombre Factor
A Nivel 1.000
Sobre Nivel 0.98
Bajo Nivel 0.96

4.6. COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO

Nombre Factor
Seco 1.00
Cenagoso 0.98
Hdmedo 0.97
Inundable 0.96
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4.7. COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE

Nombre Factor
Asfalto 1.04
Adoquin 1.02
Cemento 1.00
Piedra 0.98
Lastre 0.98
Tierra 0.96

4.8. COEFICIENTES DE CORRECCION POR FORMA DEL LOTE

Nombre Factor
Regular 1.00
Irregular 0.99
Muy Irregular 0.97
4.9. COEFICIENTES DE CORRECCION POR FRENTE
FRENTE FACTOR
<5.00 m. 0.97
>5.01 m.<8.00 m. 0.98
>8.01 m. <12.00 m. 1.00
>12.01 m. <16.00 m. 1.01
>16.01 m. <20.00 m. 1.02
>20.01 m. 1.03
4.10. COEFICIENTES DE CORRECCION POR FONDO
FONDO FACTOR
< 10.00 m. 0.97
>10.01 m. 0.99
e 1.00
T 0.99
- 0.98
0.97

4,11. COEFICIENTES DE CORRECCION POR RECOLECCION DE BASURA

Nombre
Si tiene Recoleccién

| Factor
1.00
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No tiene 0.98

b.-) Valoracién de Edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacién de presupuestos de obra
que va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran en forma general los
siguientes indicadores: tipo de estructura (sistema estructural), edad de la construccion, estado
de conservacion, numero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes portantes En acabados; exteriores, paredes, cubiertas, puertas, marcos de ventanas,
vidrios En instalaciones; sanitarias, eléctricas, mecanicas, sistema y redes de seguridad.
Factores de correccion por uso de la construccion, Otras inversiones como adicionales
constructivos como: ascensor, escalera eléctrica, piscinas, cerramientos, entre otros.

CONSTRUCCIONES:

Para el célculo de las construcciones se cuenta con la siguientes ex precion matematica:

VCi = al x (PU_tipologia) x F.acabado x F.uso x F.depreciacién x F.conservacione x F.etapa_cons +

VMC
VC =VC1+VC2+VC3+..+VCi+VM+VMie + VMC
En donde:

VC = Valor de lo edificado = Sumatoria del valor de cada piso que compone la edificacién + valor de

las mejoras

VCi = Valor total del piso

(Ai) = Area del piso en m2
1.- PUJipologia = Precio unitario base de la edificacion en m2 2- F. ac =
Factor acabados 3.- F. uso = Factor uso de la edificacion 4.- F. dep =
Depreciacion (edad y vida util de la construccion) 5.- F. cons = Factor del
estado de conservacion 6.- F. etapa_cons = Factor etapa. 7- VMC = Valor
mejoras 1. TIPOLOGIAS DE CONSTRUCCION .-

CREACION TIPOLOGIAS
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Es la combinacién entre los componentes constructivos de las unidades constructivas:

PROYECTO
e Columnas Principal
* Pared Principal
*  Cubierta Principal
+  Entrepiso Principal

CONSTRUCCIONES 1 -5 PISOS (T1)

COLUMNA PARED CUBIERTA ENTREPISO
H H H H
L L P L
M M M M
N N N N
H: HORMIGON ARMADO

ACERO (HIERRO CERCHA, METALICA) MIXTO
(METAL Y HORMIGON)

L: OTRO

M: MADERA
CANA

N: NO TIENE

Porcentaje del componente estructural para la creacién de la tipologia

30% 20% 20% 30% 100%
COLUMNA |PARED |CUBIERTA |ENTREPISO [TIPOLOGIA | VALOR

2.1.1. Valor del metro cuadrado de construccion asociado a la tipologia:

COLUMNAS TIPOLOGIA VALOR
HORMIGON ARMADO H 177.1

ACERO (HIERRO CERCHA,
METALICA)

ALUMINIO
MADERA L 128.7

PARED SOPORTANTES
(LADRILLO, BLOQUE,
TAPIAL/ADOBE, PIEDRA)

OTRO

MADERA CON TRATAMIENTO M 136.4
PERIODICO

NO TIENE N 0
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PARED TIPOLOGIA VALOR
HORMIGON PREFABRICADO H 177.1
ALUMINIO Y VIDRIO
VIDRIO
LADRILLO L 128.7
BLOQUE
PIEDRA
ADOBE/TAPIAL
OTRO
METAL / MALLA M 136.4
BAHAREQUE/CANA
REVESTIDA
CANA
MADERA
PLASTICO / LONA N 0
NO TIENE
CUBIERTA TIPOLOGIA VALOR
LOSA DE HORMIGON H 177.1
ASBESTO / CEMENTO P 66
ZINC
STEEL PANEL / GALVALUMEN
PALMA / PAJA
PLASTICO / POLICARBONATO Y
SIMILARES
OTRO
TEJA INDU,STRIAL M 136.4
TEJA ASFALTICA
TEJA
MADERA
NO TIENE N 0
ENTREPISO TIPOLOGIA VALOR
HORMIGON ARMADO H 177.1
OTRO L 128.7
MADERA M 136.4
NO TIENE N 0
TIPOLOGIAS CONSTRUCTIVAS
No. |COLUMNA |PARED |CUBIERTA |ENTREPISO |TIPOLOGIA |VALOR
H H H H T1HHHH 177.1
H H H M T1HHHM 164.89
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3 H H H N T1IHHHN 123.97
4 H H P H T1HHPH 154.88
5 H H P M T1IHHPM 142.67
6 H H P N T1IHHPN 101.75
7 H H M H T1HHMH 168.96
8 H H M M TIHHMM 156.75
9 H H M N T1IHHMN 115.83
10 H H N H T1IHHNH 141.68
11 H H N M T1IHHNM 129.47
12 H H N N T1IHHNN 88.55
13 H L H H T1IHLHH 167.42
14 H L H M TI1IHLHM 155.21
15 H L H N TI1IHLHN 114.29
16 H L P H T1HLPH 145.2
17 H L P M T1IHLPM 132.99
18 H L P N T1HLPN 92.07
19 H L M H T1HLMH 159.28
20 H L M M T1IHLMM 147.07
21 H L M N T1IHLMN 106.15
22 H L N H T1IHLNH 132

23 H L N M T1IHLNM 11979
24 H L N N T1IHLNN 78.87
25 H M H H T1IHMHH 168.96
26 H M H M TIHMHM 156.75
27 H M H N TIHMHN 115.83
28 H M P H T1IHMPH 146.74
29 H M P M T1IHMPM 134.53
30 H M P N T1IHMPN 93.61
31 H M M H TIHMMH 160.82
32 H M M M TIHMMM 148.61
33 H M M N TIHMMN 107.69
34 H M N H T1IHMNH 133.54
35 H M N M TIHMNM 121.33
36 H M N N T1IHMNN 80.41
37 H N H H T1HNHH 141.68
38 H N H M T1IHNHM 129.47
39 H N H N TIHNHN 88.55
40 H N P H T1HNPH 119.46
41 H N P M T1HNPM 107.25
42 H N P N TI1IHNPN 66.33
43 H N M H T1IHNMH 133.54
44 H N M M TIHNMM 121.33
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45 H N M N TIHNMN 80.41
46 H N N H TIHNNH 106.26
47 H N N M T1IHNNM 94.05
46 L L H H T1LLHH 152.9
49 L L H M T1LLHM 140.69
50 L L H N T1LLHN 99.77
51 L L P H TI1LLPH 130.68
52 L L P M T1LLPM 118.47
53 L L P N T1LLPN 77.55
54 L L M H T1LLMH 144.76
55 L L M M T1LLMM 132.55
56 L L M N TI1LLMN 91.63
57 L L N H T1LLNH 117.48
58 L L N M T1LLNM 105.27
59 L L N N TI1LLNN 64.35
60 M~ L H H T1IMLHH 155.21
61 M L H M TIMLHM 143

62 M L H N TIMLHN 102.08
63 M L P H TIMLPH 132.99
64 M L P M TIMLPM 120.78
65 M L P N TIMLPN 79.86
66 M L M H TIMLMH 147.07
67 M L M M TIMLMM 134.86
68 M L M N TIMLMN 93.94
69 M L N H TIMLNH 119.79
70 M L N M TIMLNM 107.58
71 M L N N TIMLNN 66.66
72 M M P H T1IMMPH 134.53
73 M M P M TIMMPM 122.32
74 M M P N TIMMPN 81.4
75 M M M H TIMMMH 148.61
76 M M M M TIMMMM 136.4
77 M M M N TIMMMN 95.48
78 M M N H T1IMMNH 121.33
79 M M N M TIMMNM 109.12
80 M M N N TIMMNN 68.2
81 M N H H T1IMNHH 129.47
82 M N H M TIMNHM 117.26
83 M N H N TIMNHN 76.34
84 M N P H T1IMNPH 107.25
85 M N P M TIMNPM 95.04
86 M N P N TIMNPN 54.12
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87 M N M H T1IMNMH 121.33
88 M N M M TIMNMM 109.12
89 M N M N T1IMNMN 68.2
90 M N N H T1IMNNH 94.05
91 M N N M T1IMNNM 81.84
92 N L H H TINLHH 114.29
93 N L H M TINLHM 102.08
94 N L H N TINLHN 61.16
95 N L P H TINLPH 92.07
96 N L P M TINLPM 79.86
97 N L P N TINLPN 38.94
98 N L M H TINLMH 106.15
99 N L M M TINLMM 93.94
100 N L M N TINLMN 53.02
101 N L N H TINLNH 78.87
102 N L N M TINLNM 66.66
103 N M H H TINMHH 115.83
104 N M H M TINMHM 103.62
105 N M H N TINMHN 62.7
106 N M P H TINMPH 93.61
107 N M P M TINMPM 81.4
108 N M P N TINMPN 40.48
109 N M M H TINMMH 107.69
110 N M M M TINMMM 95.48
111 N M M N TINMMN 54.56
112 N M N H TINMNH 80.41
113 N M N M TINMNM 68.2
114 N H P H TINHPH 101.75
115 N L N N TINLNN 25.74
116 L N H H T1LNHH 127.16
117 L M P N T1LMPN 79.09
118 L H P H T1LHPH 140.36
119 M M H M TIMMHM 144.54
120 L H P H T1LHPH 140.36
121 H L H L T1HLHL 152.9
122 H L N L T1HLNL 117.48
123 H N N N T1HNNN 53.13
124 L H H N T1LHHN 109.45
125 L M M M T1LMMM 134.09
126 L M M N T1LMMN 93.17
127 L M N M T1LMNM 106.81
128 L M N N T1LMNN 65.89
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129 L N N NI TILNNN 38.61
130 N H N N TINHNN 35.42
131 N M N N TINMNN 27.28
132 N N N N TINNNN 0

2. FACTOR ACABADOS

Los acabados exteriores considerados para [a categ oriza ci6 n de las Construcciones son: Una
construccion estara conformada de la siguiente manera:

ACABADOS
REVESTIMIENTO

CUBIERTA

REVESTIMIENTO
PAREDES
VENTANAS

PUERTAS
TOTAL

La sumatoria total de los pesos asignados a los materiales utilizados en la construccion,
determinara la categoria de la construccion analizada.

CATEGORIA CATEGORIAS POR
PUNTAJES
NO TIENE

BASICO-TRADICIONAL
ECONOMICO

BUENO

LUJO

m| O O @™ >

1-6 PISOS
B c D Uf
1 1.55 2.48 3.95 5.03

3. FACTOR CORRECCION POR USO CONSTRUCTIVO-

Este factor se aplica de acuerdo al c6digo del uso constructivo de cada unidad constructiva

HOMOLOGACION USO FACTOR
CONSTRUCTIVO
Industria. Manufactura, Artesania 0.78
Oficina 1.29
Gasolinera 1.39
Banco 1.49
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Escenario deportivo cubierto 1.50
Parqueadero cubierto 0.74
Bodega 0.78
Sala de culto 1.50
Mercado 1.39
Balcon-Terraza 1.00
Lavanderia 0.74
Cuarto de Maquinas 1.44
Galpén 0.78
Cementerio 1.12
Comercio Menor 1.10
Auditorio 1.15
Aula 1.15
Bafio Sauna - Turco 0.81
Baterias sanitarias 1.00
Bodega Industrial, Comercial 0.78
Casa (habitacional) 1.00
Casa Batrrial 1.00
Centro Comercial 1.39
Centro Cultural 1.15
Centro de asistencia social 1.00
Comercio Especializado 1.19
Centro de Salud 2.00
Hostal 1.18
Hosteria 1.55
Hotel 1.55
Iglesia 1.50
Motel 1.18
Nave Industrial 0.78
Oficina edificio 1.29
Planta de tratamiento de agua 1.22
Porch 1.00
Restaurante 1.39
Retén Policial 1.27
Sala Comunal 1.00
Sala de hospitalizacion 2.00
Plaza de toros 0.49
Hospital 2.00
Sala de recepciones 1.39
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4. FACTOR DEPRECIACION.-
Se calcula mediante la formula:
Fd = (1- [(E/Vt) + (E/Vt)?] x 0,5)

E: Antigliedad
Vt: Tiempo de vida Util

E = Antigliedad = Afo actual - afio de construccion

Donde: Afo actual = dato sistema
Afo construccién = dato relevamiento Vt:

Tiempo de vida Gtil (de acuerdo a la Tabla E)

Edicién Especial N° 207 - Registro Oficial

SISTEMAS ESTRUCTURALES VIDA UTIL % RESIDUAL
(Vt)
Hormigon Armado 80 30
Metalico 82 30
Muro Portante (Ladrillo-Bloque-adobe) 60 20
Madera 40 20
Cafia Guadua 10 10
5. FACTOR CONSERVACION.-
DESCRIPCION FACTOR 1
BUENO / ESTABLE 1
REGULAR/ A REPARAR 0.75
MALO/OBSOLETO 0.3
6. FACTOR ETAPA CONSTRUCTIVA -
DESCRIPCION FACTOR
EN ESTRUCTURA (NO SE VALORA) 0
EN ACABADOS 1
TERMINADO 1
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VM = Pmp'Fa
Pmp = Precio base de las mejoras que son para metriza bles en SINAT.

Fa » Factores de ajuste {Factores etapa, conservacion y estado) estos parametros son tos
gue se usan para edificaciones {Unidades constructivas).

INSTALACIONES ESPECIALES UNIDAD |COSTO
MEDIDA |DIRECTO
2019
NO TIENE 0.0
ASADERO 0 BBQ u. 327.7
ASCENSOR DE 2 A 3 PARADAS u. 52253.0
CAPACIDAD 6 PER.
GENERADOR DE ENERGIA u. 787.B
SISTEMA DE VIGILANCIA u. 858.5
S1ST. SEGURIDAD CONTRA GBL 525.2
INCENDIOS
TANQUE DE AGUA u. 116.2
CERRAMIENTO DE ADOBE m2 27.6
CERRAMIENTO LADRILLO/BLOQUE SIN m2 45.6
ACABADOS
CERRAMIENTO LADRILLO/BLOQUE m2 66.0
ENLUCIDO Y PINTADO
CERRAMIENTO LADRILLO/BLOQUE CON m2 86.1
ACABADOS
CERRAMIENTO DE HIERRO m2 74.6
CERRAMIENTO (MURO) DE PIEDRA m2 43.5
CERRAMIENTO DE HIERRO SOBRE m2 70.3
MAMPOSTERIA
CERRAMIENTO DE MALLA SOBRE m2 51.8
MAMPOSTERIA
PISCINA CUBIERTA rri2 508.1
PISCINA m2 306 1
CISTERNA m2 276.6
CANCHA DE TIERRA m2 25
CANCHA DE CESPED m2 17.4
CANCHA DE CESPED SINTETICO m2 33.3
CANCHA ENCEMENTADA rr>2 50.5
PATIO / JARDIN ABIERTO TIERRA m2 0.0
PORTON AUTOMATICO DE HIERRO m2 61.5
PORTON AUTOMATICO DE HIERRO Y m2 54.5
MADERA
SISTEMA DE TRANSMISION SATELITAL u 85.0
SISTEMA DE TRANSMISION u 45.0

Estado de conservacion de la Mejora:

ESTADO DE CONSERVACION Y ESTADO

". DESCRIPCION FACTOR
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BUENO/MUY BUENO 1
REGULAR /A REPARAR 0.75
MALO/OBSOLETO 0.3

Etapa de la Mejora:

DESCRIPCION FACTOR

EN ESTRUCTURA. ABANDONADA, 0
EN PLANOS {NO SE VALORA)

EN ACABADOS 1

TERMINADO, RECONSTRUIDA 1

c) AVALUO TOTAL DE LA UNIDAD CONSTRUCTIVA

El Avallo Total de la Propiedad, se obtiene a partir de la suma del valor de la
construccion més el valor del suelo:

Avaluo Total (Valor Construccién + Valor del Suelo)

CAPITULO V
AVALUO PARA PREDIOS ESPECIALES, EXPROPIACIONES, ADJUDICACIONES Y
ASENTAMIENTOS DE HECHO

En casos especiales, expropiaciones, adjudicaciones y asentamientos de hecho, que efectle el GAD
MUNICIPAL y cuyas construcciones urbanas o rurales que por sus condiciones geogréaficas y fisicas,
necesitan ser analizados puntualmente o que requieran ser corregidos su valor, ya sea por topografia,
fajas de proteccién, sen/icios e infraestructura, condicién histérica y patrimonial, afectaciones, rellenos
de quebradas, condiciones de usos, predios con plantaciones, predios con bosques y otros
relacionados; se realizaran estudios adicionales de valoracion individual que incluyan todas las
variables pertinentes.

Para el avalto de los adicionales en areas rurales se debe tomaren cuenta: cultivos, bosques,
plantaciones, pastos, entre otros y se realizardn en base a los costos de produccion e implantacion,
rentabilidad, factores climéaticos y los ciclos de los seres vivos.

Art. 25. * DETERMINACION DELA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD y otras leyes.

Art. 26.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION
INMEDIATA.- Los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas
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en zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo
con las siguientes alicuotas:

a. Eluno por mil (1 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no
edificados; vy,

b. El dos por mil (2 0/00) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con este Cédigo.

Este impuesto se cobrara transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de promocion
inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se cobrara transcurrido un afio desde
la respectiva naotificacion.

Las zonas de promocién inmediata las definird la municipalidad mediante ordenanza.

Art. 27.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion las siguientes propiedades:

Los predios un ifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco remuneraciones
bésicas unificadas del trabajador en general.

Las zonas urbano-marginales las definira la municipalidad en el territorio urbano del canton mediante
ordenanza.

Art. 28. > DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara la Tarifa 0.7, 0/00, sobre el valor de la propiedad.

Art. 29.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS- El recargo del dos por mil (2

0/00) anual que se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su
aplicacién se estara a lo dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento

Territorial

Art. 30.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea
en condominio, luego de efectuar la deduccidn por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se
tomara como base lo dispuesto por el COOTAD.

Art. 31.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a

varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad
de conformidad con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su

Reglamento.
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Art. 32.- EPOCA DE PAGO.. El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio. aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre
de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta juno inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto
principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del ial 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio al 31 de diciembre del afio
fiscal, soportaran el 10% de recargo sobre el impuesto principal, de conformidad con el
COOTAD.

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE RECARGO
Del 1 de julio
Del 31 de diciembre 10%

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el
procedimiento coactivo.

Art. 33.- VIGENCIA- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en la
gaceta oficial, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 34.- DEROGA TORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones que se opongan a la misma.

Dado y firmado en la Sala de Sesiones del Concejo del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal de Palestina, a los dieciséis dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve.

Sr. Luisﬁmumud Ab. df';lhnny Mora Zambrano

ALCALDE DEL CANTON PALESTINA SECRETARIO GENERAL
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CERTIFICADO DE DISCUSION Y APROBACION POR PARTE DEL CONCEJO MUNICIPAL LA
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL URBANO Y LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS PARA EL BIENIO 2020 -2021 DEL CANTON PALESTINA, fue discutida y aprobada
por el Concejo Municipal de Palestina, en las sesiones Ordinaria y Extraordinaria, de fecha 12
de diciembre y 16 de diciembre de 2019, en primero y segundo debate, respectivamente. Lo
Certifico.-

Palestina, 16 de diciembre de 2019

e et R,

. Johnny Mora Zambrano
SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL CANTON PALESTINA. De conformidad con lo prescrito en los articulos 322y
324 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
SANCIONO la presente ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO Y LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2020 - 2021 DEL CANTON PALESTINA, y ordeno su
PROMULGACION a través de su publicacién en la Gaceta Oficial y en el Registro Oficial.

Palestina, 17 de diciembre de 2019.

Sr. Lﬁs%mud

ALCALDE DEL CANTON PALESTINA
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SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
PALESTINA. Sancion6 y ordeno su promulgacion a través de su publicacion en la Gaceta Oficial y en
el Registro Oficial, de la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DEL CATASTRO PREDIAL
URBANO Y LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS PARA EL BIENIO 2020 - 2021 DEL CANTON PALESTINA, el sefior Luis
Enrique Castro Guadamud, Alcalde del Cantén Palestina, a los diecisiete dias del mes de diciembre
del afio dos mil diecinueve. Lo Certifico.-

Palesting, 17 de diciambre de 2019,

¢ M
Ab. Johnny Mora Zambrano
SECRETARIO GENERAL
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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DE
YANTZAZA

Considerando:

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Republica determina que el "Ecuador es un Estado
constitucional de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario,

intercultural, plurinacional y laico. "

Que, en este Estado social de derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean
naturales o juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden
ser reclamados y exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica

de Garantias Jurisdiccionales y Control Constitucional.

Que, el Art. 84 de la Constitucién de la Republica establece que: "La Asamblea Nacional y todo
drgano con potestad normativa tendra la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y
demas normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y
los que sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades. ". Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de

la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 ibidem, confiere competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para

la formacién y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el Art. 270 ibidem establece que los gobiernos autbnomos descentralizados generaran sus
propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los principios

de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

Que, el Art. 321 ibidem establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en
sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir

su funcion social y ambiental.

Que, de conformidad con el Art. 426 ibidem: "Todas las personas, autoridades e instituciones estan

sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades
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administrativas y servidoras y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales
y las previstas en los instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas

favorables a las establecidas en la Constitucion, aunque las partes no las invoguen expresamente. "

Que, el Art. 375 ibidem determina que el Estado, en todos sus niveles de gobierno, garantizara el

derecho al habitat y a la vivienda digna, paralo cual:

"1. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que comprendan las
relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y gestion del suelo

urbano.
2. Mantendra un catastro nacional integrado georeferenciado, de habitat y vivienda.

3. Elaborara, implementard y evaluard politicas, planes y programas de habitat y de acceso universal
a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e interculturalidad, con enfoque en la

gestion de riesgos. "

Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, dispone que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal,
para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho

ajeno, sea individual o social.

Que, el Art. 715 ibidem, establece que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con &nimo
de sefior 0 duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra
persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica

serlo.

Que, el articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD establece que los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran entre otras
las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: |) Elaborar y

administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: el ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,

mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y



Registro Oficial - Edicion Especial N° 207 Viernes 3 de enero de 2020 - 123

resoluciones; regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor;
expedir acuerdos o resoluciones, en el ambito de competencia del gobierno autonomo descentralizado

municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos particulares;

Que, el articulo 139 ibidem establece que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales, los que con
la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lincamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos

gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la valoracién de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
auténomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestidn propia, y su clasificacién estara sujeta a la definicion de la ley que

regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacién tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia,

simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, el COOTAD en el Art. 242 establece que el Pastado se organiza territorial mente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacién ambiental, étnico-culturales o
de poblacién podran constituirse regimenes especiales. Los distritos metropolitanos auténomos, la
provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes

especiales.

Que, el COOTAD, en su Articulo 147, respecto al ejercicio de la competencia de habitat y vivienda,
establece que el "Estado en todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro
y saludable y una vivienda adecuada y digna, con independencia de la situacién social y econémica

de las familias y las personas.

El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales para garantizar
el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con los gobiernos autonomos

descentralizados municipales, un catastro nacional integrado
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georeferenciado de habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de
gobierno disefien estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios,
espacio y transporte publicos, equipamiento, gestion del suelo y de riegos, a partir de los principios

de universalidad, equidad, solidaridad e interculturalidad.

Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos de fmanciamiento para vivienda de interés
social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través de la banca publica y de las instituciones de
finanzas populares, con énfasis para las personas de escasos recursos econémicos y las mujeres

jefas de hogar. "

Que, las municipalidades, segun lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamentan los
procesos de formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su
aplicacién se sujetara a las siguientes normas: "Las municipalidades y distritos metropolitanos
mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes
inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los términos

establecidos en este Cédigo."

Que, el Art. 495 ibidem, establece que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este
valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la

determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el Articulo 561 ibidem; sefiala que "Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a

las ordenanzas respectivas. "

Que, el articulo 68 del Cédigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion de la

obligacion tributaria.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 207 Viernes 3 de enero de 2020 - 125

Que, los articulos 87 y 88 ibidem, de la misma manera, facultan a las municipalidades a adoptar por
disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacion

previstos en el referido Cadigo.

Que, en el articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales; establece el
control de la expansién urbana en predios rurales; en donde se indica que los gobiernos auténomos
descentralizados municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento
territorial, expansién urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas en tierras
rurales en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad agraria Nacional, Las aprobaciones otorgadas
con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin perjuicio de

las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales aprobaciones.

Que, el Art.481.1 del COOTAD establece que, si el excedente supera el error técnico de medicién
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Autbnomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicién y el correspondiente avallo e impuesto predial. Situacion que
se regularizard mediante resolucion de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Autbnomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribird en el respectivo registro de la

propiedad."

Que, en el articulo 3 del Reglamento General para la aplicacion de la Ley Orgénica de Tierras
Rurales, que indica las condiciones para determinar el cambio de la clasificacién y uso de suelo rural,
establece que la Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo establecido en la Ley, a
solicitud del gobierno autbnomo descentralizado Municipal 0 metropolitano competente expedira el
informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de suelo rural de uso agrario a suelo de
expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la informacion constante en el respectivo

catastro rural.

Que, el articulo 19 numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion del
Suelo, LOOTUGS, sefiala que, el suelo rural de expansién urbana es el suelo rural que podra ser
habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestion de suelo. El suelo rural de

expansion urbana sera siempre colindante con el suelo
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urbano del cantén o distrito metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la

normativa secundaria.

Que, en el articulo 90 ibidem, dispone que la rectoria para la definicién y emision de las politicas
nacionales de habitat, vivienda asentamientos humanos y el desarrollo urbano, le corresponde al
Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en calidad de

autoridad nacional.

Que, en el articulo 100 ibidem; indica que el Catastro Nacional Integrado Georeferenciado, es un
sistema de informacion territorial generada por los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos, y las instituciones que generan informacion relacionada con catastros y
ordenamiento territorial, multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que
registrara en forma programatica, ordenada y periédica, la informacién sobre los bienes inmuebles

urbanos y rurales existentes en su circunscripcion territorial.

El Catastro Nacional Integrado Georeferenciado debera actualizarse de manera continua y
permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y vivienda, el cual regulard la
conformacion y funciones del Sistema y establecera normas, estandares, protocolos, plazos y
procedimientos para el levantamiento de la informacién catastral y la valoracion de los bienes
inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre otros. Asimismo, podra requerir
informacidn adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus atribuciones seran definidas en el

Reglamento de esta Ley.

Que, la disposicion transitoria tercera de la LOOTUGS; manifiesta; que para contribuir en la
actualizacion del Catastro Nacional Integrado Georeferenciado, los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y los metropolitanos, realizaran un primer levantamiento de informacion
catastral, para lo cual contaran con un plazo de hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de
normativa del ente rector de habitat y vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la
presente Ley. Vencido dicho plazo, los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos que no hubieren cumplido con lo sefialado anteriormente, seran sancionados de

conformidad con lo dispuesto en el numeral 7 del articulo 107 de esta Ley.
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Una vez cumplido con el levantamiento de informacioén sefialado los Gobiernos Autbnomos
Descentralizados municipales y metropolitanos actualizaran la informacion catastral de sus
circunscripciones territoriales de manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las

disposiciones emitidas por la entidad rectora de habitat y vivienda.

En ejercicio de las atribuciones que le confiere los articulos 53, 54, 55 literal i), 56, 57, 58, 59 y 60 del
Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion; y, 68, 87 y 88 del Codigo

Organico Tributario.
Expide la siguiente:

ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECA UDACION DEL IMPUESTO A LOS

PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-2021 DEL CANTON YANTZAZA.

CAPITULO |

OBJETO, AMBITO DE APLICACION, DEFINICIONES

Art. L- OBJETO.-El objeto de la presente Ordenanza es el de regular la formacion de los catastros
prediales urbanos y rurales, la determinacion, administracién y recaudacion del impuesto a la

propiedad Urbana y Rural, para el bienio 2020-2021.

El impuesto a la propiedad urbana y rural se establecera a todos los predios ubicados dentro de los
limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal, de las cabeceras parroquiales y demas zonas

urbanas y rurales del Canton determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Art. 2.- AMBITO DE APLICACION.- El ambito de aplicacion de la presente Ordenanza sera para todas
las parroquias rurales y la cabecera cantonal con sus parroquias urbanas, sefialadas en la respectiva

ley de creacién del cantén Yantzaza,

Art. 3.- CLASES DE BIENES DE LOS GOBIERNOS AUTONOMOS DESCENTRALIZADOS

MUNICIPALES.- Son bienes de los gobiernos autonomos
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descentralizados aquellos sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del
dominio privado y bienes del dominio publico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso

publico y bienes afectados al servicio publico.

Art. 4.- DEL CATASTRO.- Catastro es el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado,
de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su

correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica.

Art. 5.- FORMACION DEL CATASTRO.- El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los
Municipios del pais, comprende; la estructuracién de procesos automatizados de la informacién
catastral, la administracién en el uso de la informacién de la propiedad inmueble, la actualizacién del
inventario de la informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la actualizacion y
mantenimiento de todos sus componentes, el control y seguimiento técnico de los productos

ejecutados en la gestion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Art. 6.- DE LA PROPIEDAD.- Es el derecho real que tienen las personas sobre una cosa

corporal, para gozar y disponer de ella.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Posee aquél que de hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no

sea el verdadero titular.
La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Art. 7.- PROCESOS DE INTERVENCION TERRITORIAL.- Son los procesos a ejecutarse para

intervenir y regularizar la informacion catastral del canton, y son de dos tipos:
a) LA CODIFICACION CATASTRAL:

La clave catastral es el cédigo territorial que identifica al predio de forma Unica para su localizacion
geografica en el &mbito territorial de aplicaciéon urbano o rural, el que es asignado a cada uno de los
predios en el momento de su inscripcién en el padrén catastral por la entidad encargada del catastro

del cantén. La clave catastral debe ser Gnica durante



Registro Oficial - Edicion Especial N° 207 Viernes 3 de enero de 2020 - 129

la vida activa de la propiedad inmueble del predio, lo administra la oficina encargada de la formacién,

actualizacion, mantenimiento y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural.

La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales
dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la
identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la
cabecera cantonal, el cédigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida por varias
parroquias urbanas, la codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las

parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, definido el limite urbano del area total de la
superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en
lo correspondiente a ZONA, seré a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendré el

cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal est4 conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el
area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia sera urbano, su
cédigo de zona sera de a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe definida el area
urbana y el area rural, la codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona sera
a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario

catastral sera a partir del 51.

El cédigo territorial local estd compuesto por TRECE digitos numéricos de los cuales dos son para
identificacién de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, tres para identificacion de MANZANA (en
lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacion de

LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural:

b) EL LEVANTAMIENTO PREDIAL:
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Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro urbano
y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la

declaracion de la informacién predial y establecer la existencia del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con

los siguientes referentes:
01.- Identificacion del predio:

02.-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcioén fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.-  Uso de suelo del predio:

06.- Descripcién de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente la existencia del hecho generador, mediante la recoleccion de los

datos del predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.
Art. 8.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.-

De conformidad con la Constitucion de la Republica, el Registro de la Propiedad sera administrado
conjuntamente entre las municipalidades y la Funcién Ejecutiva a través de la Direccién Nacional de

Registro de Datos Publicos.

Los Municipios administran el catastro de bienes inmuebles, en el area urbana solo propiedad
inmueble y en el area rural; la propiedad y la posesion, por lo que la relacion entre Registro de la
propiedad y los municipios se da en la institucion de constituir dominio o propiedad, cuando se realiza

la inscripcion en el Registro de la Propiedad.
CAPITULO Il

DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS
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Art. 9.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en

forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares

u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de

reposicion; vy,

c) Elvalor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,

depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 10.- NOTIFICACION.- Para este efecto, la Direccién Financiera notificara a los propietarios de
conformidad a los articulos 85, 108 y los correspondientes al Capitulo V del Cédigo Tributario, con lo

que se da inicio al debido proceso con los siguientes motivos:

a) Para dar a conocer la realizacion del inicio del proceso de avalio.

b) Una vez concluido el proceso, para dar a conocer al propietario el valor del avallo realizado."

Art. 11.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos precedentes

es el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del canton Yantzaza.

Art. 12.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las sociedades
de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun cuando
careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Art.: 23, 24, 25, 26 y 27 del Cédigo Tributario y
que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en las zonas urbanas y rurales del

Canton.

Art. 13.- RECLAMOS Y RECURSOS.- Los contribuyentes responsables o terceros que acrediten

interés legitimo tienen derecho a presentar reclamos de conformidad con el
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articulo 392 del COOTAD e interponer recursos administrativos previstos en el Capitulo V, Titulo I, de

los articulos 115 al 123 del Cdadigo Tributario”

CAPITULO IlI

DEL PROCESO TRIBUTARIO

Art. 14.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en los Art. 503, 510, 520 y 521
del COOTAD y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las propiedades
urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud correspondiente por

parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual es
importante considerar el dato de la RBU (Remuneracion Basica Unificada del trabajador), el dato
oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emisién del primer afio del bienio,
ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emision del segundo afio no se tiene dato oficial

actualizado, se mantendra el dato de RBU del afio anterior.

Las solicitudes de rebajas y deducciones se podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio
inmediato anterior y estaran acompafiadas de todos los documentos justificativos, Salvo en el caso de
deducciones tributarias de predios que soporten deudas hipotecarias que deberan presentar hasta el

30 de noviembre.

Art. 15.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén Yantzaza, que
es adscrito al GAD Municipal, en su determinacién se aplicara el 0.150/00 (CERO PUNTO QUINCE
POR MIL) del valor de la propiedad, cuyo valor sera recaudado por el Cuerpo de Bomberos de

Yantzaza, segun la base de datos de los Catastros otorgados por el GAD Municipal de Yantzaza.
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Art. 16.- EMISION DE TiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
entidad financiera municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior
al que corresponden, los mismos que refrendados por la maxima autoridad del area financiera
Director Financiero, registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para

su cobro, sin necesidad de que se natifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Tributario, la falta
de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6,

causara la nulidad del titulo de crédito.

Art. 17.- LIQUIDACION DE LOS CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a
que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte

diario de recaudacion.

Art. 18.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente

orden: primero a intereses, luego al tributo; y, por ultimo a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al

titulo de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Art. 19.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo
referente a las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios

urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Cédigo Tributario.

Art. 20.- CERTIFICACION DE AVALUOS.- La oficina de Avalios y Catastros conferira la certificacion
sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural vigentes en el presente bienio, que le fueren

solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales:

a.- Previa solicitud escrita en especie valorada, y la presentacion del certificado de no adeudar a la

Municipalidad por concepto alguno del propietario del predio.
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b.- En caso de peticiones escritas realizadas por la Autoridad Judicial, se atendera previo pago por

servicios técnicos para certificado de Avallo, y la especie valorada.

c- Se exceptlan de estos requisitos cuando sean solicitados por entidades de la Administracion

Publica.

Art. 21.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal y
sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segln la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del
Banco Central, en concordancia con el Art. 21 del Cédigo Tributario. El interés se calculara por cada

mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

CAPITULO IV

IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 22.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Urbana, el aquel que se
impone sobre todos los predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demés zonas urbanas del Cantdn determinadas de conformidad con la Ley y la

legislacion local.

Art. 23.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto

activo es la municipalidad, en la forma establecida por la ley.

Art. 24.- HECHO GENERADOR:.- El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién

predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores generales:
01.-) Identificacion predial

02.-) Tenencia
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03.-) Descripcidn del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 25.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan

gravados por los siguientes impuestos establecidos en los Art. 501 al 513 del COOTAD,;
1.- Elimpuesto a los predios urbanos
2.- Impuestos adicionales en zonas de promocioén inmediata.

Art. 26.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA.-

a) Valor del predio.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en el art. 502 del COOTAD;
con este propésito, el concejo aprobara el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o
reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para

la valoracion de las edificaciones.

El plano de valor del suelo es el resultado de la conjugacién de variables e indicadores analizadas en
la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura bésica, la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacion que permite ademas, analizar la cobertura y
déficit de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacion, que relaciona de
manera inmediata la capacidad de administracion y gestion que tiene la municipal en el espacio

urbano.

Ademas, se considera el andlisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y
el equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite

establecer los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Informacién que cuantificada permite definir la cobertura y déficit de las infraestructuras y servicios

instalados en cada una de las areas urbanas del cantén.
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CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT URBANO
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DEFICIT |0,00| 19,30 (000( 400 [ 2" [0,00] 67 [ 6,13 [0.00(2°| 546
02
COBER 9%‘" 50,38 965*' "'92‘3 3;‘:"; 133' 2535 | 37.29 93;7 ”3" 63,01
TURA
DEFICIT |5,00 | 49,65 |3,85 2%6 53"; 0.00| 74,65 | 62,71 6,22 3353 16,99
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COBER 3‘3‘7 30,67 92’3 3?3"3 2239’ '3:‘ 3,18 | 6,94 7;’1 5,781 47,15
TURA
13 62,170, 72,7942
DEFICIT |' 2% | 6933 [8.13| 2" [ 72 Jooo| 96,82 | 93,06 |*27 [*4°| 52,85
[ =)
COBER 5‘,’;' 12,77 53;’ "‘1’5 ﬂ' '“{'g‘ 052 | 652 3?" 652| 3196
TURA
4.8 37,21853 |70, 63,9(93 4
pericrT | *8] 8723 77| *7 |7 lo.00] 90.48 | 93,48 (237174 6n.04
05
COBER l'f 3,66 13'1 5,16 i‘ '3;" 0,00 | 0,00 1‘;’6 0,00| 19,49
TURA
302 7194875, 100,0 | 100,0 [86.3 |10,
DEFICIT [*»*| 96,34 | 5775 | 2 oga| 107 | 1900 1°5° |0l 8051
06 20, | 100
COBER [0,00] 0,00 [0,00|2.00(%% 1% 500 | 0,00 033000 12,12
86 | 00
TURA
100, 700,100, | 79, 100,0 | 100,0 (99,6100
periert 100 (100000 [ 1o | 1 [eao| 100 | 100 38 o | a8
PROME [58,9 63.1(38,3 | 35, | 160, 53.5 16,6
e |70 (29 [S21 1553 (55 1100 2006 | 24,00 75|15 408
FROME |41.0 168611 |64, 46.4]83.3
o [127 1031 | 752107 [Gr [0.00] 7994 [ 75,90 | *54(57 | 55,95

CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT URBANO
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PARROQUIA- LOS ENCUENTROS
RE| RE RE
SECTOR *"lﬁ ALCA E';::E AnL'IU D| D |ACER BOR| C. *”‘{S)E PROME
AUNT | BREL M v TE| as | o (BA| 2| DIo
* * * | AL| L. 5. '
0]
COBERT| 27| 50,10 |81.94|57,78/° %0 190 14 50 [ 2222 [P0H 214 53 49
8 2| 00 4| 4
URA
DEFICIT ﬂ:f 49,90 | 18,0642,22 ‘5':’3*9 0,000 85.78 | 77.78 296’5 ?3{;5 46,51
02
coBerT| 2] 12,13 {19,12] 9,88 27210 o0 | 8,82 ["278,47] 2137
4 5| 00 i
URA
DEFICIT 8466 $7.87 | 20,88 «m,|z""‘15’T 6,00|100,00( 91,18 3?,;;2 "3”3:5 78,63
PROME |46,5 33.1| 100, 4],5']4,9
o 71 3102 |sosa|aa3™ N0 a1 1552 (M1 a7
PROME |334 6.8 34850
e W) 68,89 [49.47)66,171°CH 0,001 92,89 | 84,48 [*54 %50 6257
CUADRO DE COBERTURA Y DEFICIT URBANOQ
PARROQUIA: CHICANA
RE[RE RE
SECTOR *‘:ﬁ ALCA E‘;:E "",';1” D| D |ACER|BOR | C. "‘f)": PROME
Aoar | BLEN M v e as | mic [Ba] 2| 1o
| PlaLl L. s. | &
01
COBER | =% | 62,70 81,65 [50,80 23| 1% [ 16,00 | 16,00 £4®0,80| 50,36
0 0| 00 0
TURA
DEFICIT 2?62 17,30 18,35 4920 mdzluﬂu $4.00 | 84,00 366'3' 020 49.65
0z
COBER |97 | 12,48 [25.00 [12,00%%[1% | 000 | 0,00 '®®lo.00| 2027
3 7 | 00 0
TURA
DEFICIT 33?*“ 87,52 |75.00 188.00 “;:3 10,00 [106,06[100,00 34&” 'gg 79,73
PROMED | 43.6 - 553(100, 0.0
s 201 37,59 5333 pran 7|00 800 [ 800 [M10a00| 353
PROMED)| 55,3 4.7 50.0[95.1
By 7 6241 46,68 6n.60[747jo.00| 92,00 | 92,00 PO | 6469
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Establecidos los sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas, sobre los cuales se realiza
la investigacion de precios de venta real de las parcelas o solares, informacion que, mediante un
proceso de comparacién de precios en condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran
la base para la elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por
ejes, o por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

VALOR m2 DE TERRENO AREA URBANA DE LA
PARROQUIA YANTZAZA

SECTOR LIMITE | VALOR | LIMITE | VALOR | N°
HOMOGENEO | SUP. m’ INF. m’ MZ.

EJE 1 200.00
EJE2 130.00
EJE3 10000
170.00
150.00
95.00
80.00
68.00
50.00

YALOR m’ DE TERRENO AREA URBANA
DE LA PARROQUIA LOS ENCUENTROS

SECTOR | LIMITE | VALOR | LIMITE | YALOR | N°
HOMOGENEO | SUP. m* INF. m’ |MZ
EIE 1 100.00
EIE 2 50.00
— EEmED
2 30.00

VALOR m’ DE TERRENO AREA URBANA
DE LA PARROQUIA CHICANA

SECTOR LIMITE | YALOR | LIMITE | VALOR | N°
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HOMOGENEO | SUP. m* INF, m MZ.
40.00
30.00

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra se deduciran los valores individuales de los
terrenos de acuerdo a la Normativa Municipal de valoracién individual de la propiedad urbana, el valor
individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccién: Topograficos; a nivel,
bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, forma, superficie, relacién
dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua, alcantarillado,
aceras, bordillos, red telefénica, recoleccién de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente

cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-
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Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacién en la ciudad, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan

al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que para la valoracién individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de
sector homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccién del valor individual,
(Fa) obtencidn del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

VI=Vshxlaxs

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL

Fa = FACTOR DE AFECTACION
S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacién de la simulacién de presupuestos de obra que va a ser
avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general;
tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y niimero de pisos.
En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas,
cubre ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones; solo como
informacién, estos datos no adicionan valor, y son: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera
eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e

instalaciones deportivas.
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El analisis para la determinacion del valor real de las edificaciones se lo realizar4 mediante un

programa de precios unitarios con los rubros identificados en la localidad.

El precio del rubro que se adopta para el célculo de metro cuadrado de construccién se refiere al costo

directo.

En cada rango se efectuard el calculo de la siguiente manera:
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1.- Precio unitario multiplicado por el volumen de obra, da como resultado el costo por rubro.
2.- Se efectla la sumatoria de los costos de los rubros.

3.- Se determina la incidencia porcentual de cada rubro en el valor total de la edificacién,
efectudndose mediante la divisién del costo del rubro para la sumatoria de costos de rubros

multiplicado por cien.
Valores que seran asumidos en el célculo de reposicién por metro cuadrado.

Ademas, se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al volumen de obra. Para
la depreciacién se aplicara el método lineal con intervalos de dos afios, con una variacion de hasta el
20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los materiales de construccion de la estructura
del edificio. Se afectar4 ademas con los factores de estado de conservacion del edificio en relacion al

mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y obsoleto.

Factores de Depreciacion de Edificacion Urbano -

Rural
Afios |Hor Hier ro [Mad Mad blog Bah adob
migoé n era era ue areq e/Ta pial
fina Com Ladr ue
an illo
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0,97 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
5-6 0,93 0,93 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 0,9 0,9 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 0,87 0,86 0,85 0,8 0,86 0,83 0,83

11-12 (0,84 0,83 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78

13-14 (0,81 0,8 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74

15-16 (0,79 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69

17-18 (0,76 0,75 0,73 0,6 0,74 0,65 0,65

19- 0,73 0,73 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
20
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21- 07 | 07 | 068 | 052 | 068 |058 |058
22
23- | 068 |068 | 0,66 | 0,48 | 065 | 0,54 |0,54
24
o5. | 0,66 |0,65 | 0,63 | 045 | 0,63 | 0,52 |0,52
26
>7. | 064 |063 | 061 | 042 | 061 | 049 [0.49
28
59. | 0,62 |061 | 059 04 | 059 | 0,44 |0,44
30
31 0,6 |059 | 057 | 039 | 056 |039 [0,39
32
33. | 058 |057 | 055 | 038 | 053 |O037 |037
34
35. | 056 |056 | 053 |037 |O051 |035 |035
36
37. | 054 |054 | 051 |036 | 049 | 034 |034
38
39- | 052 |053 | 049 |035 | o047 |033 |0,33
40
41 | 051 |051 | 048 | 034 | o045 |032 |032
42
43- 05 | 05 | 046 | 033 | 043 |03 |0,31
44
45- | 0,49 |0,48 | 045 | 0,32 | 0,42 0,3 |0,3
46
47. | 0,48 |047 | 043 | 031 0,4 | 029 0,29
48
49- | 047 |045 | 0,42 03 | 0,39 | 0,28 |0,28
50
51- | 0,46 |044 | 041 | 029 | 0,37 | 027 |0,27
52
55. | 046 |042 | 039 | 028 | 034 |025 [025
56
53. | 0,45 |0,43 04 | 029 | 0,36 | 0,26 |0,26
54
57. | 045 |041 | 038 | 028 | 033 | 024 |024
58
5o. | 044 | 04 | 037 | 028 | 032 |023 |023
60
61- | 043 |039 | 0,36 | 028 | 031 | 022 |022
64

0,42 |0,38 | 0,35 | 0,28 0,3 | 0,21 |0,21
69- | 041 |0,37 | 0,34 | 0,28 | 0,29 0,2 10,2
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72
73- | 0,41 |037 | 0,33 | 0,28 | 0,28 0,2 0,2
76
77- 04 (0,36 | 0,33 | 0,28 | 0,27 0,2 0,2
80
81- 0,4 (0,36 | 0,32 | 0,28 | 0,26 0,2 0,2
84
85- 04 (0,35 | 0,32 | 0,28 | 0,26 0,2 0,2
88
89 0,4 10,35 (0,32 | 0,28 | 0,25 0,2 0,2

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacién se aplicard los siguientes
criterios: Valor M2 de la edificacion - Sumatoria de factores de participacién por rubro x constante de

correlacién del valor x factor de depreciacién x factor de estado de conservacion.

AFEC |[:TACION
COEFICIENTE CORRECTOR POR
ESTADO DE < :ONSERVACION
ANOS ESTAB |%A TOTAL
CUMPLID LE REPARA DETERIOR
(O] R ©)
0-2 1 0,84a.30 |0

El valor de la edificacién = Valor M2 de la edificacién x superficies de cada bloque.

Art. 27.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir del
valor de la propiedad, aplicando de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el COOTAD,

Cédigo Tributario y otras leyes.

Art. 28.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O DE
CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA.- Los propietarios de
solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion inmediata descrita

en el art. 508 del COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes alicuotas:



Registro Oficial - Edicion Especial N° 207 Viernes 3 de enero de 2020 - 145
a) El 1700 (uno por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no
edificados; v,

b) El 2°/oo (dos por mil) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de las propiedades

consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con esta Ley.

El impuesto se deberd aplicar transcurrido un afio desde la declaracion mediante Ordenanza de la

zona de promocion inmediata, para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b). el impuesto se aplicara transcurrido un afo

desde la respectiva notificacion.

Art. 29.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- Es el recargo del dos por mil (2700) anual

gue se cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion se

estara a lo dispuesto en el art. 507 del COOTAD.

Art. 30.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL .- Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en

ésta ordenanza; misma que es de 0.650/00 (CERO PUNTO SESENTA Y CINCO POR MIL).

Art. 31.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor
imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que
posea en condominio, luego de efectuar la deduccién por cargas hipotecarias que afecten a cada

predio. Se tomara como base lo dispuesto por el Art. 505 del COOTAD.

Art. 32.- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se

refiere la presente seccion de las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallios de hasta veinticinco remuneraciones

béasicas unificadas del trabajador en general.

b) Las zonas urbano-marginales que se encuentren definidas por el GAD municipal mediante

ordenanza.
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Art. 33.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga
constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad
de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD en concordancia con la Ley de

Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 34.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio fiscal. Los
pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere emitido el
catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al
contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de diciembre

de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio gozaran de las rebajas al impuesto principal, de

conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO

CAPITULO V IMPUESTO A LA PROPIEDAD

RURAL
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Art. 35.- OBJETO DEL IMPUESTO.- El objeto del impuesto a la propiedad Rural, es el de generar un
tributo a todos los predios ubicados dentro de los limites del Cantén excepto las zonas urbanas de la
cabecera cantonal y de las demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la
Ley.

Art. 36.- IMPUESTO QUE GRAVA A LA PROPIEDA RURAL.- Los predios rurales estan gravados

con el impuesto a la propiedad rural

Art. 37.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los

propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 38.- HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos cualitativos y cuantitativos que
establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales estructuran el contenido de la informacién

predial, en el formulario de declaracién o ficha predial con los siguientes indicadores generales:
01.-) Identificacién predial

02.-) Tenencia

03.-) Descripcion del terreno

04.-) Infraestructura y servicios

05.-) Uso y calidad del suelo

06.-) Descripcion de las edificaciones

Art. 39.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales seran valorados mediante la
aplicacion de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion
previstos en este Codigo; con este propdsito, el Concejo aprobard el plano del valor de la tierra, los
factores de aumento o reduccién del valor del terreno por aspectos geométricos, topograficos,
accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado
y otros elementos semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La
informacién, componentes, valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que

se describen a continuacion:
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a.-) Valor de terrenos
a) Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura bésica, de la
infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales, informacion que
cuantificada, mediante procedimientos estadisticos, permitira definir la estructura del territorio rural y
clasificar el territorio en sectores homogéneos segun el grado de mayor o menor cobertura que tengan
en infraestructura y servicios, numerados en orden ascendente de acuerdo a la dotacion de
infraestructura, siendo el sector 1 el de mayor cobertura, mientras que el dltimo sector de la unidad

territorial seria el de menor cobertura.

Ademaés, se considera para andlisis de los Sectores homogéneos, la calidad del suelo el cual se tiene
mediante la elaboracion del Plano de Clasificacién Agrologica de suelos definidas por 8 clase de
tierras del Sistema Americano de Clasificacion, que orden ascendente la primera clase es la mejor

calidad mientras que la octava clase no redne condiciones para la produccion agricola.

Para la obtencién del plano de clasificaciébn Agrologica se analiza: 1.- las Condiciones agronémicas
del suelo (Textura, apreciacion textural del perfil, profundidad, drenaje, nivel de fertilidad, N
(Nitrégeno).P (Fosforo).K (Potasio) PH Salinidad, capacidad de Intercambio Catiénico, y contenido de
materia orgénica 2.- Condiciones Topogréficas (Relieve y erosién) y 3.- Condiciones Climatoldgicas (
indice climatico y exposicién solar), toda esta informacion es obtenida de los planos teméticos

SLNAGAP antes SIGAGRO, del Analisis de Laboratorio de suelos y de la informacion de campo

El plano sectorizado, cobertura de infraestructura en el territorio rural, relacionando con el plano de
clasificacion agrologica, permite tener el plano de sectores homogéneos de cada una de las areas

rurales.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DEL CANTON YANTZAZA

N° SECTORES
1 SECTOR HOMOGENEO 3.2.
2 SECTOR HOMOGENEO 3.3.
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SECTOR HOMOGENEQO 3.5.
SECTOR HOMOGENEO 3.7.
SECTOR HOMOGENEO 4.1.
SECTOR HOMOGENEO 4.11.
SECTOR HOMOGENEO 4.12.
SECTOR HOMOGENEO 5.2.
SECTOR HOMOGENEDO 5.3.
10 SECTOR HOMOGENEO 6.4.

©| 0| N o o] M W

Sobre los sectores homogéneos estructurados se realiza la investigacion de precios de venta real de
las parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparacion de precios de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, seran la base para la elaboracién del plano
del valor de la tierra; sobre el cual se determina el valor base por hectarea por sector homogéneo.

Expresado en el cuadro siguiente;

SECTOR | CALI| CALT| CALI| CALI| CALI| CALI| CALI|CALID
HOMOGE| DPAD | DAD | DAD | DAD | DAD | DAD | DAD | AD

NEO | SUEL| SUEL | SUEL| SUEL| SUEL| SUEL| SUEL| SUEL
01 02| 03 04 05| 06| O7T O8

S.H.3.2, | 728.76 | 644.38 | 560.00(475.61 |383.56|322.19|222 46| 138.08
7 4 0 b 2 2 b 2

S.H. 3.3, |364.38|322.191280.00)|237.80(191.78|161.09|111.23| 69.041
4 2 0 8 ] 0 3

S.H. A5, | 104.5]1[92.055 | 80.000|67.945|54.795|46.027 | 3i.781 ] 19.726

0
S.H.3.7. [117.12]103.56 |90.000(76.438|61.644]51.781|35.753 | 22.192
3 2

S.H.4.1, | 2551 | 2.256 | 1.960 | 1665 | 1.343 ) 1.128 | 779 | 482
SH. 411, [ 10.726| 9.484 | 8.242 | 7000 | 5.645 | 4.742 | 3.274 | 2.032
S.H. 4.12. |53.629|47.419|41.210(35.,000]|28.226|23.710§16.371 | 10.161
S.H.5.2. | 940 B48 | 737 | 626 | 505 | 424 | 293 182
S.H.5.3. | 931 823 715 | 608 | 498 | 412 | 284 176
S.H. 64, | 1074 | 850 | 826 | 701 | 363 | 475 | 328 | 204
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El valor base por hectarea que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa

Municipal de valoracion individual de la propiedad rural, sera afectado por los siguientes factores de

aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos; localizacion, forma, superficie,

topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego;

permanente, parcial, ocasional; accesos y vias de comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer

orden, herradura, fluvial, férrea, calidad del suelo, de acuerdo a la clasificacion agroldgica, se definiran

en su orden; desde la primera de mejores condiciones para la produccién agricola hasta la octava que

seria la de malas condiciones agrologicas. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua,

alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES.-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DFX PREDIO

REGULAR IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL

ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE

0.0001 a 0.0500 0.0501

a 0.1000

1.00 A 0.98

LOO A 0.96

2.26 A 0.65
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0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
5.0001 a 10.0000
10.0001 a 20.0000
20.0001 a 50.0000

50.0001 a 100.0000
100.0001 a500.0000 + de

500.0001

Los factores de 2.26 A 0.65 son los limites que aumentan a menor superficie y disminuyen a mayor
superficie del predio, estos se modifican segun la posicién que tenga el precio base y la superficie

predominante que hay en cada sector homogéneo.

2.-TOPOGRAFICOS: 1.00 A 0.96
PLANA

PENDIENTE LEVE

PENDIENTE MEDIA

PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO:



LOO A 0.96
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PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION:

PRIMER ORDEN

SEGUNDO ORDEN

TERCER ORDEN

HERRADURA

FLUVIAL

LINEA FERREA

NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO:

5.1.- TIPO DE RIESGOS:

DESLAVES

HUNDIMIENTOS

VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

Edicién Especial N° 207 - Registro Oficial

1.00 A 0.93

1.00 A 0.70
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5.2- EROSION: 0.985 A 0.96
LEVE
MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE: 1.00 A0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS: 1.00 A 0.942
5 INDICADORES 4

INDICADORES

3 INDICADORES 2

INDICADORES 1

INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el area rural, en
la realidad dan la posibilidad de mdltiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al

estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracién individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de

afectacion de; calidad del suelo, topografia, forma 'y
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superficie, resultado que se multiplica por la superficie del predio para obtener el valor comercial
individual. Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los
siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x

Superficie asi:

Valoracién individual del terreno

VI =S x Vsh x Fa

Fa = FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa = FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB - FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes

criterios: Valor de terreno = Valor base x Factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, metodologia, procedimiento y factores de

reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)
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Art. 40.- DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir del
valor de la propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el

COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Art. 41.- VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para
establecer el valor imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un
mismo cantén y la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el

contribuyente.

Art. 42.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL.- Para determinar la cuantia del impuesto
predial Rural, se aplicara al valor imponible definido por la ley, multiplicado por la tarifa aprobada en

ésta ordenanza; misma que es de 0.550/00 (CERO PUNTO CINCUENTA Y CINCO POR MIL).

Art. 43.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un propietario
de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comun acuerdo o no,
podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos
prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el
avallo de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segun
el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del

valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud a la maxima autoridad del area Financiera. Presentada la

solicitud, la enmienda tendra efecto en el afio inmediato siguiente.

Art. 44.- FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los
pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por

ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere

emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
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anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria
sera el 31 de diciembre de cada afio.

Si el contribuyente o responsable no se acogiere al pago por dividendos debera pagar el monto del

impuesto en cualquier dia del afio fiscal, sin descuentos.

Art. 45.- VIGENCIA.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacién en el

Registro Oficial.

Art. 46.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto

Ordenanzas y normas de inferior jerarquia que se opongan a la misma.

Yantzaza, 10 de diciembre del 2019
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De conformidad con lo estipulado en el Art. 322 y Art. 324 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD). SANCIONO Y ORDENO la promulgacion a
través de su publicacién en la Gaceta Oficial y en el portal web www.yantzaza.uob.ec la
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-2021 DEL CANTON YANTZAZA.

SANCIONO Y ORDENO la promulgacion a través de su publicacion, de la ORDENANZA QUE
REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS
URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2020-2021 DEL CANTON YANTZAZA, el sefior M.V.
Martin Alejandro Jiménez Aguirre, Alcalde del cantdn Yantzaza, a los doce dias del mes de
diciembre del afio dos mil diecinueve. LO CERTIFICO.

¥antzaza, 12 de diciembre dei 2019

SE TAR}H FFNFRAL DEL CONCEJO
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EL ILUSTRE CONCEJO DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON LA TRONCAL
CONSIDERANDO

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador en su articulo 238, indica que (...) Los gobiernos
autbnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera (...) en

concordancia con los articulos 1 y 5 del C6digo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador, en el articulo 300, sefiala que (...) El régimen
tributario se regira por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irrelroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los
impuestos directos y progresivos (...);

Que, el articulo 57 literal b) del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacién sefiala que al concejo municipal le corresponde (...) Regular, mediante ordenanza,
la aplicacién de tributos previstos en la ley a su favor (...) en concordancia con el articulo 492 de la
norma ibldem. al sefialar que (...) Las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por
medio de ordenanzas el cobro de sus tributos (...);

Que. el Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién determina en el
articulo 60.ecomo atribucién del Alcalde (...) Presentar con facultad privativa, proyectos de
ordenanzas tributarias que creen, modifiquen, exoneren o supriman tributos, en el ambito de las
competencias correspondientes a su nivel de gobierno (...)

Que, el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion establece en el
articulo 547, respecto del impuesto de patentes, que (...) Estan obligados a obtener la patente y, por
ende, el pago anual del impuesto (...) las personas naturales, juridicas, sociedades, nacionales o
extranjeras, domiciliadas o con establecimiento en la respectiva jurisdiccion municipal o metropolitana,
que ejerzan permanentemente actividades comerciales, industriales, financieras, inmobiliarias y
profesionales.;

Que, la norma ibidem en el articulo 550 determina que (...) Estaran exentos del impuesto Unicamente
los artesanos calificados como tales por la Junta Nacional de Defensa del Artesano. Las
municipalidades podran verificar e inspeccionar el cumplimiento de las condiciones de la actividad
econdmica de los artesanos, para fines tributarios (...);

Que, la Ley Organica De Incentivos Tributarios Para Varios Sectores Productivos e Interpretativa Del
Articulo 547 del Codigo Organico de Organizacion Territorial. Autonomia y Descentralizacion, con
relacion al impuesto de la Patente, establece (...) que los productores en los sectores agricola,
pecuario, acuicola; asi como las plantaciones forestales no son objeto del impuesto a la patente y en
consecuencia las personas naturales, juridicas, sociedades, nacionales o extranjeras dedicadas a
estas actividades no pueden ser sujetos de cobro por parte de ningin gobierno autbnomo
descentralizado municipal o metropolitano del pais".

Que, la Ley De Defensa Del Artesano establece en el articulo 2 literal a, que la actividad artesanal es
aquel la (...) practicada manualmente para la transformacion de la materia prima destinada a
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la produccién de bienes y servicios, con o sin auxilio de maquinas, equipos o herramientas (...) y en el
literal b, define al artesano como (...) trabajador manual, maestro de taller o artesano autbnomo que.
debidamente calificado por la Junta Nacional de Defensa del Artesano y registrado en el Ministerio del
Trabajo y Recursos Humanos, desarrolle su actividad y trabajo personalmente y hubiere invertido en
su taller, en implementos de trabajo, maquinarias y materias primas, una cantidad no superior al
veinticinco por ciento (25%) del capital fijado para la pequefia industria. Igualmente se considera como
artesano al trabajador manual, aunque no haya invertido cantidad alguna en implementos de trabajo o
carezca de operarios;

En uso de sus atribuciones y facultades,
EXPIDE:

LA ORDENANZA PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO DE PATENTES EN EL CANTON LA TRONCAL.

CAPITULO |
PRINCIPIOS GENERALES, SUJETOS DEL IMPUESTO Y DEBERES.

Art. L- DEL IMPUESTO DE LA PATENTE ANUAL.- Se establece en el Cantén La Troncal el
impuesto de Patentes Municipales, el mismo que se aplicard de acuerdo a las disposiciones
establecidas en el Art. 546 y siguientes del CAdigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion-COOTAD y en la presente ordenanza.

Art. 2.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de este impuesto es el GAD Municipal La Troncal. La
determinacion, administracién, control, y recaudacién de este impuesto le corresponde a la Direccion
Financiera Municipal, a través de la Unidad de Rentas y Tributacion; y. Tesoreria Municipal.

Art. 3.- SUJETO PASIVO.- Son las personas naturales, juridicas, sociedades nacionales o
extranjeras domiciliadas en el cantén La Troncal que ejerzan permanente actividades econémicas.

Estan obligados a obtener la patente y por ende, la declaracion y el pago anual del impuesto, las
personas naturales, juridicas, sociedades, nacionales o extranjeras domiciliadas o con
establecimientos en el cantén La Troncal que ejerzan permanente actividades comerciales,
industriales, financieras, inmobiliarias y profesionales. Para la definicion de establecimiento
permanente de empresas extranjeras se aplicara lo establecido en el Art. 9 del Reglamento para la
Aplicacion de la Ley Organica de Régimen Tributario interno.

Art. 4.- HECHO GENERADOR.- El hecho generador del impuesto de patente es el ejercicio
permanente y habitual de las actividades comerciales, industriales, financieras, inmobiliarias y
profesionales. Entendiéndose por permanente a la realizacion de la actividad por mas de noventa dias
dentro de un ejercicio fiscal.

El impuesto a la patente es anual y se devenga y es exigible a partir del primero de enero de cada
ejercicio fiscal. El ejercicio fiscal concluye el treinta y uno de diciembre de cada afio. Cuando el
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ejercicio de la Actividad Econémica iniciara luego del primero de enero, el impuesto de patente sera

exigible desde el momento que el sujeto pasivo obtenga su patente Unica para el ejercicio de sus
actividades econdémicas de conformidad con el ordenamiento vigente, el pago se realizara por cada

actividad.

ART. 5.- DE LAS FACU LTADES DEL SUJETO ACTIVO.- ElI GAD Municipal La Troncal, a través de
la Direccion Financiera para efectos de la ejecucién y control de este tributo, tendra las siguientes

facultades:

a)

b)

<)

Solicitar a las Superintendencias de Compafiia, Bancos, Comunicacion, de la
Economia Popular y Solidaria y otras entidades de control, el registro actualizado de las
compalfiias, financieras, cooperativas y asociaciones cuya actividad y/o domicilio se
encuentre en el Cantén La Troncal.

Solicitar al Servicio de Rentas Internas, el catastro de contribuyentes que ejerzan actividades
econdmicas en el Cantén La Troncal y demas informacién que se requiera.

Solicitar a la Cadmaras de Comercio, de Turismo, de la Pequefa Industria y Gremios
Artesanales del Canton, la ndmina actualizada de sus afiliados, con indicacion de actividad
econdmica, direccion, representante legal, nUmero de cédula o RUC. domicilio, nUmeros de
contactos, correo electrénico y capital de operacion.

Art. 6.- DE LOS DEBERES Y OBLIGACIONES DEL SUJETO PASIVO.- Los sujetos pasivos del
impuesto de patentes estan obligados a cumplir con los deberes formales establecidos en el Cédigo
Organico Tributario especialmente los siguientes:

a)

b)

c)

d)

e)

Inscribirse en el Registro de Patentes de la Jefatura de Rentas del GAD Municipal La Troncal,
proporcionando los datos necesarios relativos a su actividad econémica, y comunicar
oportunamente los cambios que operen respecto de la misma;

Presentar su declaracién anual sobre el patrimonio de la actividad econémica que se
desarrollan, en el Departamento de Rentas Municipal, y en el caso de los negocios obligados
a llevar contabilidad, adjuntar balances debidamente declarados ante el respectivo érgano de
control.

Obtener el titulo de crédito de la patente en especie valorada a los treinta dias de iniciar la
actividad econémica, y consecuentemente cada primer mes del afio siguiente, ademas para
dicho tramite debera sacar el certificado de no adeudar al municipio.

Presentar la declaracion de capital para el cobro del impuesto a la patente municipal.
Facilitar, a los funcionarios autorizados por la Direccion Financiera Municipal, la realizacion de

verificaciones tendientes al control o determinacion de impuestos, para lo cual proporcionaran
la informacién de documentos pertinentes; e incluso permitiran la
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inspeccioén fisica de las instalaciones y patrimonio de la actividad econdmica realizada, de ser
requerido.

0 Concurrir a la Direccion Financiera Municipal, cuando lo requiera su titular principalmente en los
casos en que los sujetos pasivos no hayan proveido la infonnacién que se requiere, o si esta
resultare contradictoria o irreal.

g) El comprobante de pago de la patente municipal actualizado, debera ser exhibido por el duefio
o representante legal de la actividad econdmica en el lugar mas visible del establecimiento
para el ejercicio de su actividad econémica.

h) Todo aumento de capital, cambio de denominacion o razén social, transferencia de dominio,
cese de actividades del establecimiento o cualquier informacion referente cambios, debera
ser notificado por el contribuyente a la Jefatura de Rentas del GAD Municipal La Troncal,
maximo a los treinta dias posteriores de producido el hecho, para que se realice la anotacion
correspondiente.

CAPITULO Il
INSCRIPCION Y ACTUALIZACION DE LA INFORMACION EN EL REGISTRO DE PATENTE.

Art. 7.- INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE PATENTES.- Todas las personas naturales, juridicas,
sociedades, nacionales o extranjeras, domiciliadas o con establecimiento en el cantén La Troncal, que
inicien o realicen actividades econémicas de forma permanente, estdn obligadas a inscribirse por una
sola vez dentro de los treinta dias siguientes al dia final del mes en el que se inician esas actividades,
en el Registro de Patente que la Jefatura de Rentas mantiene para el efecto.

Art. 8.-DE LA INSCRIPCION.- La inscripcion debe ser realizada personalmente por el contribuyente si
es persona natural, o por el representante legal de las actividades econémicas en caso de ser
Persona juridica. Si por causa de fuerza mayor el contribuyente o representante legal no pudiera
gestionar y suscribir el registro de actividades econdmicas podran conceder autorizaciéon por escrito a
otra persona para que gestione el registro, adjuntando la copia de la cédula.

Las personas naturales o personas juridicas que tuvieran sucursales o agencias dentro del Cantén La
Troncal, deberan inscribirias en la Jefatura de Rentas del GAD Municipal de La Troncal.

Art. 9- DE LA ACTUALIZACION DE LA INFORMACION.- Estan obligados a comunicar y actualizar en
la Jefatura de Rentas y Tributacion del GAD Municipal La Troncal cualquier cambio de informacién del
sujeto pasivo dentro del plazo de treinta dias transcurridos los siguientes hechos:

a) Cambio de denominacion o razén social

b) Cambio de actividad economica;
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¢) Variacién del Patrimonio;

d) Cambio de domicilio;

e) Transferencia de la actividad o derechos a cualquier titulo;

f) Suspensién temporal de la actividad,;

g) Cese definitivo de la actividad,;

h) Inactividad de la sociedad por proceso de disolucion o liquidacion;

i) Cambio de representante legal;

j) La obtencién o extincién de la calificacion de artesano; vy,

k) Cualquier otra modificacion que se produjeren respecto de los datos consignados en la inscripcién.

Art. 10.- DE INACTIVIDAD, LA LIQUIDACION O CIERRE DEFINITIVO DEL ESTABLECIMIENTO.-
se procedera a borrar de los registros municipales con el aviso por parte del contribuyente de la
enajenacion, la inactividad, la liquidacion o cierre definitivo del establecimiento; adjuntando el
documento de cierre o suspension de RUC; de no cumplir con esta obligacién, y ante la falta de
informacion oportuna, la Jefatura de Rentas Municipales continuara emitiendo titulos, los mismos que
seran exigibles hasta la fecha en que se reciba la notificacion por parte del contribuyente.

CAPITULO 1l
DETERMINACION DEL IMPUESTO.

Art. 11.- SISTEMA DE DETERMINACION.- La determinacién de este impuesto se efectuara en los
siguientes términos:

Determinacién por el sujeto pasivo.- La determinacion por el sujeto pasivo se efectuara mediante la
correspondiente declaracion que se presentara en el tiempo, en la forma, y con los requisitos que la

ley o los reglamentos exijan, una vez que se configure el hecho generador del tributo respectivo. La

declaracion asi efectuada, es definitiva y vinculante para el sujeto pasivo, pero se podra rectificar los
errores de hecho o de calculo en que se hubiere incurrido, dentro del afio siguiente a la presentacion
de la declaracién, siempre que con anterioridad no se hubiere establecido y notificado el error por la

administracion, (Art. 89 Cadigo Tributario -CT-)

Determinacién por el sujeto activo.- El sujeto activo establecerd la obligacion tributaria, en todos los
casos en que ejerza su potestad determinadora, directa o presuntivamente, (Art. 90 CT / Concordancia
LORTI Art. 23)

Ordenanza Nro. 04-2019
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La determinacion de la obligacion tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados realizados por la
administracion activa, tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia del hecho
generador, et sujeto obligado, la base imponible y la cuantia del tributo.

El ejercicio de esta facultad comprende: la verificacion, complementactén o enmienda de las
declaraciones de los contribuyentes o responsables; la composicion del tributo correspondiente,
cuando se advierta la existencia de hechos imponibles, y la adopcion de las medidas legales que se
estime convenientes para esa determinacion. (68 CT)

Forma de determinacion directa.- La determinacion directa se hara sobre la base de la declaracion del
propio sujeto pasivo, de su contabilidad o registros y mas documentos que posea, asi como de la
informacion y otros datos que posea la administracion tributaria en sus bases de datos, o los que
arrojen sus sistemas informaticos por efecto del cruce de informacion con los diferentes contribuyentes
o responsables de tributos, con entidades del sector publico u otras; asi como de otros documentos
que existan en poder de terceros, que tengan relacion con la actividad gravada o con el hecho
generador, (Art. 91 CT)

Forma de determinacion presuntiva.- Tendra lugar la determinacion presuntiva, cuando no sea posible
la determinacion directa, ya por falta de declaracién del sujeto pasivo, pese a la notificacion particular
que para el efecto hubiese hecho el sujeto activo ya porque los documentos que respalden su
declaracion no sean aceptables por una razén fundamental o no presten mérito suficiente para
acreditarla. En tales casos, la determinacion se fundara en los hechos, indicios, circunstancias y
demas elementos ciertos que permitan establecer la configuracion del hecho generador y la cuantia
del tributo causado, o mediante la aplicacion de coeficientes que determine la ley respectiva. Las
normas de la determinacidn presuntiva podran ser aplicables en la emision de liquidaciones de pago
por diferencias en la declaracion o resolucién de aplicacién de diferencias, por parte de la
Administracién Tributaria, exclusivamente en los casos en los que esta forma de determinacion
proceda de conformidad con el articulo 24 y 25 de la Ley de Régimen Tributario Interno, y de forma
motivada por la Administracién Tributaria, precautelando la capacidad contributiva de los sujetos
pasivos y su realidad econémica. En el desarrollo del procedimiento administrativo se debera
garantizar el derecho al debido proceso y el derecho a la defensa de los contribuyentes,
constitucionalmente establecidos, (Art. 92 CT)

Forma de determinaciéon mixta.- Determinacién mixta, es la que efectlda la administracién a base de
los datos requeridos por ella a los contribuyentes o responsables, quienes quedan vinculados por tales
datos, para todos los efectos, (Art. 93 CT)

CAPITULO IV
ELEMENTOS PARA LA LIQUIDACION DEL | IMPUESTO

Art. 12.-EJERCICIO IMPOSITIVO, - El ejercicio impositivo de la patente es anual y comprende desde
el primer dia de enero al treinta y uno de diciembre de cada afio. Independientemente de la fecha en
que se inicie por primera vez la actividad generadora del impuesto, el ejercicio impositivo se cerrara
obligatoriamente el treinta y uno de diciembre de cada afio.
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Art. 13.- BASE IMPONIBLE PARA DETERMINAR LA CUANTIA DEL IMPUESTO DE LA
PATENTE.- La base imponible del impuesto anual de la patente se la determinara en funcion del
patrimonio de los sujetos pasivos dentro del Canton La Troncal; sin embargo, se observara las
siguientes reglas:

a) Para las personas naturales o juridicas y sociedades de hecho a excepcién de bancos,
cooperativas y demas entidades financieras, que estén obligados a llevar contabilidad, la base del
impuesto sera el patrimonio neto del afio inmediato anterior, presentado en el Servicio de Rentas
Internas, Superintendencias de Compaifiia, de Bancos, de Comunicacion, de la Economia Popular
y Solidaria, segun el caso, a cuyo efecto deberan declarar en los formularios, canales o medios
electrénicos que la Municipalidad disponga;

b) Para los bancos, cooperativas y demas entidades financieras, sean matrices o sucursales, para la
base imponible, se tomara como patrimonio el saldo de su cartera local, al 31 de diciembre del
afio inmediato anterior, segun el informe presentado a las Superintendencias de Bancos o de la
Economia Popular y Solidaria; a cuyo efecto deberan declarar en los formularios, canales o
medios electrénicos que la Municipalidad disponga,

c) Para las personas naturales que no estén obligados a llevar contabilidad, para establecer la base
imponible para el cobro del impuesto anual de patente, la Jefatura de Rentas del Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal, efectuara una inspeccion al establecimiento y generara un
documento de sustento.

Art. 14.-DE LA TARIFA DEL IMPUESTO ANUAL DE PATENTE.- Se establece la tarifa del impuesto
anual de patente, en funcién del patrimonio como base imponible, tomada como variable, la misma
que se multiplicara por el coeficiente 0.0060 (0.60%). sabiendo que, en cualquier caso, la tarifa
minima sera de $ 10,00 dolares, y la maxima sera de $ 25.000,00 délares, segun el Art. 548 del
COOTAD.

En el documento, planilla, o comprobante de ingreso a caja del municipio, cuya copia se entregara a)
sujeto pasivo, a mas de los datos regulares de orden; debe constar con claridad lo siguiente:

— El valor del patrimonio (base para el calculo)

— El valor de la patente anual (el 0,60% del patrimonio)

— El valor de los intereses de mora, cuando el pago se realice después de la fecha en que se
vencio6 la deuda.

— el valor de la tasa por tramite

CAPITULO V
DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO

Art. 15.- PLAZOS PARA LA DETERMINACION, DECLARACION Y PAGO DEL IMPUESTO.- Para la
determinacion, declaracion y pago del impuesto se considerara:

a. Para los sujetos pasivos que estén registrados en el catastro de patentes, la determinacion sera
hasta el dltimo dia del mes de diciembre del afio inmediato anterior y pagaran sin recargo hasta el
30 de junio del correspondiente afo.
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b. Para las personas que inicien sus actividades y se inscriban por primera vez en el catastro de
patentes, la determinacién y pago del impuesto sera de forma inmediata.

c. Para las personas naturales obligadas a llevar contabilidad y toda persona juridica, este impuesto
se declarara y pagara hasta 30 dias después de la fecha limite establecida para la declaracion del
impuesto a la renta del sujeto pasivo.

d. Para las personas naturales que desarrollan y ejercen su actividad profesional de manera
independiente, cuyo patrimonio consiste en su capacidad profesional de origen académico
minimo de tercer nivel, considerado como patrimonio intangible, pagaran el impuesto anual de
treinta dolares americanos $30,00, sin excepcion. En el caso de que para ejercer su actividad
profesional utiliza activos o un patrimonio adicional a la actividad profesional pagara en funcién de
dicho patrimonio, en ningln caso pagardn menos de treinta délares americanos $30,00.

e. Para las personas naturales que ejercen actividad comercial, y que no estan obligados a llevar
contabilidad, y operan bajo la modalidad impositiva del RISE; se establece una estimacion
presuntiva de patrimonio a partir del ingreso bruto anual segun el RISE. Esto estimacion
consistente en presumir como patrimonio el 40% del ingreso bruto anual, al cual se aplicara el
porcentaje de 0.60% para establecer el impuesto de patente, teniendo en cuenta siempre el valor
minimo a pagar establecido por la ley.

La declaracion se realizara en los formularios previstos por la Jefatura de Rentas o por medio del
sistema, canales o medios electrénicos que la Municipalidad disponga para declarar este impuesto.

La declaracion hace responsable al declarante por la exactitud y veracidad de la informacién que
contenga.

ART. 16.- DE LOS REQUISITOS.- Las personas naturales o juridicas que ejerzan las actividades
econdmicas presentaran los siguientes requisitos:

1. Sila actividad econdémica es nueva necesitara: copia del RUC actualizado, formulario de
Patente y copia del pago del predio donde funcionara la actividad econémica.

2. Siesrenovacion de la actividad econdmica, y no esta obligado a llevar contabilidad
necesitara: copia del RUC O RISE y formulario de Patente.

3. Sies renovacion de la actividad econdmica, y si esta obligado a llevar contabilidad
necesitara: copia del RUC. copia de la declaracién del Impuesto a la Renta y formulario de
Patente.

PERSONAS NATURALES OBLIGADAS Y NO OBLIGADAS A LLEVAR CONTABILIDAD.

a) Formulario de solicitud -especie valorada- y declaracion de patente

b) Copia de la cédula y certificado de votacion actualizado ( por primera vez)

c) Copia de la declaracién del impuesto a la renta del afio anterior {para quienes estén
obligados a declarar y que hayan cumplido un periodo fiscal de funcionamiento)

d) Copia del pago del predio urbano o ristico actualizado donde funciona la actividad; y,
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e) Certificado de no adeudar a la municipalidad.

PERSONAS JURIDICAS Y SOCIEDADES.

a) Formulario de solicitud realizada por el Representante Legal de la empresa o Compafiia, -
especie valorada- y declaracion de patente

b) Copia de la escritura de constitucién de la empresa (por primera vez)

c) En caso de ser sucursal recientemente aperturada en el cantdn, presentar el balance de
situacion inicial.

d) Copia de declaracion de impuesto a la renta del afio anterior, si a empresa ha cumplido mas
de un afo fiscal de operacion.

e) Copia certificada del nombramiento del representante legal actualizado.

f) En caso de sucursales, debera presentarse el balance de situacion financiera del
establecimiento que opera en el canton en el caso de entidades financieras el corte de la
cartera al 31 de diciembre del ejercicio fiscal a declarar.

g) Copia del permiso de bomberos de La Troncal

h) Copia del pago del predio urbano o ristico actualizado donde funciona la actividad; vy, i)

Certificado de no adeudar a la municipalidad

EXTRANJEROS.

Los (as) extranjeros (as) a mas de los requisitos establecidos para cada caso deberan presentar los
siguientes documentos que acrediten la legalidad de su permanencia en el pais y de sus actividades
econdémicas:

a) Copia notariada del pasaporte

b) Copia notariada de visa de residencia con el tipo de actividad que realiza
c) Copia notariada del certificado de empadronamiento.

d) Certificado de no adeudar a la municipalidad

ART. 17.- OBLIGATORIEDAD DE OBTENER LA PATENTE.- Sin excepcién alguna, aun los
exonerados del pago de la patente, estan obligados a obtener la patente municipal en los plazos
previstos en la presente ordenanza.

CAPITULO VI
REDUCCIONES, EXENCIONES Y ESTIMULOS

ART. 18.- REDUCCION DEL IMPUESTO.- Cuando un negocio demuestre haber sufrido pérdidas
conforme a la declaracion aceptada en el Servicio de Rentas Internas, o por fiscalizacion efectuada
por la predi cha entidad o por el GAD Municipal La Troncal, el impuesto se reducira a la mitad. La
reduccioén sera hasta de la tercera pane, si se demostrare un descenso en la utilidad de mas del
cincuenta por ciento en relacién con el promedio obtenido en los tres afios inmediatos anteriores.

ART. 19.- DE LAS EXENCIONES.- De conformidad con lo dispuesto en el Art. 550 CAdigo Orgéanico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, estaran exentos del pago del impuesto
anual de patente los artesanos calificados como tales por la Junta Nacional de Defensa del Artesano
y las exoneraciones previstas en el cédigo Tributario, en su Art. 35; y otras
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leyes. Para este efecto, el GAD Municipal La Troncal, podra verificar e inspeccionar el cumplimiento de
las condiciones de la actividad econdmica de los artesanos, para fines tributarios, en observancia de lo
que dispone el Art. 2 de la Ley de Defensa del Artesano.

Los Artesanos calificados como tales por la Junta Nacional de Defensa del Artesano, deberan
presentar por Unica vez el documento justificativo, el mismo que debera registrarse en el catastro de
patente que mantiene la Jefatura de Comprobacién de Rentas del GAD Municipal La Troncal, para
cuyo efecto, incluira en su base de datos, la fecha de inscripcion y caducidad de dicha calificacion. Por
lo tanto, mientras el mismo esté vigente, el sujeto pasivo gozara de la exencién que habla el inciso
anterior, sin que para ello sea requisito presentar el certificado anualmente.

PERSONAS DE LA TERCERA EDAD.

a) Gozaran de la exencion total las personas mayores a sesenta y cinco afios de edad y con
ingresos mensuales estimados en un maximo de cinco remuneraciones basicas unificadas o
que su patrimonio no exceda de quinientas remuneraciones béasicas unificadas. Si la renta o
patrimonio exceda de Las cantidades determinadas, la patente se pagara por la diferencia.

b) Para obtener tal exencion bastara presentar la cédula de identidad y ciudadania, o el carné de
jubilado o pensionista del Seguro Social Ecuatoriano.

La exoneracién es aplicable al impuesto, mas no a la obligatoriedad de declarar y obtener el formulario
de patente municipal anual, pago de tasas y demas gastos administrativos en papeleria y sistemas
computarizados municipales.

ART. 20.- ESTIMULO TRIBUTARIO.- Seran aplicados en favor de todas las personas naturales o
juridicas que realicen nuevas inversiones en las actividades para el desarrollo del turismo, la
construccion, la industria, el comercio u otras actividades productivas, culturales, educativas,
deportivas, de beneficencia, asi como las que protejan y defiendan el ambiente, de conformidad al Art.
498 Cdédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

El beneficio consiste en reducir en un cincuenta por ciento los valores que corresponda cancelar a los
diferentes sujetos pasivos de la patente municipal y tendra un plazo maximo de cinco afios
improrrogables.

CAPITULO VII
DE LOS INTERESES, MULTAS Y DE LA JURISDICCION COACTIVA.

ART. 21.- INTERESES A CARGO DEL SUJETO PASIVO.- Una vez vencido el plazo de pago a cargo
del sujeto pasivo, para el cobro de intereses de mora se aplicara lo dispuesto en el Art. 21 del cédigo
tributario.

ART. 22.- DE LAS MULTAS. Los sujetos pasivos del impuesto anual de patente que incumplan con las
disposiciones sefialadas en la presente ordenanza, previo informe de la Jefatura de Comprobacion y
Rentas del GAD Municipal La Troncal, y siguiendo el procedimiento
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administrativo sancionador establecido en el Art. 395 y 401 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, seran sancionados de acuerdo a la siguiente escala:

a) Infracciones de primera clase: Se consideran infracciones de primera clase, el
incumplimiento de las disposiciones contenidas en el Art. 6, y 9 de la presente Ordenanza, y
seran sancionados con una multa equivalente al 10% de una Remuneracion Basica Unificada
del Trabajador en General.

b) Infracciones de segunda clase: Se consideran infracciones de segunda clase, el
incumplimiento de las disposiciones contenidas en el Art. 7 y 8 de la presente Ordenanza, y
seran sancionados con una multa equivalente al 20% de una Remuneracion Béasica Unificada
del Trabajador en General.

¢) Infracciones de tercera clase: Se consideran infracciones de tercera clase, la reincidencia
en el cometimiento de las infracciones sefialadas en lineas anteriores, en cuyo caso, seran
sancionados con la clausura temporal del establecimiento, la misma que se levantara una vez
que el contribuyente cumpla con sus obligaciones impuestas.

ART. 23.- DE LA JURISDICCION COACTIVA. De conformidad con lo sefialado en el Art. 350 del
Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en relacién con lo
dispuesto en el Art. 157 del Cédigo Organico Tributario, el GAD Municipal La Troncal, goza del
ejercicio de la jurisdiccion coactiva; en virtud de lo cual, el funcionario recaudador actuara una vez
que la obligacion tributaria se encuentre determinada, liquida y de plazo vencido, para lo cual se
sujetara al procedimiento establecido en el Cédigo Organico Tributario.

CAPITULO VII
DE LOS RECLAMOS TRIBUTARIOS POR COBRO DE PATENTE ANUAL.

ART. 24.- DE LOS RECLAMOS.- Los contribuyentes, responsables, o terceros que se creyeren
afectados, en todo o en parte, por un acto determinativo de obligacion tributaria, por verificacion de
una declaracion, estimacion de oficio o liquidacién, podran presentar su reclamo ante la autoridad de
la que emane el acto, dentro del plazo de veinte dias, contados desde el dia habil siguiente al de la
notificacién respectiva.

ART. 25.- DE LA SUSTANCIAC1ON.- De conformidad con lo sefialado en el Art. 340 del

Cédigo Organico de Organizacion territorial, Autonomia y Descentralizacion, en relacién con lo
dispuesto en el Art. 65 del Cédigo Organico Tributario, son deberes y atribuciones de la maxima
autoridad financiera las que se deriven de las funciones que a la dependencia bajo su direccion le
compete, y resolver los reclamos que se originen de ellos.

El responsable de la Direccién Financiera para efectos de este articulo, observara los términos y
plazos para su resolucién, sujetdndose en todo momento al procedimiento establecido en el Art. 124y
siguientes del Codigo Orgéanico Tributario.
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NORMAS COMPLEMENTARIAS

DISPOSICION FINAL.

La presente ordenanza entrard en vigencia a parlir de su publicacion en la Gaceta Oficial
Municipal ¥ el Registrg Oficial.

. Javier Rodas Amot
SECRETARIZ DEL CON

La Troncal, a tos dier dias del mes de diciembre, 10020,

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON LA TRONCAL.- CERTIFICO QUE: “LA ORDENANZA
PARA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION, CONTROL ¥ RECAUDACION
DEL IMPUESTO DE PATENTES EN EL {_ANTON LA TRONCAL"., hasido discutida
y aprobada por ¢l 1. Concgjo Cantonal en dos sesiones ordinarias distintas de fechas noviembre
14 y diciembre § de 2019, respectivemente, ordesanza que en tres ejemplares originales ha sido
remitida a) sefior Alcatde del canton La Troncal, para su sancidn, conforme lo dispone el Arriculo
322 del Codigio tea.de Organizacion Territoral, Autonomda y Descentralizacidn.

s

Dr. Javier Rodas Amoross
SECRETARIODE CON
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La Troncal, A los diez dias del mes de diciembre del afio dos mil diecinueve.- alas 15H30

ALCALDIA DEL CANTON LA TRONCAL.- Por haberse observado los tramites legales, esta Alcaldia
en goce de las atribuciones que le concede el articulo 322 del Cédigo Orgénico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, sanciona en todas sus partes "LA ORDENANZA PARA LA
DETERMINACION, ADMINISTRACION, CONTROL Y RECAUDACION-BEL IMPUESTO DE
PATENTES EN EL CANTON LA TRONCAL"., sigase el/tramite pertinente.- Promulglese y

- DILALE L
4‘1-:“4 l.atr.\
& N

Ing. i "'i
ALC & .

La Troncal, 4 los diez dias del mes de diciembre del a0 dos mil diecinueve, siendo las quine
horas con (reinta minuwios. Lo certifico:




