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ORDENANZA DE ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO No.) ) 8

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2017-232, de 12 de octubre de 2017, expedido por la Comision de
Ordenamiento Territorial.

Que,

Quc,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo M de la Constitucion de la Republica del Feuador (en adelante
“Constitucion®) establece que: “las personas tienen dereclo o un hibilat sexuro y
saludable, y a woa viviewda adecunda y digne, con sndependencin e <u <itunecron socml y
econoniica.”,

el articulo 31 de Ia Constitucion expresa ques “Las persais ienear derechu al disfriole
pleno de fa condad v de sus cspacios piillicos, Iafo Tos princprios de sastentabildud, pesticia
socunl, respeto i s diferertes cultunes ortvines y equilibrio entne fo et w o rural. L
efereicio del derecho a b cindad se basa en le geston desmovritca de esta, o0 Ta fieneidn social
v amthicutal dv ta propiedad y de Tn coedaed, y e o efercicie ples de Ie cindadara.”;

vl articulo 240 de la Constitucion establece ques “Los gobicrnos inddionus
descentrlizados de las regaones, distritos metropolitiones, provincaes ¥ cantones tendran
Sovudiades leylslativas vn of dimbilo de sus compelencins y jurisdicoiones territoriales ¢...0",

el numeral 1y 2 del articulo 264 de Lo Constitucion manifiesta que: “Los gobiernos
municipales tendvan las sigudentes competencins: (.20 L Planificar of desirndlo cantonal v
Sornvitlar g correspondicntes plones de ovdenamicnto teeeilorial. de miaert aticulada on
la planificacion naciosl, yegivral, provincial v parrequiial, com el fr de vegnlar ol is y b
actipaciin del suelo wrhamo g rorl”; 0,022 “Elercer of eonteol sobre of sso g ncupacidi del
saeede el canton )"

ol literal ¢) del articulo 34, en concordancia con el literal ©) del articubo 84 delt € adigo
Organico de Organizacion Territorial, Autmomia y Descentralizacion {en adelante
"COOTAD"), sefala como una funcion del gobierme autonomo descentralizado
municipal la de establecer el réigimen de uso del suclo v urbanistico, para Jo cual s
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquivr otra furma de fraccionamiento de conformidad ron la planificacion
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y areas comunales;

¢l articulo 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “m El cperccte de ln faculfad
mrormabi on las materias de compelencia ded gobrerno atomeomo descontrlizado municipal,
nedinnte la expedicion de ordenanzas cantoneles, acueedos v eesoliciones: t,..0 ¥) Regnlar

2y controfir, mediante Ia wormabicn cantonal corveespomdiente, of uso del suelo en of territorio
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

det cunton, de conformudad con las leyes sobre ln imaterta, y establecer ol regimen urbanistico
de la tierra y, (.. 2) Regular mediante ordenanza In delimitacion de los barrios y parroquias
urhanas tomnndo en cownba la configuracion territovied, wentidad, historia, necesidades

urbauisticas y administralivas y In aplicacion del principio de equidad biterbarriol.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

et articulo 486 del COOTAD eslablece que: “Cuandoe por resolucion del organo de
legislacion  y  fiscalizacion  del Gobierno  Autimomo  Descentralizado  mmnicipal o
metropolitane, se requiora regularizar y legalizar aseutamientos humanos consolidados de
interés social ubicados en su circunscripeion territorigl en predios gue se encuentren
proindivise, la alcaldesa o el alcalde, a traves de los érganos administrativos de la
nunzicipulidad, de eficie o o peticion de parte, cstard focultado para cjercer ln particion

admiistrativa, (...)";

la  Disposicion  Transitoria Décima  Cuarta del COOTAD, senala: (...}
Excepcionmluente en los casos de asentamientos de hecho y consolidndos declarados de
inferés social, en que no se ha previsto of porcentaje de dreas verdes y comunnles establecidas

e da ley, serdn exoneradns de este porcentaje.”;

el numeral | del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropaolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre ¢} mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

la Unidad “Especial Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planiticacién y el
ordenamiento de la ciudad, conforme 1o establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. AODTO de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. U147, de 9 de diciembre de 2016, en sus considerandos reconoce

MNa creacion de la Unidad “Especial Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
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Que,

Que,

Que,

procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ocupacion informal del suelo;

mediante Ordenanza No. 147, de 2 de dictembre de 2016, se establecieron los
pracesos v procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho v consolidados, asi cormno su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales y

fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con [a disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. (147,
de 9 de diciembre de 2006, en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la

norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamivonto;

Ja Mesa [nstitucional, reunida el 14 de diciembre de 2016, en fa Administracion
Zonal Calderon, integrada por: el Ab. Henry Valencia, Administrador Zonal
Calderon; Dr. Freddy Corral, Direccion Juridica de la Administracion Zona)
Calderon; Ing. Galo Fraz, Director de Gestion de Territorio de Ta Administracion
Zonal Calderdn; Arg. Jorge Campadia, Delegado de la Direccion Metropolitana de
Catastro; Tnigo. Edison Merine, Delegado de la Direccion Metropolitana de Gestion
de Riesgey Arg, Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de Territorio, [ labitat y
Vivienda; Arq. fuan Echeverria, Coordinador Encargado de ta Unidad Especial
“Regula Tu Barria” Calderdn, Luis Villamil Loor, Responsable Sacio Organizativo
de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderdn; Dr. Daniel Cano, Responsable
Legal de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon; v, Arq. Mauricio Velasco
Responsable Técpico de la Unidad Especial “Regula Tu Barrio” Calderon,
aprobaron el Informe Socioy Organizative Legal v Téchico No. 025-ULRB-AZCA-
SOLT-2016, de fecho 14 de diciembre de 26, habilitante de la Ordenanza de
reconacimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de [nterés
Social, denominadn Comité Pro-Mejoras del Barrio San Francisco, ubicado en o

Marroquin Calderon a favor de sus copropietartos.

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 v 264

numeral 1 y 2 de Ja Constitucion de la Repablica del Ecuador; 84, literal ¢}, 87, literales

a), v) y x), y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; 2, numeral 1, 8§, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito,

-EXTIDE LA SIGUIENTE:
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ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTQ DEL
PREDIO No. 374116, SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
COMITE PRO-MEJORAS DEL BARRIO SAN FRANCISCO, UBICADO EN LA
PARROQUIA CALDERON, A FAVOR DE $US COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los Planos y Decumentos Presentados.- Los planos v documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyectista ¥ de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro-
Mejoras del Barrio San Francisco, ubicado en la parrogquia Calderdn, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que

hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros atectados, sera de exclusiva responsabilidad del téenico contratado

por el barrio v de los copropietarios del predio.

Las dimensiones y superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio,

forma parte integrante de esta ordenanza.

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio San Francisco, ubicado en la Parroquia
Calderdn, se comprometen a respetar las caracteristicas de los Lotes establecidas en el Plano
v en este instrumento; por tanto, no podiean fraccionarlos o dividirlos.

El incumplimiento de lo dispuesto en la presente ordenanza y en la normativa
metropolitana v nacional vigente al respecto, dara lugar a la imposicién de las sanciones

correspondientes,

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho v consolidado, se lo aprueba

considerandolo de Interés Social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio Namero 374116

Clave Catastral 14317 07 U
Fonificacion actual AY(AID03-35)
Lote minimo 1.000 m¢
Forma de ocupacién del suelo (A} Aislada

af %
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.Usd._I"'rincipa] {RU1) Residencial Urbano 1

“-Clasificacidn de suelo {SL) Sueiu- Urbanp

Numero de lotes: 11

Area utlldc lotes: | 9163, 75 m° o
—A_r‘e;\:erde y de equipamiente comunal: 113566 Y o
Arca de vias: o N 4‘[_7;-‘._,43 . B
Area total de lote: EE?E?;&;;

El numero total de lotes es de 11, signados del uno (1) al once (1), cuyo detalle es el quu

consta en los planos aprobatorios que forman parte de Ia presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de lotes.- Los lotes fraccionados mantendrin la zonificacion para
tondos los 11 otes, conforme se detalla a continuacion: A9 {A1003-35); forma de ocupacidn:
(A} Aislada; lote mmimoe LOOG00 mY; numero de pisos: 3 pisos; COS planta baja 35'%, COS

=} T3

total 105%: Use principal: (RUT) Residencial Urbano 1.

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- [Los lotes (raccionados mantendran la clastficacion

vigente, esto es, (5U) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Lotes por excepeion.- Por tratarse de un asentamiento de hecho v consolidado
de interés social, se aprueban por excepcion los siguientes lotes de menor superficie

conforme ¢l planu: 1,2,3,4v5.

Articulo 6.- Del drea verde y drea de equipamiento comunal.- FI Asentamiento Humano de
Heche v Consolidado de interés social denominado Comité Pro-Mejoras del Barrio San
Francisco, de la parroquia Calderdn transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de
Quito como contribugion de areas verdes v areas de equipamiento comunal, un area total

de 1.135.66 v del drea atil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area verde y equipamiento camunal

. ST Lindero En parte | Total | Superficie
Area verdey - I P ) 3_
equipamiento | Norte: | Lote ] 17,70 m,

349.93 m.
comunal
n Lote 2 21,33 m.
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Surn; Viértice 0.00 m. 1.135,66 m?
o Propiedad —
Este; ) 5748 m.
Particular
Oeste; | Calle N11G 70,03 m

Articulo 7.~ Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del prediv, en un plazo no mayor a un
ano a partir de la inscripeion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn
presentar €] cronograma de obras de mitigacidn de riesgos elaborado por un especialista
tecnico, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos v la Unidad Desconcentrada
de Control de la Administracion Zonal Calderén, caso contrario el Concejo Metropolitano
podrd revocar la presente Ordenanza, notificandose del particular a la Agenda

Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la gjecucion y avance de

las olwas de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado Comité
Pro-Mejoras del Barrio San Francisco de la parroquia Calderon, debera cumplir con lo
establecido dentro de la calificacion del riesgo y acatar las recomendaciones que se
encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgo
No. 1183-AT-DMGR-2018, de 8 de mayo dv 2018, ¢l mismo establece que:

“& CALIFICACION DEL RIESGO.

La zona en estudio, wna ves reslizada la ispeceion tienica al AHHYC “San Francisce” de la
Parroquin Calderon, considermuto s amenazas, vlementos expuestos y vulnerabilidades se

deteriing que:

* Riesgo por movimientos en masa: o] AHHYC “San Francisco” de lo Parroquia Calderon
e general preseuta Rivsge Bajo Mutigable,

» Riesgo por eventos sismicos: de manern general, todo el AHHYC “San Francisco” de la

Parroquia Calderon prescuta condiciones de Riesgo  Alto Miligably, debido 4 la

wilnerabilidad de sus construcciones, el tpo de suelo y la cercania a tna fuente sismicn (falla
Seolagica).

« Riesgo por fendmenns volcanicos: el privcipal fendweno volednico al gue osta expursto el

AHHYC "San Francisce” de Ia Parroguin Calderon, asi cone la regidn norte del DMQ, es

E_{fz potentcial cuidn piroclastos (material solide de komadiv ceniza ylo lapilli) de los volcaies
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Gurmgua Pichincha, Cotopurys, Reventader y Pulidativa; ante osby ameniaza se preseiita uin

Rivsyo Moderado Mitivable.

Por fo tante, i DMGR sugtere que se pueede confiiar cont ol proceso de regularizacion del
ALY C “San Francisco” de la Parvoquin Calderon. para lo cual, nna vez concluido dicho
proceso, stes habtlantes deberan cronpliv las yecomendaciones que se describon on esie

mforne, fo cual contribuird a reducir of THESQ identificede on fa cons on anidisis,

Nota aclaratoria

El Rivsgo identificndo o5 cousiderada "Mitigable™ cuando s fackible {éenica, ceonomica, social y
politicomente interventr ef territorio mediante fa fmplementacion de invdidas extructurales yio np
eslracturades que permitanr reducie Tas condiciones de cxposicion, vadnerabilidad y of potencial
anpacte esperado en caso que dicho piesgo se materialive, dentro de midrgenes pazonables i aceptabies

dv seperidad.
Medidas Estritcturales: Acciones e ingenivria pura reduciy impactes de las wonenazas conro:

e Proteccionr yocontrol; Tatervencion divecte de lo anenaza (L0 gues, weros de
contencion, canalizacion de aguas,)

e Modrfoar tns condiciones de vulnerabilidod fisica de tos clementos eapuesfos (reftierzo
de infracstructura de heas vitales, codiges de coustriccion,  reubicacton de
riendins.)

Medidas No estructurales: Desarrollo del conocinuento. polthicas. leyes o mecanismos
participutioos,

7 Avciones Activas: Promuere inleraccion aclion de lns personas (organizacion pai In
respresta, cducacion iy capacitacion. tnformacion pubiica, participacion connoritaria)

7 Accienes Pastens: Relacionadas con deqislacion y planificncion (normws de

vonstruccion. nso del suclo y ordenamicuto tereitoriol, et}
7RECOMENDACIONES
Para el viesgo por movimientos en masa;

o Seorecemienda que wdianbe mingas connatitarias seo pnplemente sistenns de
condutectan de escorrentin plvio (eanales o znnjos) en la calle de tierra afirnuedie par
preovende I eroston del suelo w arvastre de materiad qoe pueda afectar a vigivomidns

dacntanaentos ananos upicados e colas mferiores.,

Para el riesyo sismico:
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Se revemiendad que 105 propivtarios yio poscsivnarios acliales suspendmn todo procese
comstrachive en el wmacrolote coaluade, incluidas ampliaciones i las edificacionss
cxistepdtes, hasta que ol proceso de regqudarizacion del aseidamiznto culmine y <
determine su novrmativa especifico de edificabilidud que deberd constar en tos Informes
de Regrbacion Metropalitana individuddes. Posterior a este procese, los propictarios de
ciedir lote podredn solicitar o emision dv la licenein de construceion respectivn a la
autoridad compretente, para {o cual deberdan cumpliv la pormativa cousirictiva y de

wrlanisnte vigentes,

Para reducir ol ricsgo existente, posterior af procese de regplarizacidn, se recomicnda
gue los propivtarios de lotes edificados que o higor consfruido sus vivendas segun ld
novination  teenica pigente (NEC-2015), contraten un especialista ting. Ciuil
Estructural) para gue evalite estructuvalmente las edificaciones y propongu alternatizos
sde reparacion yto reforzamiento estructural en case de aneritario,

La nuivipalidad, o través de sus organismws de control, debera dar el seguinniento a
los procesos de constryceidn lanto de la infracstenctura de servicivs como de s

eifivaciones nyeras ¢ ampliaciones de las existentes.

Para el riesgo Volcdnice (caida de cenizal:

Lax afectaciones gue pedria veasionar lo caida de piroclastos (coniza y tapilli) se nitiga
efectimndo mantenimiento preventive de fas cubicrtas de las vivieidas para evitar que
los cannles de agua se obstruyan con In ceniza, Otra medida no estrichural consiste en
saber aplicar técnicas de aubo proteccion como guedarse e fugures cerrdos prra 1o
expoerse a da coniza, prefeger vias respirgtorigs y vista, wdilizawdo goreas, gafas o

lesttes, nuscariilas o bufandas, entve otros.

Muantenerse inforuiade en caso de producirse un coento de erupcion valcdnica, Acatar
las recontenduciones emilidas por los awtoridades competentes en cuanto al velunien
posible de ceniza que preda coey; considerar que ln aaica proteccién contra la Huwia de
cemiza y material volcinico de tamaiio constderably son los refugios y teches reforzados,
razan por g cual las habitawites de las viviendas con techos fragiles se recomienda buscar

refugiis,

Recomendaciones Generales

Con ¢l fin de mejorar lus capacidades locales de o conpnided para ufrontar eoentos
adverses que puedan suscitarse en ol barrto voaluado, se recomioenda que cada familia
desarrolle su plan de cmer geicia Bdividunl, pero konhicn oz imtportante que se clabore
L plany comunilario de entergencing Qe debevd inchidr sinndocras de eoacuacion para
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diferemtes eseenarios, Fa cste contexto, el AHHYC "5 Francisco” puede solicitar a la
Unidad de Seguridad Ciwdadnna y Gestion di Rivsgos de la AZ. Calderon, que brinde
Ins capacitaciones en gestion de pREgos v progrome sunulacros de eracnacion por
eergeacies que se realizan desdvy el Programa “Quito Listo” que coordina la

Secretiuria General de Seyncidid y Gobernabilidad.
Cumplindento dre In normativa vigente:

o Lo proyecto de oregiliizacion <o odete respetar T owovmafioa pigenic de las
Ordenamras Meivopelitiones de: aprobacion di fos Planes Mefropofitanos de Desarenllo
y Qrdevgmmicnte Territorind, (PMDyOTL Uso y Ocupacion del Suclo, (PUOS) y
Régimen Administrativo del Suclo e of DALQ.

o (nchir en ol Diforme de Regulacion Metropelitana, IRM, Jus observaicfones de
t‘u!{}h'm'ﬁ-.': dil viesge y recomendactonies para cmision de permises i conlrol de isos
fithuros y ocupacon del swelo, en cumplinnento estricke con of crerpe pormativo gue
wirantice ol adecuadey cuddado anibicutad, en prevencion de riesgos naturades y

antrdpicos que se podrinn preseitar,

o La Unidad Especial Regnia Tu Barviee deberd conunicar a b compnidad def AHRHYC
“hun Frncsce” lo descrite on of preseude inferme, especilmente ta calificacion del
riesgn ante das difereates amenazas analizidas v das respectioes recomendaciones

fvnicies.””

La Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, a traves de la instancia correspondiente v
una vez sancionada la presente ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas en
o] Informe Tecnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v
Gobernabilidad, que sefalan fas amenazas de origen nataral o antropice gue pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento v
utilizacion del suely segtin sus vainerabilidades, v debera darse cumplimiento a lo dispuesto
en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018, que
contiene el Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitana de Quito.

Articulo 8.- De la protocolizacion e inscripeién de la ordenanza.- Los copropietarios del predio
del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interds Social denominado Connte
Pro-Mejoras del Barrio San Francisco, de la parroquia Calderon, deberan protocolizar la
presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirla en ol Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, con todaos sus documentos habilitantes.

En caso de no legalizar 1a presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinade en 1a

normaliva iracnna I VIgen tes
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La inscripcitn de la presente ordenanza servird como titulo de dominio para efectos de la
transferencia de areas verdes, en caso de (ue existan.

Articulo 9.- De la particidn y adjudicacion.- Se faculta al sefor Alcalde para que proceda
con la particion administrativa  correspondiente. Dicha  resolucion  de  particion vy
adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piblico y se inscribira en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, la misma que sin otra solemnidad
constituira titulo de dominio del beneficiario.

Cuando por efectos de la particion v adjudicacion administrativas se produjeren
controversios de dominio o derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo
y quien pretenda ser titular del derecho de duminio sobre los derechos v acciones del lote o
bien inmueble fraccionado, estas seran conocidas v resueltas por el juez competente en juicio
ordinario.

Articulo 10.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, ¥ en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado no
hubiere cumplidu, a costa de estos, En este evento, se podra recuperar los valores invertidos
por la via coactiva, con un recargo del veinte por cento (20%) mds los intereses
correspondientes.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de fa fecha de su sancién,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quik?,' @l 15 de abril de 2019.
AT - \

'/Abg. Diego C_ew_;_a Hos Salgado .
SECRETARIO GENERAL DEL CONCE]O METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitanoe de Quito, certifica que la
presente ordenanza fue discutida v aé‘!robada en dos debates, en sgsiones de 7 de marzo y
15 de abril de 2019.- Quito, £ { ABR 261 e

- / i . _/-'"’.

: (-".--"{,-' P

l‘ -

- ‘Aﬁg.'.{)i'égfbjf’{"{?ﬁﬁbs_ Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- Distrito Metropolitano de

Quito, 77 ABR 7019
EJECUTFSE B

)

Ve - Y
. -"7--",:.__,.-1 PR 4
. Mauticio | Rndns Espinel
y» ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, «que | presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Roadas [spinel
Alcalde del Distrito Metropalitano de Quito, ¢l 72 ABR 2018 N
~ Distrito Metropolitano de Quito, : o '
' 17038 M - (
‘“J/ . J/‘/

- ’
AT

Abg D}égn (.m allos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPPOL ITA\IO DE QUITO

. | CERTIFICO QUE 01 1
SECRETARIA | £l documanio gus antacede an 2, = %
GENERAL | folss. es fiel copis ds! origin

CONCEND MHRUPGHT&ND

-------------

Quin2 |
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ORDENANZA DE ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO No.0 09

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el [nforme No. 1C-0-2018-324, de 9 de octubre de 2018, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

~

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de la Comstitucion de la Reptblica del Ecuador (en adelante
“Constitucion”) establece gue: “Las personas ticnen derecho a un lnibitat segure y
saludable, y a i viviendn ndeciada v digna, con independenciu de su sitnacion social y

conrpmfea”,

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las persepas tienen derecho al disfriste
pleno de e ciudiad wode sus espacios publicos, bajo los principios dv sustendabilidad, josticia
socndd, respeto w Ins diferentes culturas srbanas v eqnitifrio catre fo wrbane y lo raeal. L
gjercicin del devecho a la citadad se basa oot b yestion democrdtion de esta, en In Boicion social

g anibienlal de da propivdad y de la cindad, y encel ciercicn pleno de laeimddanna”;

el articulo 240 de la Constitucion  establece ques “los gobiernos  aidinonios
descentratizados de las regiones, distritos metropolilancs, provincias y camlones temdrin

facteltades legistativas en el ambite de <us oompelencias y jureisdiccrones leerilorabes 1.7

el numeral 1 v 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta quis “Los yobicruos
macipales teadran las sigudvntes competencias: (. ) 1. Plasuficar of desarerotlo cadonal y
formudar los correspendiontes planes de ordenannento territoral, de wmaiera articnlada con
n plaificnc b acionad, rexional. provincial y pereograal . con el fon de vegqulae el wso iy la
vcapacion det stele irbano y riral”; 032 - “Eiereer of contind sobwe of tse y ovupacion del

apedo en el conton 6.1

el literal ) del articulo 54, en concordancia con el literal ) del articulo 84 del Cadiga
Organice de Organizacion [erritorial, Autonomia v Descentraiizacion (en adelante
"COOTADNY, sefiala como una funcion del gobierno autimomo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de uso del suelo v urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacidn, division o
cualguier otra forma de fraccionamivnto de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v areas comunales;

el arliculo 37, en concordancia con el articulo 87 del COQTAD, establece gque las
funciones del Concejo Muanicipal, entre atras, son: “a} If eprcicio de fa facaliad
normativa ot las materias de compelencia del gobicrno anforwme descentralizado municipal,
miedbante la expedicion de ordenanzas condonales, acuerdes v resoluciones; () v Regular

1 condredar, mediante In norntion condonal correspondiente, of wso del suelo en o ferrilario
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del canton, de conformidad con Ins leyes sobre o wmaterin, y vstablecer el régimen arbanistico
de ta tierra; y, () 2) Regudar mediante erdenanza la delonitacidn de 1os barvivs i parrogieias
ierhanns toanamdo en cuenta o configuracidn Yervitorial, ientidad, historin, necestdades
trbatisticas v administrations y o aplicacion el principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articuloy 486 del COOTAD establece que: “"Cugndo por resolucitn del drgano de
fegislacion  y  fiscalizacion  del Gobwerno Autdnobto  Descemtralizado supicipal o
metropeldilang, se requiera vegularvizar y legalizar asentantientos hmanos consolidades dv
interds social pbicados on su cireunscripown ferritorial en predios que se encuentren
proieutivise, la alcaldesa o el alealde, a traves de los drganos adwinistrativos de In
mdcipalidad, de oficie o a peticién e parte, estard focnliade para cjercer In particion

advrindstrativa, €.,.)";

la Disposicion  Transitoria Décima  Cuarta del COOTAD, sefialar “f...)
Exceprionalmente en los casos de asentamienios de hechio y consolidados declorados de
futerés social, eut quet no se ha previsto of porcentaje de dreas verdes i comunales establecidas

1

eit o fey, sevdn cxoneradas de este poveentae.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competenicia exclusiva y privativa de regular el usa y la adecuada ocupacion del
suelo, ejerciendo el control sobre ¢l mismo;

el numeral | del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitaneo de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interes general, relativos al desarrollo integral v a
la ordenacidn urbanistica del Distrito;

ta Unidad “Especial Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacién de la ocupacion
intormal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas trémites
pertingntes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion vy el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0010 de 19 de marzo de 2010;

la Qrdenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016, en sus constderandos reconoce

wJa creacion de la Unidad “Especial Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
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Que,

Que,

Que,

procesar, canalizar v resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ncupacién informal del suely;

mediante Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 216, se establecieron los
procesos v procedimientus para la regularizacion integral de los asentomientos
humanos de hecho v consolidadns, asi como su declaratoria de interds social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales v

fisicas establecidas para el efect:

de contormidad con la disposicion transitoria segunda de Ja Ordenanza No. 0147,
de ¢ de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho v consolidados gue se encuentren en tramite, se aplicara la

nurma mas beneficiosa para la regudarizacion del asentanmiento;

la Musa Institucional de Trabajo. reunida ol 1 de septiembre de 2017, en la
Administracion Zonal Quitumbe, integrada por: Julio César Anasco, Administrador
Zonal Quitumbe; Mable Mela Q. Coordinador UERB-Q; g, Edwin Guevara,
Direccion de Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Ab. Jorge Eduardo Calle,
Direccion doe Asesoria Juridiva Zonal Quitumbe,; Arq. Elizabeth Ortiz, Delegada de
la Secretaria de Territorio Habitat v Vivienda; v, Miguel Bosquez, Delegado de o
Direccion Metropolitana de Catastre; Ing, Marco Manobanda, Delegado de la
Direccion Muetropolitana de Gestion de Riesgos; Abg. Sofin Revina, Responsable
Legal, LERB-Q v Leda. Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativa, UFRB-(,
aprobaron el Informe Socio Orgamizative Legal v Téenico No. 003-UFRB-Q-50O1 T-
20017, de 7 de agosto de 2017, habilitante de la Ordenanza de Reconocimiento del
Asentamiento umano de Hecho v Consolidado de Interés Social, denominado:

“Santa Rosa de Guamani” a favor de sus copropietarios.

En ejercicio de sus alribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numeral 1y 2 de 1a Conshitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales

al, v} y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Terrilorial Autonomia y

Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDI( No. 156969, SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHQ Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO

“SANTA ROSA DE GUAMANI”, A FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS
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Articulo 1.~ De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos
presentadus son de exclusiva responsabilidad del provectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consalidado de Interés Social denominadp “Santa Rosa
de Guamani”, ubicado en la parroquia Guamani, sin perjuicio de la responsabilidad de
yuienes revisaron jos planos y los documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a
engano,

En caso de comprobarse ocultacion o lalsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectadoes, serd de exclusiva responsabilidad del técnico y de los
capropietarios del predio,

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interds social.

Articulo 2.- Especificaciones téenicas.-

Zonificacion actual: D5{D304-80)

Lote minimo: 300 m?

Forma ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrien
Uso principal {RU3) Residencial urbano 3
Clasificacion del suelo: {SU) Sueto Urbano
Nitmero Total de lotes: 13

Area util de lotes: 2.701,33 m?

Area de vias y pasajes: 855,70 mv?

Area Verde y Comunal: 465,46 m-

Area total de lote: 402249 ny?

El nuimero total de lotes vs de 13 signados del uno (1) al trece (13), cuyo detalle es el que

consta en Jos planos aprobatorios que forman parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados cambiardn la zonificacion
vigente para los 13 lotes, conforme se detalla a continuacion: D3(D203-80), con area de lote
minimo 200 m?, uso principal del suelo (RU2) Residencia Urbano 2 y forma de ocupacian

del suelo (1) Sobre linea de fabrica.
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Articuto 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion

vigente, esto es, (SU) Suelo Urbano.

Articulo 5.- Del area verde y area de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano
de Hecho v Consolidade de Interés Social denominado "Santa Rosa de Guamam™
transfieren al Municipio del Distrito Metropolitano de Quito como contribucion de areas
verdes v dreas de equipamiento comumal, un drea total de 465,36 m° del area 1til de los

lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Arca verde y comunal

I oo e
Lindero En parte Total Superficie !
Norte: | Lote “1” — 3,19 m.
Sun Curva de Retorno Pasaje
PRSI - 0T m.
“S1B
- |
' Tote “27 10,100 .
|
Lote "3 10,00 m,
Area verde Lote ~4” 10,00 m.
y comunal Lote “R" 10,00 m,
| ' 46246 m°
Este: Lute 6" H005m. - BLESm.
Lote “72” LO,00 m.
; Lote "8" 10,00 m
Lote 97 10,00 m. ‘ .
| '
Lote “107 4,80 m. | |
('_)e_.?;te: Propiedad Particular 13,10 m. ’ J
! M3L,62 m.
Prapiedad Particular 77.52m. | [
_ | !

Articulo 6.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- 1.0s copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de la inscripcion de la presente ordenanza en el Registro de o Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborado por un
especialista tecnica, ante la Direccion Metropotlitana de Gestion de Riesgos v la Unidad

[LDesconcentrada de Control de la Administracion Zonal Quituimbe, caso contrario vl
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Coneejo Metropolitano podra revocar la presente ordenanza, notificandose del particular a
la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie Jas acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de
las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas,

Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interds Social
denvminado “Santa Rosa de Guamani” deberan cumplir ¢on o establecido dentro de la
calificaciim del riesgo y acatar las recomendaciones que se encuentran determinadas en el
informe de la Direccion Metropolitana de Gestién de Riesgos No. 0353 AT-DMGR-2017, de
fecha 30 de marzo de 2017 el mismo que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zona en estudio, unn vez realizada Ly inspeccion téenlea al AHHYC "Santa Rosa de Guamani™
ide la Parrengient La Guemtand, cowsiderandp las snwenozas, elenemtos expuestos y vulnerabilidades se

dederiting que:

D acuerdo w lns comdiciones niorfologicas, Hteldgicas v elementos axpuestos s minifiesta que

presenita wi Rivsgo Moderade, frente a movintieatos dv remucion en anasn.

Con respecto a ln amenaza sismica of AHHYC “Sanfa Rosa de Guamani™ de ln Parroquin Guainani,
preseittr un nivel de riesge Moderado por cuanto al ser construcciones informales, ro cumplen la
NEC y se considera viviendas con Alta vubierabilidad.

Adivionalmente con respecto a ln mmengza voleanicn o AHHYC “Santa Rosa de Guanrani” de la
Parruguig Guaman, presenta un nivel de ricsgo Moderado por Ia grobable caida dv piroclastos
teentiza Y lapilli de los pelcanes Cotopaxi y Guagua Pichincha,

La calificacion de lo coaluacion de fa condicidn del vicsge cstd dada en base a la probabilidad de

ocurrencia de coentos adversos ¥ a lag perdidas con sie consecnente afectacion, Por tp tantty, desde ol

nindlisis de in DMGR se expresa quse es Factible iniciar el procesa de vegularizacion det AHHYC. Ya

que siguiendo las rocomendacivnes que se describen en este inforine a continyacion contribuivd a

carantizar la reduccion del riesgo en tn zoue en andlisis,

7 RECOMENDACIONES
NORMATIVA VIGENTE:

s Tomiren cuenta el Avticilo 13- de Ley Orgiica Reforinatorin al COOTAD en su

Articelp 140.- sabre o Efercicio de ln compekeicia de gestion de riesgos.~ establece

gher "Lt yesHon dve oricsgos gue incluye  las acciones de prevencion, reaccion,

mitigacion, reconstriceion y teansferencia, parn enfreutar todos las amenozas de

Nn'fgﬁ: natural o antropico gue afecten ol Yeritorio se gestionardn de panéra
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conctirresite y de forom articuladn por todos los niveles de gobierso de ucterdo con
fns peliticas y los planes emitides por ol organisme nacional respensable, de acuerdo
con da Constitucion y la Ley. Los gobiernos autononios descentralizados
municipales adoptarin obligatorigmente normas técnicas pava la prevencion
Y gestion de riesgos en sus territorios con el propisito de proteger las
personas, colectividardes y In naturaleza, en sus procesos de ordemmmiento
territorial”,

o Todos los procesos dentro del proyecto de regularizacion deben respetar ln normativa
pigente v Jas Ordenanzas Mefrepolitings s aprobacion de los - Planes
Metropolitunos de Ordenapionto Territorial, (PMOTI, Uso y Qcupicion del Saelo,
(PLOS)  y Rigimen Admimistrativo del Suclo en o DA Q. (Ordenanzas
Metrepolitanas N 171y No372 def anio 2011, sus Keforngdorias N 447 ¢ No432
del afio 2003 y la Ordenanza N 127 del 25 de judio del 2006,

o Juchmr cw of Informie de Regudacion Metropofituna, IRM las observaciones de
calificacion del viesgo y recomemdaciones parp epnision de perasisos v control di iesos
futuros y ocupacion del sueto, cn cimplinienio estricko conc el cuerpo norpmation gure
Narantice ol adecitwdo cuddado ambicntal y proteceton de lalades g quebradus, co

prevencion de ricsgos naturales y antropicos que se podrans preseatar,
PARA LAS CONSTRUCCIONES:

e Parg reducir of vivsgo sesoive se debe tomay e cuenta e calidmt de fos matermdes, of
proceso constrictive y Hpo de suelo sobre of cual se clmicida. adenras de wn diserio
estructural; por o que las fittras edificaciones deberan contar ai estiidio de saclos
(capacidad portuntes, angulo e friccion, estabilidad de talndes, cicd, disero
estrauctural g proceso constructioo Wenico aplicandn e Novma Lovatorian de lu
Construceivn (NEC 2015 y siis posteriores actializaciones), temivmdo e Agencn
Metropelitana de Condrol Bacer cumpliv In normativa vigente.

o Ly edificaciones en procesn de constraceon, proyeeciones @ odra pleda g domias
eificaciones existenles denbro del dren en analists que o disponean con un diseiin
estrictural, adennis el procese comstriicioo no cuente con @l tpe de asesorn
feenica, of propictario debera contratar a un especialista (ngenicro Creil con
experiencin en Lstructinras) para qué conlud of oslado actual de To vivienda, oanalwe
en confunto con ¢l resalindo del estudio de suelos y proponga una solucion a coda
caso, como paede ser ol diseie y ciccucion de nn sistema de reforzmiento estructiral
et caso de amertiarto, ef mencionado profesional respaldars dichas soluciones con si
conocinnente g pesponsabilidad  respection, caso confrarie seo prolube dichas

& \fuud{ﬁ(m'mm‘s, amplinciones a las construcciones wr existenies,
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Ea uvdificaciones en proceso de construccion, proyecciones a otro nivel y demds
edificaciones devntro del area en andlisis deberd contratar @ un especialista (Ingeviero
Civil eon expericacia en Estruchiras), pura que el mismu realice los diseiios de Ins
obas de witigacion wecesarivs de ser ol case, con la finalidad de brindar seguridad o
las persoias que habitan en el bomueble ¥ que circidan por et sector,

PARA LOS SULELOS O TERRENQOS:

La Dirvecidn Metropolitana dv Gestion de Rigsgus (OMGR) recomisida cunplir cont
la Ordenanza Metropolidaa No. D127, de 25 de julio de 2016, v su Anex; Plan do
Usa y Geupacidn del Swelo (PLIOS), sub nuwmeral 1.3 RIESGOS, debe crmpliv las
Condicianes generales de edificabilidad parg zonas susceptibles a amenazas natirales,
cumplivin las siguientes condiciones conforne lo corresponde!

Realizar el estudiv yeoldgico y geatecwico del suelo (on varips perfiles), dotde se
establezea pardmetros como cohesion, dugule de friccion, capacidad portante o dv
carga. asi coma la estabilidad del terrene on zonas de mayor pendiente consideraido
distintos esceiarios (satiiracion de agua y cargas digdniions r:’je'rcidns por sisnios} dr
inanera giic se propouga el disefio estructural yla ejecncin de lag obrus de nutigocion
ghe se reguicran con un profesionnd responsable a cargo, quien  deberd fener
experiencia en estas obras de mitigneion y costos de estas obras de matigacion. serdn
asinidas por la comunidad.

La Divevcivn Metropalitana de Gestion de Rivsgos recomtienda que en lns edificaciones
levputadas no se realive mds ampliaciones verticales por cuanto se desconoce la
capacidad partante del suelo y el sistemn constrictivo de coda wna vivienda, ya ghe o
futuro pueden bener problemas de resistencia y seguridad, para lo cual la Agencit
Mutropolitana de Controt deberit hacer cumpliv In normntive vigente. Adentds el agua
y ol vrentte contribuyen a ocastonar circavas que con of paso del tientpo son factores
detonanies para unt desiizamiento,

Reatizar un estudio tocnico que debermine los medidas de mitigacion frente a la
amenaza o amenazas identificadas on el seclor, con los respectivos disenos
estractyraley de Ias obras planteadas, que deberdn ser sustentpdas mediante un
esludio geolécnico del suelo; ast come un analisis estructural de lals) edificaciones
existenttes {siempre que seq aplicable), la factibilidad de coustrucciones uuevas o
ampliaciones o gite impliquen cantbio estrictural, Conforme se predo evidenciar en In
ingpeccion de campo se debe tener especial consideracion con s viviendas
construidas cov blogue trabadn.

En easo que fos estidios enicos establescan gue vo se cithplen con las condiciones

Nwecesarias ¢ indispensables para In lmbilitacion de suelo v cousteuccign, la
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Administracion Zonal Quitumbe qoe emiten los perunsos de construceidn,
certificardn lu prolbicidn correspondicnte.

«  Coordiumy con ln EPMIMOP  para concluir ol trazado de ta ved vial del pasaje
considerar vl criterio técnive v ln EPMAPS para que implentente of «istema de
alcemtarillndo pluvial y sanitario gue cvite la erosren del suelo por ser wng zona con
sitperficie plata o casi plana, ya quee al miomentde recorren a favor de e pequeita
inclinacion existente en of pasaje del hugar.

o Coordinar con ta Comisaria de constricciones e ln Administracion Zenal Quitiumbe
para ta inspeccion del arca v verificar las edificaciones existentes si cueitan con los
respections periiisos y pacdan entitie i fnforme correspondiente,

o L losloles baldies donde bodaoia o se han construida y seqin lo permita of Plan de
LUso y Ocupacion de Saclo tPUQOSE 2070, debevan respetar oz parameteos de
zotficncion asigados, yaogue oo T psdin deoconpo e pados aprectar vavios

patelogtus estrivctirates.”

La Secretaria de Territorio, Habilat v Vivienda, a través de la instancia correspondiente v
una vez sancionada la presente ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana {LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
enn el Informe Téenico de Evaluacion de Riesgos de la Secretarta General de Seguridad v
Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
genvrar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten ¢l aprovechamiento v
utitizacion del sueto segin sus vulnerabilidades, v debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de ta Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018,

que contiene el Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quite,

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento TTumano de Ilecho v Consolidado de Interés
Social deneminade “Santa Rosa de Guamani” contempla un sistema vial de uso publice,
debido a que oste es un asentamiento humano de heche v consolidado de interés social de
F anos de existencia, con 53,85% de consolidacion de viviendas v se encuentra ejecutando
obras de infraestructura, razon por la cual fos anchos viales se sujetaran al plana adjunio a

la presente ordenanza,

Se aprueban las vias y pasajes con los siguientes anchos:
Pasaje “Oe3A” variable de 3,66 m a 6,00 m.

Pasaje “S518” de 6,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse- Las obras a efecutarse en el asentarniento humano

de hecho v consolidado de interés social, son las siguientes:
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Calzadas: 100'% Agua potable: 650%
Alcantarillado: 40% Energia eléctrica:  60%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de [as obras.- El plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles v de infraestructura, sera de cinco (3) anos, de confarmidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el Asentamiento
Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social, plazo que se contara a partir de la fecha
de inscripeion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito.

Cuando las vbras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribucidn especial a mejoras se establecerd de

conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion Zonal Quitumbe
realtizarad el seguimiento en la ejecucion y avance de las obras civiles y de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe téenico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable fina! sera indispensable para cancelar la hiputeca.

Articulo 11.- De 1a multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
ejecucion de las obras obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del inmueble
subre el cual se ubica el Asentamiento Humano de hecha y Consolidadao de Interés Social
denominado  "Santa Rosa de Guamani” se sujetard a las sanciones contempladas en el

ordenamiento juridico nacional y metropolitano.

Articulo 12.- De la garantia de ejecucién de las obras- Los lotes producto del
fraccionamiento del predio donde se encuentra ubicado el Asentamiento Humano de
Hecho y Consolidado de Interés Social denominado “Santa Rosa de Guamant” quedan
gravados con primera, especial ¥ preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito
Metropolitano de Quito, gravamen que regira una vez que se adjudiquen los lotes a sus
respectivos beneficiarios v que subsistird hasta la terminacion de la ejecucion de las obras
civiles y de infraestructura

Articula 13.- De la protocolizacion e inscripeion de la ordenanza~ Los copropictarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Santa Rosa de Guamani”, deberan protocolizar la presente ordenanza ante Notario
Publico e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con

todos sus documentos habilitantes.



24 - Miércoles 7 de agosto de 2019 Edicion Especial N° 23 - Registro Oficial

En caso no legalizar la presente ordenanza, ¢sta caducara canfarme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

La imscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de daminio para efectos de la

transferencia de arvas verdes, en caso de que existan.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al seior Alcalde para que mediants
resolucion administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario I'ublico v se
inscribira en ¢l Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitane de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituird titulo de dominio del beneficiario. Cuando por efectos de la
particion v adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o
derechos personales entre el beneficiario del acto administrativo v quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos v acciones del lote o bien inmueble fraccionado,

estas seran conocidas v resueltas por el jues competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecuciom de obras civites y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riespos; vy, la ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por

la Administracion Zomal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el tiel cumiplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, v en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de da Polivia Nacional o ejecutar eu forma subsidiaria, Jos actos que ol obligado
na hubiere cumplido, 3 costa de estos, En esle evento, se podra recuperar los valores
invertidos por ta via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes,

Disposicion final.- Ista ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en 1o parna web institucional de 1a Municipalidad.
sin perjuicie d publ la pag b institl Jde la M palidad

Pada, enla Sala de Sesiones del Concero Metropolitano de QJnito, e 15 doe abril de 2019,

o ' VAN
y '..:/r__,. | / -
_ s ’ J ,
Abg. Diego Cevallos Salgade
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICADO DE DISCUSION

Bl infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica que la
presente vrdenanza fue discutida v 2 lin obada en dos debates, en T"bll)l'leq de 7 de marzo y

15 Jde abril de 2019.- Quito, 11 ABR’ 24 — ,,-’ \
y
e //é /
NG J

Abg. Dleg,n Cevalles Salgado———
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANQ DE QUITO

rl

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITQ.- Distrito Metropolitano de
QUItO, 2 2 ABR 2&#9
sy

!’!
AN

~ £
-~

£t ree
Dr. Mauricio Rodas Espinel

b/\LCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropotitaro de Quito, el 77 ABR 018 /
- Distrito Metropolitano de Quito,L I ABR 20'9 /—’
g // / 7
A ’ﬁ/y/z‘f’fﬁ‘

Abg Diego Cevaltos Salgado— ——
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

i

-

. {CERTIFICO QUE 0 l 2
SECRETARIA [ £/ documento que anteceda en .evesssnmsens- .
GENERAL {folas. es fiel copia del originalq

FORCE:d MerAoRoLTANG | 08J0 12 custndiad
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ORDENANZA DE ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO ¥ CONSOLIDADO No.(C 1 1)

EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2018-367, de 8 de noviembre de 2018, expedido por ia Comision

de Ordenamienta Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

¢l articulo 30 de la Constitucion de la Republica del Eecuador {en adelante
"Comstitucion”) establece que: “Las personas Hemen devecho w o hiabital segura i
safudible, y a nun vivrenda advovada y divi, con independeicin de su sifiacion social y

cetomien.”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa ques “Las personas fienen devecho al disfeute
ples de ta ciudad y de sus espacios publicos, bajo fos principios de sustentobilidad, justics
socid, respeta @ las difeveistes calturas wbanas y eguilibric entre fo webano y o reral. T
vjercivio del derecho a la chudad se basa en T gestion demecrdhica de esti, en la funcion social

wanhicndal de la propicded v de ta civdad, y en ol efercicio pleno de la cindadama.”;

vl articule 240 de o Constitucian establece que: “Los yobrernos  tononis
deseeitralizados de s regiones, distritos metropolitanes, propiveins y cantones fendran

Jacultodes legistativas en ol wanbito de sus compelencias y jurisdicciones tervitorinles (07

¢l numeral 1 v 2 del articuto 264 de 1la Constitucidn manifiesta quet “Los gubicrnes.
nnenicipales tendran las sigrienfes competencins: .0 1 Planificer of desarrollo cantomal y
Sormndie Tos covvespendientes plones de ordenamiendo territorial, de manera articulada con
e planificacion nncional, regionad, provincied y parrogreial. e el fin de regulor ol yso y ln
acipacion del steto arbano g parad, ™ €020 " Cjercer ol control sobre of wse y acipacion def

sivfe en ol canton (.7

el literal ) del articuloe 34, en concordancia con el literal ¢ del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion (en adelante
“COUTAD”), seiala como una fundon del gobierno autonomo descentralizado
municipal la de establecer of régimen de uso del suelo v urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiente de contormidad con la planiticacion

cantonal. asegurando porcentajes para zonas verdes v dreas comunales:

el articulo 57, en toncordanda con el articulo 87 del COOTAL, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son; “a) EU ejercicio de ln facultad
nornativn en s aderias de competencia def gobierin aatonono descentralizade inamicipal,
medmnte la expedicwn de ordenanzas cantonales, acuerdos i cesoluciones: (0.0 x) Regiuar

Y eontrolar, mediante la ormatiea cantonal corvespendivitte, of itso del sueloen ol territorto
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

an ladey, serin exeneradns de vsfe porcentaje.”;

del cantdn, de conformidad con lus lewes sobre la materia, y establecer of végimen urbanistico
el tierra; v, (20 20 Regular wedinte ovdenanzo fa delinitacicn de los barrios y parvogues
urbanas tommido ot chenta ki confizuracion tervitorial, identidnd, historia, nevesidades
wrbanisticns y ndministratioas y la aplicacion Jdel principio de equidad interburrial”;

el articuly 322 del COOTAD establece of procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzad municipales;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cunnde por resolucion del orgmew de
hegizlocion y  fiscalizacion  dvl Coblerno Autonomo  Descenfridizade  municipal o
nietropolitune, se requivra regquiarizar y legalizar aseatamientos humanos copsoltdados de
interes soctal whicados en sy circunseripeion lerriferiol en predios gie s¢ encaentren
profndivise, fa alealdesa o ol alealde, 2 traods de los orgwes admindstratives de la
municipalidad, de oficie v a peticion de parte, estard facultodo pard gereer l particion
adwninistration, (.07

la  Disposicidn  Transitoria  Décima  Cuarta dul COOTAD, sedala: (...}
Excepeionabutente on Ios casos de wsentanvientos de hieclio y consolidados declarados de
interds social, on que 1o se ha previsto ol poreentaje de areas veedes y comunnles establecidas

o,

of numeral 1 del articulo 2 de la Loy de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que et Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva v privativa de regular el uso vy la adecuada ocupacion del

suelp, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral 1 del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quity, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral v a

la ordenacion urbanistica de! Distrito;
?

la Unidad “Especial Regula Tu Barrio™ es la dependencia encargada de procesar,
canalizar v resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demds tramites
pertinentes para la lemalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y el
ardenamiento de la ciudad, cunforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
Mo, AQOD de 19 de marzo de 2010;

la Ordenmiza No. 0147, de 9 de dicembre de 20016, en sus considerandos reconoce
la creacion de la Unidad " Especial Regula Tu Barriv” cumg ¢l ente encargado de
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Que,

Que,

Que,

pracesar, canalizar v resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ocupacion informal del suele;

mediante Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos ¥ procedimientos para fa regularizacion integral de los asentamientos
humanes de hecho y consolidados, asi como su dueclaratoria de interes sucial, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconémicas, legales v

fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la disposicion transitoria segunda de la Qrdenanza No. 0147,
de 9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho y consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la

norma mas beneticiosa para la regularizacion del asentamienty;

Ja Moesa Institucional, reunida el 27 de dictembre de 2017, en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por Edwin Bosmediano, Administracdor Zonal Loy
Alfaro; Arg. Miguel Hidalgo, Courdinador (E) UERB- Q, Ary. Mauricio Zapata,
Direccion de Gestion de Territorio (E) Zonal Eloy Alfarn; Arg. Elizabeth Orbiz,
Delegada de la Secretaria de Territorie, Habitat y Vivienda; Arg. Moana Belen Cueva,
Delegada de la Direcciom Metropalilana de Catastro;  Ing. Elizabeth Carrivn,
Nelegada de la Direccion Metropolituna de Gestion de Riesgos; Abg, Sofia Reyna,
Responsable Legal; Leda, Gianyna Rosero, Responsable Socio-Organizativo, de la
Unidad Especial Regula Tu Barrio aprobaron el Informe Socio Organizative Legal v
Teenica No. D02-UERB-Q-501 T-2817, de 19 de diciembre de 2007, habilitante de la
Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado
de Interés Social, denominado: “San Luis de NMiravalle”, o faver de sus

copropietarios,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numeral 1y 2 de la Constitucion de 1a Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales

a), v} y x), v 322 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de 1a T.ey de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

OQRDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTQ DE LOS

PREPIOS Nos. 5019197 Y 5017559, SOBRE LOS5 QUE SE ENCUENTRA EL

ASENTAMIENTO HUMANQ DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL
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DENOMINADO “SAN LUIS DE MIRAVALLE”, A FAVOR DE 5U5S
COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos v documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del provectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho y Consulidado de Interés Social denominado “San Luis
de Miravalle”, ubicado en la parroquia La Ferroviaria, antes Conocoto, sin perjuicio de la
responsabilidad de quienes revisaron los planos y los documentos legales, excepto que

hayan sido inducidos a engano.

En caso de comprobarse ocultacion o ralsedad en planos, datos, documentos, o de existr
rectamos de terceros afectados, serd de exclusiva responsabilidad del téenico y de los

copropictarios del predio.

Las dimensiones, superficies de los lotes son las determinadas en el plano aprobatorio, el

cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en el futuro indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerandolo de interés social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Namero de predio: N 5019197 f 5017559

Zonificacion: D2{D302-80) |
Lote minimeo: 300 m=

Forma de ocupacion del suelo: (D) Sobre linea de fabrica

Uso principal del suelo: {RU2) Residencial urbano 2
Clasificacion del suelo: (SU) Suelo Urbano

Numero de lotes: 18

Area (il de lotes: 4.482,45 m*

Area total del terreno (area a escriturar): 4.482,45 m’
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El numero total de lotes es de 18, signados del uno (1) al dieciocho (18), cuvo detalie es ol

que consta en los planos i]PI'ObEl torios que furman parte de la PI'ESG'!“E.' ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lates.- 1.0s lotes fraccionados cambiaran la zonificacion
actual para los 24 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 {D203-80); Area de lote
minimo 300 m* y se mantiene: uso principal del suelo (RU2) Residencia Urbano 2 v forma

de ocupacion del suelo (D) Sobre linea de fabrica,

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- Los lutes rraccionados mantendran a clasificacion

vigente, esto o, (5U) Suelo Lirbano.

Articulo 5.- Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios de los predios, en un plazo no mavor a
un afe a partir de la inscripeion de la presente ordenanza en el Registeo de la Propiedad,
deberdn presentar el cronograma de obras de mitigacion de riesgos elaborada por un
especialista téenicn, ante la Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos v la Unidad
Desconcentrada de Control de la Admimstracion Zonol Eloy Alfaro, caso contrario ol
Concejo Metropolitano podrd revocar [a presente ordenanza, notificandose del particular a

la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes.

La Agencia Metropolitana de Control realizard el seguimiento en la ejecucion y avance de

las obras de mitigacidn hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiento Humano de Heeho y Conselidado de Interés Social denominado “San Luis
de Miravalle”, debera cumplir con lo establecido dentra de 1a calificacion del riesgo v acatar
las recomendaciones que se encoentran determinadas en o} informe de la Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos N0.279- AT-DMOGR-2017, de 21 de diciembre de 2017,

el mismo que establece:
“6 CALIFICACION DI RILSGO

La zomwa en esfodio, v vez realizada le inspeccion téenica al AHHYC "Sun L de Alvravvlte” de
fa Parvoquun La Ferroviana, comstderanide s ameisizas, chomentos expriestos y ovdbwerabitidades s

dederinin e

o Riesgo por movindentos enr masa: of AHHYC “San Duis de Mivavalle™ en general

presendn o Rivsge Bajo Milivable, @ excepcion de tos fotes 14, 15 y 16 que presenian wn

Riesgo Moderado Mitiqable freaie a movimientos de remocion en masa. Lsto debido a que se

plserenron condiciotes fisicas ea ol bervene que represcotan nenaza. asi como condiviones
de exposicion, parn qie ocurran mesiicntos e msa gre puacdion ocasioner dutios o

porditas.
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= Riesgo por eventos sismicos: de manera general, todo of AHHYC *San Luis de Miravalle”

de ) Parrogria La Ferroviaria presenty comdiviones e Rivsgo Alte Mitigable, debido a la

eulnerabitidad de sus construccivnes, of tipa do suel y In cercania a wna fuente sisinica (fallp
qealogica).

s Riesgo por fendmenos volcdanicos: of principal fendmeno volcdnivo al que vsid expuesio ol
AHHYC "Sau Luis de Miravalle ™ de la Parroquia La Ferravipria, asi como i region sur del
DMQ, s bt potencinl caida piroclastos (mdderial solido de tamano ceniza yle lapillii de os
veleanes Guagar Pichinchia, Colopaxi, Atacazo-Ninaluedlen ; ante esta amenaza s preseula

w Kiesa Baje Mitigablc,

Por o tanto, la DMGR sugiere gue s Factible continuar con el proceso de regularizacion del
AHHYC “San Lufs de Miraealle”, ya que siquicndo las recomendaciones que se describen en este
informe, contributira a gavantizar la redieccion del riesgo e la zona en atilisis,
LI Riesyo identificado vs considerwdo “Mitigable” vuando se pucden implementar medidas
estructurales o no estrachivales que permitan reducir las condiciones dv exposicion, vulnerabilidad
v el potencial impacts esperado e caso gue dicho rivage se materialice.
Medidas Estructurales: Accivnes de mgenpierin pary reduciv impactos de las amengzas como:
» Proteccion g conbrol: Intervencion divecta de la amenaza {(Digues, mros de
ottencion, canalizacion de aguas.
#  Modificar Ins comticiones de vulnerabilidad fisica de Ios elementos expuestos (refuerzo
de Iufracstructura de lineas vitales, codigos de construccidn, renbicacion de
letendas.) .
Medidas No estriucturales: Desarvollo del comocindento, politices, leyes y  mecanismos
porticipatios,
»  Accisies Activas: Profiueve mferaccion activa de Ins personas (organizacion para la
respresta, wducacion y capucitacion, informacion publice, participacion comunitaria,
»  Accionics Pasivas: Reluctonadas con legslacion y  planificacion (normas  de
constraceion, uso del sucle y ordenamicito territorial, vic.)
7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movimientos en masa:

o Se recomienda que mediante mingus contnitarias se implenente sistemas de conduceion de
escorrentia (agua thivin) en las colles de tierva afirmada para prevenir 1a erosion del suelo y

arrastre de material que pueda afectar a viviendas y asentamientos humanos ubicadvs en cotas
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inferiores, adems de la fnplementacion de bordillos y sisfemas de conduccion de agnns de
esctrrentia,

Los posesionariosipropietarios de los Totes (415 y 16 debermor implementar e medida de
mitigacion que sed determinade por yn especialistn con of respection sustento de o estudio
geotecnico de estabilidad del blud que considere tns caracteristices topogrifices, mecanicas ¢
hidrageologicas del ferreno come b establece le Norma Devatorigna de Construceion pigente i
saorespection Guin Teoniea, Es importanie aclorar que tonte los estudios eeoteenicns cone i
fmplementacion o construccion de Ies medidis de omitieacion necesarias so ideberan ser i
requisito previo a be sancion de le Ordenanza Metropolitana de regudarizacion del asenttamiento
“San Luis de Mirgealle”, si no que debera ser contrataidos y ejecietudos «n o efapa posterior o
fa eseritiracion individual de cada Inle para que sus propietarios cumpln con los proceses

wedministrativos municipales correspondiviies

Para el riesgo sismico:

Se reconrigidn que los propictarios wo posesionarios actieales o comstroyian mas siofendus o of
murcrolote coalindo. i arecnten pisos sore las edificaciones exishentes, hasia que of proceso de
rertarizaciie del asenbanticnto cidmbie y se determne su normatioa de edificoldlidad especifica
iire debera constar v sas Tifornies de Reguldacion Metropoliuna individuales, previa envision de
la licencin dv constriccion de la awtoridad competeate. Una oez cnlminade ol proceso de
regidarizacion del suelo prra ol AHHYC “San Luis de Mivavalle”, se deberd contealur it estudio
geatécnicn del sueln para conocer pardmetros mecanicos que permitan diseriar v construe lis

Sreburas oiviendus segui la Nerm Lenatoriana de Canslraccion vigenlye,

Posterior a ta reqularizacion del AHHYC “Sin Luts de Moravadle”, las edificaciones en proceso
de construcecon, agmento en planta o eleeacion y demas cdificactones dentro del area en aualisis,
quee ua dispougan de an disedo esiruciiral o alqun tipo de asesori tecnica, los propietarios
deberdn coitiatar e un especialista {ngenivro/a Ciil), par que realice cvaluaciones
cslructurales de fus inviendus y proponga allernativas de reparacion y/o reforzamictde
estructural en caso de emeriterlo.

Faomunicipalidad, @ ravds de sus organisinos de conldrol, deberi dar el seguintionto a fos procesos
de construccion tanto de da infracstruchura deoservicios como de les edificaciones niemas o

amplincionies de las existenivs,

Para el riesgo volcdnico (caida de ceniza):

Lis afectactones que podria ocasionar In caida de piroclastos (cewiza y lapilli) se mitign etectiando
mamrienitivnto preventdive de las cubicrtas de las viviendas para celtar gque los canales de agia «c

obsiruyan cor i ceniza, Qtra medida ne estrpclural consiste en saber aplicar feonicns de aiilo
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prateccicn conto quedarse eu lngares cerrados parg no expopersy a ln ceniza. proteger vias

respiritorias y vista, utilizando gorras, gufas v lentes, muscaritlis o bufandas, entre otros.
Cupmplimiento de la normativa vigente:

o D acuerds a b Constitucion de la Repiiblica del Ecuador domde vstableces las competencis
exclusivas & s gobicrnos wwaticipules entre fantas esta ta de regqular v efercer confrol sobre el wso
y ta ocupacion del suefo webano y roral, Adicionalmente E8 COOTAD establece que los gobierios
awkomomes deséontralizados municipales adoptaran ebligatoriamente normas Wenicas para la
prevencion iy gestion de rivsgos en sus berritorivs con el propdsito de puoteger Ins personas,

colechividades y I nahuraleza, en sus procesos de ordenamiento tevritorind,

o En o proyeclo de regulnrizavion se debe respetar {n normativa vigoite de las Ordenanzas
Metropolitanas de: aprobacian de log Planes Melropolitanes de Desarrolle y Oridenamicnto
Territorial, (PMDQT). Uso y Ocupacion del Suelo, (PUOST y Reégimen Admiistratioo del Suelo
vn el DMQ,

o ncltr en ol lnporme de Regulacion Metropelitana, IRM las observaciones de calificacion del
riesqo y recomendaciones para emizicn de perotisos y control de usos futuros y pcupacion del
suelo., en cumplimiento estricto con el cuerpe normative que garautive o adecuado cuidado
anibiental, en prevencion de riesgus naturales y aatropicos que se podrion presentar.

o La Unidad Especiel Regula Tu Barrio deberd comuuicar o la comunidad del AHMYC “Sm Luis
de Miravatle” lo descrito en el presente informe, especialmente In calificacion del riesgo ante las

diferentes arenazas aualizadas y las respectivas recomendaciones tecuicas.”

La Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, a travds de la instancia correspondiente y
una vez sancionada la presente ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropulitana (LR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Téenico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v
Gobernabilidad, que sefialan las amenazas de origen natural o antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento vy
utilizacion del sucle segin sus vulnerabilidades, y debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018,
que contiene ] Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 6.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a ejecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:
Calzadas 100% Agua potable 6(1%

Alcantarillado 100%. Energia vléctrica 60%
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Articulo 7.- Del plazo de ejecucion de las obras.- El plaro de ejecucitn de 1a totalidad de
las obras civiles v de infroestructura, sera de cinco (5) anos, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica ef asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés soctal, plazo que se comtara a partir de fa fecha
de inseripcion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quita,

Cuandea las abras se cjecutaren por autogestion de Jos copropietarios del inmuoeble donde
se ubica ¢l asentamiento, el valor por contribucion especial 4 mejoras se establecera de

conformidad con la ley,

Articulo 8.- Del control de ejecucion de las obras.~- La Administracion Zonal Eloy Altaro
realizara el seguimiento en la gjecucion v avance de las obras civites v de infraestructura
hasta [a terminacion de las mismas, para 1o cual se emitird un informe enico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras piiblicas cada semestre. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 9.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retraso en la
efecucion de las obras civiles v de infraestructura, los copropietarios del inmueble sobre ol
cual se ubica el Asentamiento Humano de heche v Consolidado de Interés Social
denominado  “San Luis de Miravalle” se sujetard a las sanciones contempladas en ¢l

ordenamiento juridico nacional v metropolitano.

Articulo 10.- e la garantia de ejecucion de las obras.- {os lotes producto de
fracaionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humanoe de hecho v
consolidado de interds soctal denominado “San Luis de Miravalle”, quedan gravados con
primera, vspecial v preferente hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropaolitano de
Quito, gravamen ue regira una vers que se adjudigquen los lotes a sus respectivos
buneficiarios v que subsistira hasta la terminacion de la cjecucion de las obras obras civiley

v de infraestructura,

Articulo 11.- De la protocolizacién e inscripcion de 1a ordenanza.- Los copropietarios dul
predio del Asentamicnto Humano de Hecho y Consolidade de Interés Social denominado
“San Luis de Miravalle”, deberan protocolizar la presente ordenanza ante Notario Pablico
e inscribirla en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todoes

sus documentos habilitantes,

En caso no logalizar la presente ordenanza, ésta coducara conforme 1o determinado en la

normativa nacional vigente,
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La inscripcion de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articulo 12.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al sefior Alcalde para que mediante
resolucidn administrativa, proceda con la particion administrativa correspondiente. Dicha
resolucion de particion y adjudicacion se protocolizara ante un Notario Piblico v se
inseribira en el Registro de la Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, la misma que
sin otra solemnidad constituira titulo de dominio del beneficiario, Cuando por efectos de la
particion ¥ adjudicacion administrativas se produjeren controversias de dominio o
derechos personalesentre el beneficiario del acto administrativo v quien pretenda ser titular
del derecho de dominio sobre los derechos y acciones del lote o bien inmueble fraccionado,

estas seran conocidas v resueltas por el juez competente en juicio ordinario.

Articulo 13.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles v de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; v, la ¢jecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por

ta Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 14.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacional v ejecutar en forma subsidiaria, los actos que el obligado
no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podra recuperar los valores
invertidos por la yia coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

correspondientes.

Disposicion final.- [sta urdenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipalidad.
Dada, en la Sala de Sesiones del Congejo Metropolitano de Quita, el 15 de abril de 2019

Y e
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<" Abg. Diego Cevallos Salgado —~

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

-
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CERTIFICADO DE DISCUSION o —1

El infrascrito Secretarip General del Concejo Metropolitano de Quito, certifica gue la
presente ordenanza fue discutida v arrobada en dos debates, en sesiones de 7 de marzo y

15 de abril de 2019.- Quito, 11 ABR 261 ] - 7 (
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ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- Distrito Metropolitano de
EJECUTESE;,~" ™
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Dr Mauricio Rodas Espinel
,W._ALCALDE DEL IMSTRITO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 17 ABR 2018 )
- Distrito Metropolitano de Quito, LT ABK 2018 - /
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ORDENANZA DE ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO No., 0 l 1

EL CONCEJO METROPOLITANQO DE QUITO

Visto el Informe No. 1C-0-2019-021, de 17 de enero de 2019, expedido por [a Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

¢l articulo 300 de la Constitucion de la Republica del Ecuador {en adelante
“Constitucion”) establece que: “Las personns liewen derecho a un habital segwro y
sabidable, v a v vavrenda adecnada y digua, con bndependenin de sicsifiacion social

soanomnn,”;

el articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Lus personas ticwen devecho ol disfrate
pleno de ln ciudad y dv su< rspacios publices, bajo los principios de sustentabitidad, justicin
social, respeto a las diferentes culturas webanas v equilibrio cutee fo wrbane y lo roeal T
cpercicio del devecho i la ciradad se basa on la gestion deatoerdtica de dsta, en n fotcion secinl

y ambiental de fu propicdud iy de b ciwdad, y en el esercicio pleno de B cindadania.”;

el articulo 240 de Ja Constitucion  establece e “Los gobiernos qubonomos
dvscentralizados de fas regeenes, distrifos melropolitanos, provincias y camtones tendran

Jacultades fegistativns en ol mnbito de sus conpelencns y peeesdrceiones feerddorindes ()7

vl numeral § ¥ 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los gobierios
municipales tendran los sigutientes competencias: () L Planificar ol desarroffo cantonal
formudar Ios coprespoadiontes planes de ordenamiento lervitorial, de manera articoladn ooy
e plifrcacion nacionad, vegional, preincial y parvoguiad, con el fin de regadar o wso vl
ocupcion def sucle oty raral.” (02 " Epercer el control sobre oF use yocapacion det

sthefoen eb canton (.7

el literal ¢y del articulo 34, en concordancia con el fiteral ¢} del articulo 84 del Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
*COOTAD"), sefiala como una funcion del gobierno avtonomo descentralizado
municipal la de establecer ¢l regimen de uso del suelo v urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v areas comunales;

el articule 37, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece gue las
funcimes del Coneejo Municipal, entre otras, son: " [ cjercicio de e eciltad
sortiabiva o las nederies de competencis det gobicrne autenomo desceidralizade nunnicipal,

medimiste ta expedicion de ordenanzns cantonales, acierdes y resoluciones: 1.0 30 Reqular

W eondralar, mediente In vormation cuntonal corvespondiente, ol yso ded swclo el territoro



38 - Miércoles 7 de agosto de 2019 Edicion Especial N° 23 - Registro Oficial

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del cantin, de conformidad con las leyes sobre Ia materin. y establecer el réginen wrbanistico
de la tivrra; y, (.. &) Reqular mediande ordenanza b delinitacion de los barrios y parroquias
urbanas tomando en cuenta la configuracion territorial, identidad, histoera, necesidades

rbainsticas y administrations y la aplicacion del principio de equidad interbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipales;

el articulo 486 del COOTATD establece que: “Cuando por resolucion del drgano de
legistacion  y  fiscalizacion  del  Gobivrno - Antonomw Descentralizado  municipal o
metropolitane, se requiera regularizar y legalizar asentamientos humanos consoltdados de
frdercs soctal abicados en su circunscripcion tereitorial en predios gue se encuentren
proindrose, I alcaldesa o el aloalde, a través de los (irgmms administrativeos de o
municipalidad, de oficio v a peticion de parte, estard focultado para ejercer la particion

admindstration, (,..)7;

la Disposicion Transitoria Décima Cuarta del COOTAD, sedala: “(...)
Evveprionahnente vn los casos de asentannentos de heche y consolidados declarados de
feterés social, en que ne se lu previsto ol poreeilaje de areas verdes iy contymales establecidas

eot i ley, seran exoneradas de vste porcentaje.”;

el numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitane de
Quito establece yue el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso v la adecuada ocupacion del

suelo, ejerciendo el control sobre el mismo;

¢l numeral | del articulo 8 de 1a Ley de Régimen para el Distrito Metropuolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interés general, refativos al desarrollo integral y a
la ordenacion urbanistica del Distrito;

Ja Unidad “Especial Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y ¢l
ordenamiento de la ciudad, conforme 1o establecido en el articulo 2 de {a Resolucion
No. A0U10 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016, en sus considerandos reconoce

, |2 creacidn de la Unidad “Especial Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
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Que,

Que,

Que,

srocesar, canalizar v resolver los procedimientos para la repularizacion de la
1 A 5

vedpacion informal del suelo;

mediante Qrdenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016, se establecieron Jos
procesns ¥ procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanuos de hecho v consolidados, asi como su declaratoria de interes sodial, para
aquellos asentamientos que cumplen las condictones sociocconvimicas, legales v

fisicax establecidas para el efecto;

do conformidad con la disposicidn transitoria segunda de la Ordenanza No, 0147,
de 9 de diciembre de 2016, en Jos procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho v consolidados que se encuentren en tramite, se aplicara la

norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamienty;

la Muesa Institucional, reunida el 91 de noviembre de 2017 en Ja Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por Alfonso Muoz, Administrador Zonal Quitumbe;
IFablo Melo O, Coardinador UERB-(; Arq. Juan Guerrero, Direccion de Gestion del
Territorio Zonat Quitumbe (15): Arg. Elizabeth Ortiz, Delegada de la Secretaria de

Territorio, Hdbitat v Vivienda; Arq. Marla Belen Cueva, Delegada de la Direccion

Metropolitana de Catastro, Arg. Fabian Valencin, Delegado de la Direccion
Metropalitana de Gestion de Riesgos; Arg. Miguel Hidalgo, Responsable Tecnico,
Abg. Sofia Reyna, Responsable Legal; Leda, Gianyna Rosero, Respansable Socio-
Organizative, de la Unidad Lspecial Reguta 1u Barrio aprobaron el Informe Socio
Organizativo Legal v Técnico No, 005-UERB-Q-50LT-2th7, de 30 de pctubre de
2017, habilitante de 1a Ordenanza de Reconocimiento del Asentamiento Humano de
Hecho v Consolidado de Interés Social, denominado: “Balcones de Bet-F17 v
Asoctacion  Pro-Vivienda “Baledn Metropolitano de Quito” a tavor de sus

ropropivtarios,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 v 264

numeral 1y 2 de la Constitucion de 1a Repablica del Ecuador; 84, literal ¢}, 87, lilerales

a), v} y x}, y 322 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EI FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO No. 5056767, SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANO DE HECHO Y CONSOLIDADO DE INTERES SOCIAL DENOMINADO
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“BALCONES DE BET-EL”, A FAVOR DE $US COPROPIETARIOS Y ASOCIACION
PRO-VIVIENDA “BALCON METROPOLITANO DE QUITO”

Articulo 1.~ De los planos y documentos presentados~- Los planos v documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del provectista y de los coprapietarios del
Asentamiento Humano de Hecho vy Consolidado de Interés Sacial denominado “Balcones
de Bet-El" ¥ Asociacion Pro-Vivienda “Balcin Metropolitano de Quite” ubicado en la
parroquia Guamani, antes Chillogallo, sin perjuicio de la responsabilidad de quienes
revisaron los planos v los documentos legales, excepto que hayvan sido inducidos a engaio.

En caso de comprobarse ocultacion ¢ falsedad en planos, datos, documentos, o de existir
reclamos de tercerts afectados, serd de esclusiva responsabilidad del tonico y de los
copropictarios del predio,

Las dimensiongs, superficies de los totes son las determinadas en ¢l plano aprobatorio, e
cual forma parte integrante de esta ordenanza, siendo en ¢l futurs indivisibles.

Por las condiciones de asentamiento humann de hecho v consolidado, se o aprueba

cansiderandoto de interés social,

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Zonificacion actual: AZ(ASN02-1}
Lote minimo: 5.000 m?2
Forma ocupacion del suelo: {A) Aislada

. o (PEICPN) Proteccion ecologica/Conservacion
Uso principak: S
del patrimonio natural

Clasificacion del suelo: (SRL Suele Rural
Numero de lotes: o

Area (til de lotes: 13.292,42 m?

Area de vias y pasajes: [.164,82 m?

Area verde v comunal: 3.453,71 m*

Area de afectacion vial: 1.560,47 m?

Faja de proteccion borde superior de talud: 49543 m°

Area total de lote: 19,966,835 m?
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El niimero total de totes es de 61, signados del uno (1) al sesenta (60), cuvo detalle es el que

consta en los planos aprobatorios que forman parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.~ Los lotes fraccionados cambiaran la zonificacion
actual para los 60 lotes conforme se detalla a continuacion: D3 (D203-80); Area de lote
minima 200 m’, usae principal det suelo (RR1) Residencia Bural 1y forma de ocupacion del

sueto (D) Sobre linea de fabrica.

rticulg 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran la clasificacion
Articulp 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fraccionados mantendran 1n clasifi

vigente, esto es, (SRU) Suelo Rural.

Articulo 5.- Del area verde y area de equipamiento comunal.- El Asentamiento Humano
de Hecho v Consolidade de Interés Social denvminado ”“Balcones de Bet-E1” v Asociacion
Pro-Vivienda “Balcon Metropolitano de Quito” transfieren al Municipio del Distrito
Metropolitana de Quito como contribucidn de areas verdes y de equipamiento comunai, un

drea total de 3.453,71 m=del drea Gtil de los lotes, de conformidad al siguiente detalle:

Area verde y comunal

Lindero En parte Total Superficie
Propiedad _
Norte: ) 41.32 m.
Particular
: Propiedad
Area Sur: ) —- 62,34 m.
. Particular
verde 1 2.545,53 my’
_ Calle Dolores -
Este: | -— 4954 m,
Zavala Barrezueta
Propiedad o
Oeste: ) -— 33,77 m.
Particular

Area verde y comunal

Lindero En parte Total Superficie
Norte: | Calle 579 .- 200 M.
_ Sur;  [Calle S59A - 20,102 m.
Area
Este: |[Pasaje QeRl -—- 13,19 m.
verde 2 YR, 18 m-
Oeste: | Lote 717 28 m 45,62 m.
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Lote #1137 22,81 m

Articulo 6.- Informe Técenico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del predio, en un plazo no mayor a un
ano a partir de {a inscriprion de la presente ordenanza en el Registro de la Propiedad,
deberan presentar el cronograma de obras de mitigacién de riesgos elaborado por un
especialista téenico, ante la Direccion Metropolitana de Gestidn de Rivsgos v la Unidad
Desconcenirada Je Control de la Administracion Zonal Quitumbe, caso contrario el
Concejo Metropolitano podrid revocar la presente ordenanza, notificandose del particular
ta Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones pertinentes,

La Agencia Metropolitana de Control realizara el seguimiento en la ejecucion y avance de

las obras de mitigacion hasta la terminacion de las mismas.

El Asentamiente Humano de Hecho y Consolidado de Interés Social denominado
“Balcones de Bet-El” y Asociacion Pro-Vivienda “Baledn Metropolitano de Quito” deberan
cumplir con o establecido dentro de la calificacion del riesgo v acatar las recomendaciones
que s¢ encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesyos No. 005-AT-DMGR-2019, de 2 de enero de 2019, que establece:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO

“LA 2o on esdtdio, wna ooz realizadie In inspeccion técnica nl AHHYC "Balcenes de Bet-EI7 de Ia
Parrvequia Guamani, constderande las minenazas, clemenios expuestos y vulnerabilidades se

deteriging quer
¢ Riesgo por movimivntos en masa: ol AHHYC “Balvones de Bet-EU" on genieral presenta

un Rieseo Mederade Mitizable para todes los lates frente a movinientos de remocion en
mas. Esto debide g I exposicidn a posibles flinjos de lodo y deslizamientos producidos la

saturacitn del tereeno dobido a fuertes precipitaciones. Para los lotes que presentan cortes de
tesyone sin fa debida proteccion, tales cowto loy Iofes 01, 02, U3, dreas verdes i fubures loles
que realicen esta aclividad se Heae wn nivel de Riesgo Alte Mitignble.

o Rirsgo por cventos sismicos: dv maunera general, todo el AHHYC “Balcones de Bet-EF

de la Parvoquia Guanuni presenta condiciones de Riesgo Alto Mitigable, debido a la
informalidad de lns consteneciones y sl estado de conservacion de pavias viviendas,

s Riesgo por fenomenos volcanicos: ¢l ricsgo ante esta amenaza parg tode of AHHYC
“Balcones do Bel-L1” e Muoderade Mitisable tomando en cuenta principalmente o
reenrrencia graptiva de fos volcanes analizados, la exposicion del asentamiento humano

(distanciu pespecto q coda polcan) y e eulnerabilidad de sus viviendas.
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Por lo tanto, In DMGR sugtere que se puede confingr con o procese de regudarizacion del AHHYC
“Balcownrs de Bet-EI7, yo que siguadendo Tas vecomendiciones wiie se deseriben en este ofurme,

camtribiiva o garantizar {o rediceion det riesgo et b zona o analses,

Nota Aclaraftorin

Et Rivsgo identificndo os considerado “"Mitigable”™ cuando s pocden fmplepentar - medidas
estructurales wio no estruckieales gque permiban reduciy s condiciones de exposicion, pulierabilidud

y el potencial mupacte esperade encasa que dicho riesge se material e,
Medidas Estructurales: Acciones dv fugeineria para reducir impactos de fas amenazas como,

# Drotecoron y oconbrol: hderoencion directe de o emcenaze (Digres, uwres de

costtencidn, conalizacion de aguas.)

~  Madificar las condiciones de ontnerabilidad fisica dv los elementos expuestos Oreferzo
de Dafraestricturn de Ineas pitales, codigos e construccion, renbicacion de

e s, )

Medidas Na estructurales: Desarvolle del conocimesto,  politwas. leyes y  mwecanmisnos
participativos,
e Acciones Actions: Pronieve inderaceion activn de Ins personas torganizacion pave la

respuesta, cdncacion y capactfacion, Diformacion publica, participacion conntitaria,

# Acciones Pasivas; Relecionadas con legtstacion v plamificacion (noroms e

voustriecion, wse del sirelo y ordenniento territorial, efe)
7 RECOMENDACIONES

La Direceionr Metropelitanr de Gestion de Riesgos munitfiesta que b caltficacion de riesae realizada
v este tnforne, desprende wna sevie de vecomendnciones que padran ser coafirmadas, modificadns o
ampliadis como consecnenetd de mformacion adicional producide como la realizacion di bas obras de

infracstrictura, b 2onificacion respection y la conselidacion fidura,
Para el riesgo por movimientos en masa:

o Los propielariosipasesionarios de los lotes e fueron excavados y deferont laludes expuestos y
desprofegidos aude los efectos erosives que cansa In nlewiperie (precipitacanes, tentol, deben
contratay o wn especialista geatecnice para gue realice fos estidios toricos necesarios, comm iy
eatablece fa Normu Cegaloviona de Constrirccion vigente y su respechioa Guia Prdactiea (NFC-
SL-GCh. y determine las alternadivns de mitigacion del viesgo advciadas segion as caracteristivas
topagrdficas, geologicns, hidrogeelogicas v mecanicas del sucl que conforpn Ios faludes. Los

vstudios técnions y disenios de las alternativns de mitigacién selecetonadns no debevan ser
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L

cousiderados rome requisitos durante Ia etapa de requiarizacion del asentamiento lnmano
evaluado.

Una vez concluido of proceso de reqularizacion i Niularizacion indicidual de Tos lotes del
AHRYC "Balcones dv Bet-EL", el propietario de cada predio deberid cumplir lo establecido en las
Condiciones generalys de edificabilidad para zopnas susceptibles @ amenazas patirales de In
Seecion 1.3 (RIESCQS) coutemplada en tn Ordenaiza Metropolitana No, 0127 de 2016, lo cual

inchiye fos estudios técnivos y disefios de obras de mitigicion mencionadns e el piareafo miterior.

Log propietariosiposesionarios de los lotes de ~ Balcoues de Bel-El” no deben realizar excavaciones
e ol lerrenp (desbargues de Herrald hasta gre culmine of proceso de regularizacion y se establezca
su normativa de edificabilidad especificn.

Para ef cuso del area verde colindunte con la quebrada Monjas se debent realizar las obrus
necesarins de mibigacion del vicsgo {tales come conducoion de aguas de escorrentu i
cstabilizacion del terrenul, g fin de coilar futaras amenazas hacin lo Colle Dolores Zavaln
Barrezucta.

Desde of puata de wista de vsta Dependencia se recomienda defar of irea verde colindante con la
quebradd Monjas en su estado actunl (drea verde de proteceton de quebrada) y no realizar

NEHQURA NP PeRCTON frides comio comnchas,

Para el riesgo sismico:

Se reconenda e fos propietarios o posesionarios actuales no construyan nnis viviendas en el
macrolote cvaluado, ni aumenfen pises sobre las edificaciones existentes, hasta que ol proceso de
regutlarizacion del asentmuiento cuhmine y se defermine su normation de edificabilidad especificn
que deberd constar en sus respectivos Informes de Regulacion Metropolitana, previa emision de

In licencia de coustruccion de tn autorided competente,

Posterior a la regularizacion del AHHYC “Balcones de Bet-E17, tas edificaciones e proceso de
constraccion, ammento ext plonta o elevacion y demas edificacivaes dentro del grea en minilisis, que
no dispengan de un diseiio estructural o algin tipe de asesorin técnica, los propictarios deberin
contratar a un especialista (genterofa Cindl), para que realice coaluaciones estructurales de las
viviendas y proponga alternations de reparacion ylo reforzuniento esbructnral on caso de
ameritarlo.

La suncipalidad, o traves de sus orgauismos de control, deberd dar ef seguinifentu a tos procesos
de construccion tante de la infracstructura de scroicivs como de s edificaciones auevas o

anpliaciones de fas exislentes.,

Para el riesgo Volcdnico (caida de ceniza):
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o Al encomtrarse ol AHHYT “Baleonvs de Bet LU v una zona de moderada amenaza anke unn
potencud reactivacion de fos centros polcanicos Cotopaxi. Guagua Pichincha y Atacazo, sns
habitwntes deben informarse sobre of peligro que representa oivir en esta region, y preparar planes
de contingenein comunitarios y articidarse con los planes de emergencia de fos distintos niveles
de gqubierno. Tambren cs responsabilidad de los habitaites de este asentaniento, v de toda In
Parroquia Guamand, informarse pertodicaniente sobre ol estade inferne de este palein., solicitandy
informacion técnica de la entidad competente de e vigilancin y mositorea voleiaco en el pais.
Pur ahara este volean se eicuentra on estade de reposo y o g dedo sefigles de reactioacion, pero

en el futitro podria vcurrir,

v Para fos escenarios eruptivos de otres volcanes qure civcindan of DMQ, se puede ommar wmedidas
preveitivas y de witieacion anfe Ias afeclaciones que pedri ocasforar Ia caida de prroclstos
(ceniza y honlli), cfectuando manterimieido prevemtive de los cobiertas de las viviendns para
cvitar que lns canales de agua se obstrayan oon e ceniza, Otra medida de mitigacion consiste o
conucer. aprender v aplicar Wenicos de auto profeccion compo spuedarse en lugares verrados para
ng gxponerse a b ceniza, profeger vies respiraforues ¢ oiste, wlilizando goreas, gafas o lendes,

mascaritas o hindas, enfre ofros,

o Manfeuerse informade cir s de producise un ceesto de o erapcion colodnica. Acalar s
recamenudaciontes enitidns por lns antoridades competentos en cuarto al rolumen posible de conizo
qite patedd cacr; considerar que la wiica profeccici contra b tluvm de comza y maderial polcanico
de tanneno constiderable son los refugios y techos reforzados, razon por la cual las habitankes de las

viviendas con techos fragiles se recomienda Duscar refugin,
Recomendaciones Generales

o Courel finr de meporar ns capicidades tocales de fa congnidad pava afeortar eveitos adiversos gue
patvdan suscitarse en ol barvio cvaliado. se recomvicda gue cada fonnlin desarvolle su plan de
emeryencin indiovdual, peve tombien es lmportante que e elibore wn pleyr conrundinrio de
cucrgencias e Jdeberd il simudacros de coaciacion pare diferentes escenarios. En este
cortexto, of AHHYC “Balcones e Bet-F1” puede solicitar @ In Unidad de Sequridad Cindadana
i Gestion de Riesgos de fa AL (wdtinbe, que brinde las capacilaciones en gestion i vicsygos y
prograue simtilacros de ecoacuacion por vierencis quie se realizan dentre del Programe *Quito

Listo" que coording la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad.
Crmplimiento de fa normativa vigente:

e De acuerdo a la Constitucion de {u Republica del Ecuador donde establecen lus compeleacias
exclusivas @ los goliernos municipales endee tantas estd la de regular y ejercer control sobre of 1so

vt ocupacion del suelo wrbano v rival, Adicimlmente ELCOOTAD establece que los Qobivraos
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artonomns descentralizados municipoles adopturdn obligatoriamente normas Wenicas para la
prevencion y gestion de viesgos cu sus territorios con of proposito de proteger las personas,

colectividndes y la noluraleza, en sus procesos de orderaienlo territorial.

o En ool proyecio de reqularizacion se debe respetar e normativa vigeate de dns Ordenanzas
Metropolitanas de; aprobacion del Plan Metrepolitono de Desarvolto y Ordenamionto Territorial,
(PMDOT). Uso y Qcupacion del Suclo, (PUQS) y Réginmen Administrativo del Sielo e el
D.MQ.

& Tucluir en ol Informe de Regulacion Metropolitmna, IRM las vbservaciones de calificacion del
riesgo y recorendaciones parg emision de permisos y conbrol de wsos futuros y ocupacion del
suelo, en cimplinviente estrivto con of cuerpo wormmtive que garantice ¢ adecuado cuidado

ambivatal, en prevencion de riesgos nahirales y antrapicos que se podrian presentar.,

o L Unidad Especial Reguda Tu Barrio deberd comticar o lg comunidad del AHNYC “Balcones
de Bet-L1" lo deserite en el presemte informe, especiobnente la calificacion del rivsgo ante lus

diferentes amcnuzos analizadas y las respectivas vecomendaciones técnicas.

La Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, a través de la instancia correspondiente y
una vexz sancionada la presente ordenanza, deberd actualizar el Informe de Regulacion
Metropolitana (ILR.M.), de acuerdo con las observaciones o recomendaciones establecidas
en el Informe Técnico de Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v
Gobernabilidad, que senalan las amenazas de origen natural ¢ antropico que pueden
generar distintos niveles de riesgo que condicionen o limiten el aprovechamiento y
ytilizacion del svoelo segum sus vulnerabilidades, vy debera darse cumplimiento a lo
dispuesto en el numeral 1.2 de la Ordenanza Metropolitana No. 210, de 12 de abril de 2018,

que contiene el Plan de Uso vy Ocupacion det Sueto del Distrito Metropolitano de Quite.

Articulo 7.- De las vias.- El asentamiento humano de hecho y consolidade de interés social
denominado “Balcones de Bet-EI” y Asociacidn Pro-Vivienda “Baledn Metropolitano de
Quito” contempla un sistema vial de uso publice, debido a que éste es un asentamiento
humano de hecho y consolidado de interés social de 11 afos de existencia, con 38,33% de
consolidacion de viviendas y se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razdn por

la cual los anchos viales se sujetaran al plano adjunto a la presente ordenanza.
Se aprueban las vias v pasajes con los siguientes anchos:
Calle Josefa Riofrio de 12,00 m. . Dolores Zavala Barrezueta de 12,00 m.

Pasaje Qe8F de 6,00 m. Fasaje Oe8L de 6,00 m.
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Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las vbras a ejecutarse en el asentamiento humano

de -hecho v consolidado de interes social, son las siguientes:

Calzadas 100", Aceras 1D0%,
Bordillos 100% Alcantarillado Y5%
Energia eléctrica 75%

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.- Ll plazo de ejecucion de la totalidad de
las obras civiles v de infraestructura, sera de cinca (3) afos, de conformidad al cronograma
de obras presentado por los copropictarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
himano de hecho v consolidado de interés social, plazo que se contara a partir de la fecha
de inscripeion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito

Metropolitano de Quito.

Cuando las obras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, el valor por contribuicion especial a mejoras se establecera de

conformidad con Ta fev,

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- L.a Administracion Zonal Quitumbe
realizara ¢l seguimiento en la efecucion v avance de las vbras viviles v de infraestructura
hasta la terminacion de las mismas, para lo cual se emitira un informe (écnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipoteca.

Articulo 11~ De la multa por retraso en ejecucion de obras.- kn caso de retraso en la
ejecucion de Jas obras civiles v de infrasstructura, los copropietarios del inmueble sobre el
cual se ubica el Asentamiento Humane de hecho vy Consolidado de Interés Social
denominado  “Baleones de Bet-E1” v Asociacion Pro-Vivienda “Balcon Metropolitano de
Quite” se sujetard a las sanciones contempladas en el Ordenamiento Juridico Nacional v

Metropolitano,

Articulo 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- Los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado el asentamiento humano de hecho ¢
consolidado de interés sucial denominado “Balcones de Bet-El” v Asociacion ['ro-Vivienda
“Balcon Metropolitano de Quite”, quedan gravados con primera, cspecial v preferente
hipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, gravamen que regira
una vez que se adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarios v que subsistira hasta la

terminacion de la ejecucion de las obras nbras civiles y de infraestructura,



48 - Miércoles 7 de agosto de 2019 Edicién Especial N° 23 - Registro Oficial

Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripeion de la ordénanza.- Los copropietarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho y Consolidade de Interés Sodial denominado
“Balcones de Bet-L1” v Asociacidn Pro-Vivienda “Balcon Metropolitano de Quite”, deberan
protocolizar la presente ordenanza ante Notario Piblico e inscribirla en el Registro de la
Propiedad del Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus documentos habilitantes.

En caso no legalizar in presente ordenanza, ésta caducara conforme lo determinado en la
&

normativa nacional vigente.

La inscripeidn de la presente ordenanza servira como titulo de dominio para efectos de la

transferencia de areas verdes, en caso de que existan.

Articule 14.- De la particion y adjudicacion, y de la entrega de escrituras individuales.-
Se faculta al senor Alcalde para que mediante resolucion administrativa, proceda con la
particion administrativa correspondiente. Oicha resolucion de particion y adjudicacion se
protoculizara ante un Notavie Publico y se inscribira en ef Registro de la Propiedad del
Distrito Metropolitano de Quito, fa misma que sin otra solemnidad constituira titulo de
dominio del beneticiario. Cuando por efectos de la particion ¥ adjudicacion administrativas
se produjeren controversias de duminio o derechos personales entre el beneficiario del acto
administrative v quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del [ote o bien inmueble fraccionado, estas serdn conocidas y resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.

La Asociacion Pro-Vivienda “Balcdn Metropolitano de Quito”, a través de su representante
debera entregar las respectivas escrituras individuales a favor de los socios conforme consta
en el plano adjunto a esta Ordenanza, baju eventual responsabilidad civil y penal de su

representante en caso de incumplimiento.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacidn de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plaza
para ejecucion de obras civiles y de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigacion de riesgos; y, la ejecucian de obras de mitigacion de riesgos serdn resueltas por

la Administracion Zonal correspondiente.

Articulo 16.- Potestad de ejecucidn.- Para ¢l fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
ordenanza, y en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra solicitar
el auxilio de la Policia Nacionat o ejecutar en forma subsidiaria, los actus que el obligado
no hubicre cumplide, a costa de estos, En este evento, se podrd recuperar los valores
invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses

,correspondientes,
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Disposicion final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancidm,
sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de 1a Muonicipalidad.
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ORDENANZA DE ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADQO No.(y 12

EL CONCE]JO METROPMOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No, [C-0-2019-049, de 14 de febrero de 2019, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 30 de o Constitucion de la Republica del Ecuador (en adelante
“Constitucian”) establece que: “Las personas tienei derecho o nn hdbitab segure y
safwdable, y a una vivienda adecuada y digin. con independencia de su sitnacian social

econdmiea.”;

el articule 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas ticnen derecho af disfrude
plere de do cindad y de sus espacios piblicos, bajo Tos principios de sustentabilidad, justiciu
sucil, respelo a las diferentes colturas wrinmas y eynilibrio ondre lo wrbao y bo rural, L
errcivio del derecho a n crtdad se basa en o gestion dewocratica de esta, en da funcien sociol

y mathivntal de o propiedad y de la ciidad, y ew el epercicio pleno de lo cirdudanin.”;

el articuio 240 de la Constitucion  establece ques “Loe goebicrnos autoromes
deseentralizados de las regiones, distritos metropodifaites, provincies v cantones tendrn

facvllades legistulivas i ol dnhife de sus campetencins i presdicoiones teeritoriales (..)7;

el numeral 1 v 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que: “Los qobicrios
municipales bewdran las sigidentes conpetencies: 00 L Plawficar of desarvollo cantonal y
Sormdar los vorvespondientes plunes de ordenonivinto teevitorial, de manera articalada vcon
la plmiificacenr nacional, reional, provincial y parroguial, concel fon de regudnr cf wse oy by
ocupracion def suelo urbano y vieal "3 (2= “Ejercer el control solwe el wso oy ocupacion def

-,

siedo en of canton 1,..)

el literal ¢) del articulo 34, en concordancia con el literal ¢) del articulo 84 del Codigo
Orgédnico de Qrganizaciin Territorial, Autonomia v Descentralizacion (en adelante
"COOTAD™), senala como una funcion del gobierna autonoemo descentralizado
municipal la de establecer el régimen de use det suelo v urbanistica, para Io cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con o planificacion

cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes v areas comunales;

el articula 57, en concordancia con el articulo 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Munidipal, entre atras, sons “w) LT eprcine de dan tacultadd
mrmabiva o las materias de competencia del obicrne qutonemo descentralizado nmuoicipnad.

mediante e expedivion de ordenanzas cantonades, aenerdos y resoluciones; 1) 3 Regudar

QY contrelar anediande o vormativa eantonad corvespondicnte_ ol wso el suclo en of territorio
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

del cantton, de conformiddad con las leyes sobire lo materia, y establecer of regimen urbamistic
de da tierea; y, (.20 2) Regudar medinnte ordenanza b delimitacion dy los barrios y parvequias
urbanas temamdy o cuendn o confiquracion tervitorial, identidad, historia, necesidades

wrhamsticas y mbministrativas y o aplicacion del principio de equidad inberbarrial.”;

el articulo 322 del COOTAD establece el procedimiento para la aprobacion de las

ordenanzas municipules;

la Disposicion Transitoria Décdma Cuarta del COOTAD, sepala: “(...J
Exvepcionalmente en los casos de asentamiontos de hecho y couselidados declarados av
interes social, en que no se ha previsto el poecentage de areas verdes y comunales establecidas

e

e b ley, sevan exoneradas de vste porcentaje.”;

el numeral 1 del articuto 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular el uso y la adecuada ocupacién del

suely, ejerciendo el control sobre el mismo;

el numeral | del articulo 8 de la Ley de Regimen para el Distrito Metropolitano de
Quitao, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, subre los asuntos de interés general, relativos al desarrollo integral y a

la ordenacion urbanistica del Distrito;

mediante Ordenanza Municipal No. 3313, sancionada 23 de agosto de 1999, inscrita
en e] Registro de la Propiedad de Quito ot 14 de noviembre del 2000, se aprueba el
Asentamiento de Huecho de la Cooperativa de Vivienda 5an Mateo ubicada en el
Barrio 5an Luis parroquia Chillogallo y escrituracion individual e inscripcion en el
Registro de la Propiedad del cantdn Quito vn beneficio de sus 250 posesionarios;

la Unidad “Especial Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
tanalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la ocupacion
informal del suelo, en procura de agilitar la emisidon de informes v demas tramites
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion v el
ordenamiento de la ciudad, conforme lo establecido en el articulo 2 de la Resolucion
No. A0 de 19 de marzo de 2011

la Ordenanza Nu. 0147, de 9 de diciembre de 2016, en sus considerandos reconoce
fa creacion de la Unidad “Especial Regula Tu Barrio” como el ente encargado de
procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la

wocupacion informal del suelo;
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Que,

Que,

Que,

mediante Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesos v oprocedimientos para la repularizacion integral de los asentamivntos
humanos de hecho v consalidados, ast como su declaratoria de interes social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioeconomicas, legales v

tisicas vstahlecidas para el otecto;

de contormidad con fa disposicion transitoria segunda de la Ordenanza No. 0147,
de @ de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho v consolidados gque se enctentren en tramite, se aplicata la

norma mas heneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

Ia Mesa Institucional, reunida el 28 de diciembre de 2016, en la Administracion
Zonal Quitumbe, integrada por: Julio César Anasco, Administrador  Zonal
Quitumbey; Lic. Pablo Melo Q.. Coordinador ULERB-Q; Abyg, Jorge Eduardo Calle,
Diregcion de Asesoria Juridica Zonal Quitumbe; Ing. Edwin Guevara, Dirvcecion de
Gestion del Territorio Zonal Quitumbe; Arg. Blizabeth Ortiz: Delegada de la
Secretaria de Territorio Habitat v Vivienda; Ing. Marco Manobanda, Delegado de la
Direccion Metropolitona de Gestion de Riesgros; Lic. Gianvia Rosero, Responsable
Socio-Organizative, Aby. Sofia Revna, Responsable Legal. Arg. Migue! Hidalgo,
Responsable Téenico de la Unidad LEspecial Regula tu Barrio Quitumbe;, v Ary.
Jurge Campana, Delegada de la Direccion Metropolitana de Catastro; aprobaron o
Informe Socio Organizative Legal v Tecnico No, D20-URERB-Q-501.T-2(116, de 25 Jde
noviembre de 2016, habilitante para ia reforma de la Ordenanza de Reconocimiento
del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interéds Social, denominada:

Cooperativa de Vivienda "San Mateo” en 1iqllidacit*m, a favor de sus socios,

En ejercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numeral 1y 2 de la Constitucion de la Republica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales

a), v} y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacian; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para ¢l Distrito

Metropolitano de Quito,

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA A LA ORDENANZA No. 3313, SANCIONADA EL
23 DE AGOSTO DE 1999, QUE APRUEBA EL ASENTAMIENTO DEHECHQO DE LA
COOPERATIVA DE VIVIENDA SAN MATEQ, UBICADA EN EL BARRIO SAN LUIS
FARROQUIA CHILLOGALLO, Y ESCRITURACION INDIVIDUAL E INSCRIPCION
EN EL REGISTRQ DE LA PROFIEDAD DEL CANTON QUITO, EN BENEFICIO DF

AN

SUS 250 POSESIONARIOS
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Articulo 1.- Sustitiyase ¢l titulo de la Ordenanza No. 3313, sancionada el 23 de agosto de
1999, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de noviembre del 2000, por el
siguiente: “Ordemanzit que reconoce y aprucba el fraccionmmiento del predio 635736 sobre el que se
cncientra ¢l Asentamiento Hunano de Hecho y Consolidado de Interés Social denowinade

Cooperativa de Vivienda “Smi Mateo "en liquidacion, a favor de sus socios.”

Articulo 2.- Eliminese ¢l articulo 1 de la Ordenanza No. 3313, sancionada el 23 de agosto de

1999, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de noviembre del 2000.

Articulo 3.- Eliminese el articulo 2 de la Ordenanza No. 3313, sancionada el 23 de agosto de
1999, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 14 de noviembre del 2000.

Articulo 4.- Sustituyase el texto del articulo 3 de la Ordenanza No. 3313, sancionada el 23
de agosto de 1999, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito ¢l 14 de noviembre del
2000, por el siguiente texto:
“Ie lus planos y documentos presentados.- Los plinos y docunentos presentados son
de exclusiva responsabilidad del proyectista y de los sacins del Asenlamiento Humane de
Hecho i Consolidado de Tnterés Social denominado Cooperativa de Vivienda * San Mateo”
en liguidacion, ubicado en la prrvoquin Chillogallo, sin perjuicio de la responsabilidad de
quivies revisaron los planos v los docinnentos legales, excepte que hayan sido inducidos a

eugaﬁa.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en plinos, datos, documentos, o dv existir
reclmmos de terceros afectados, sera de exclusion vespousabilidad del teenico y de los socios

del predio,

Las dimensiones y superficics di los lokes, son las determinadas en ¢l plano aprobatorio, que

Jornu parle infegrante de st ordenanza,

Los socios del Asentamiento Humano de Heclio y Consolidudo de Interes Social denomingdo
Conperativa de Viviendn “San Mateo” en liguidacion, s¢ conprometen a respetar las
caracteristivas de los fotes establecidas e el plane y v este instrumento; por tanto, no podrdn

Sfraccionarlos o dividirlos,

El incumplintiento de lo dispiresto en la presente ordenanza y en la normation metropolitana

v nacional vigente al respecto, dard ligar a fa imposicion dv las sanciones correspondientes.

Por las condiciones de aseptamiento lnonano de hecho y consolidado, se lo apruebn

constderdndeln de interds social ™.
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Articulo 5.- Sustitayase el articulo 4 de 1a Ordenanza No. 3313, sancionada el 23 de agosto
de 1999, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de noviembre del 2000, por

el siguiente texto:

“Especificaciones técnicas.-

| Zonificacion actual: A7 (AROO02-T)
Lote minimo: n‘J_lﬁU m
Forma ﬂcu;mci(in_del suelp: _ (A2 Afsludu )

{PEICPN) Proteccion ecoldwica/Conserpacion del

Uso principal del suelo: L
pafrinwonie nahiral

Clastficacion del suelo: (SRU) Swelo Ruraf
Niimero total de lotes: 272

Numero de loles a regularizar: 1

Area iitil de lotes par regularizar: !-4.8-62,“4 nt’
L.._..’._._.__.,__ ......... _| - .
| Area iitil de lotes rcqnlnn ada: _:40.95(},?1 m’

red de vias y pasajes por regularizar: 1.697.83 m’

l
T
i
L — I _

Area de vias y pasajes reqularizada: 1818747 nr

|
|
{
iA rea verde y comunal por regularizar: 17 16980 m”
!
|

rea verde y conmal regularizada: 268907

1.3506,98 wm° l

LI wiimero total de fotes vs de 272, ¢ wunrero de lobes o regularizar es de 22, sigiados dol

A
[Arfn total de fote:

doscicnfos cincnenta iy wuno (251) al doscientos sebentn y dos (2724, cuyo detalle es o que

consta e los planoes aprobatorios que forim parte de la preseate ordenanza,”

Articulo 6.- Eliminese ol articulo 5 de la Qrdenanza No. 3313, sancionada ¢ 23 de agosto de
g

1999, inscrita en el Registro de la Propiedad de Quito el 14 de noviembre del 2000,

Articulo 7.- Agréguense catorce articulos innumerados después del articulo 4 de [a
Ordenanza No. 3313, sancionada el 23 de agosto de 1999, inscrita en el Registro de la

Propicdad, al tenor del siguiente texto:
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“Articulo...: Zonificacion de los lotes,- Los lotes fraccionidos cambiarin la zonificacion vigente
para los 22 lotes, conforme se defulla a continuagion: A7(AS0002-1) / DAD203-80), con area de loke
mininio 30,000 m2 7 200 m2; Uso principal del suelo (PE/CPN) Proteccion ecologica ! Conservacion
del patrimonio nahural 1 (RR1) Residencial Rurval 1; y Forma de ocupacion del suelo (A} Aislada (D)
Sobre Imen de fiabrive”

“Asticulo...- Clusificacion del suelo. Los lotes fracctonados mantendran ln clasificacion vigente
esto ¢s (SRLL Swelo Burat”

“Articulo...- Del drea verde y drea de equippmiento comunal - E] Asentamicnto Hinuno de
Hecho y Consolidado de interds Soctal denoininado Cooperation de Vivienda “Saiv Mateo” en
liguidacion, transfieren ol Municipio det Distrite Melropolitana de Quito coma contribucion de ireas
verdes y iireas de eguipmniento comwial, wit drea total de 17.169,86 ™ del area iitil de los lotes, de
conformidad al siguicnte detiolle:

Area verde y drea de equipaniento comunal
Lindero En parte Total Superficie
Lote 2617 14,47 m. V
Lote “2627 TL.00 m,
Lote 2637 10,99 .
' Lote “264” 1100 .
Lote "265" 10,40 m,
) Late 206" 10,39 m.
Area verde
3 Lote “267~ 11.20m
Norte: | Lote "268° 11,60 m.
Lot 2697 11,38 m. 16.873,57 m-
440,27 m.
Lote ©270° 10,03 m.
Lote "2717 1102 1.
Lote 272" 23,70 n.
Calle Qel4B 1247 1.
Crlle Q0148 17,8t
Radia Cafle Qe14B 6,34 .
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| Calle 5330 35,26 . i
|
| Pasaje $33E 237.98m. LD -
i | -
| S S
Sur; 1 Propicdad Particnlar -- 405,27 m. |
Este: ~ Propivdad Particalar I 55,91 m. ]
i — i
t
Ovester | Propiedad Particular {544 m, I
! i _Area;)erﬁc;:;ﬁ_n:a E(.'—L’qﬂfpami(’nm comunil i
| o
j E Lindero En parte Total . Superficie ;
I . . 54,39, '
I | Norte: | Mropiedad particular - 'p |
Area verde -
f o . - - f d999 . |
4 Sur: Calle 833D i - i
% : LD i 296.739 1t
, e e <0,
Este: | Lote "2047 | — Sikbm
{ I
\ ' =
! { Qeste: | Lofe 2167 6,00 ni.
l - L -

“Articttio...- Informe Téenico de Evaluacion de Riesgos de la Secretarin General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los socios def predio, en it plazo pe mayer a s afio a partic de la
{useripeion de la presente ordenmiza oo el Registro de la Propiedad, deberast presentar el eronograma
de obras de mitigacion de riesgos elaborado por win especialista (éoico, ante fn Direccion
Metropolitana de Gestion de Riesgos y la Uhtidad Desconcentrada de Control de In Adpdinistracion
Zonal Quidtumbe, case contrario of Concejo Metropolilano podii revecar In presente widenanza,
nokificandose del particular a la Agencia Metropolitana de Control, para que se inicie las acciones

pertinentes.

La Agencia Metropolilana de Control realizar of seguimionto en la cjecucion y avance de das obras

de miitigacion hasta fa fermsinacion de las misias.

5 Asentiients Hunwne de Hecho y Consolidado de Interés Social devomiinade Cooperativn de

Vivienda "Smn Matee™ en liquidacion deberd compliv con o establecido dentro de I calificacion del
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riesge y acatar las recomendaciones que se encuyentran determinadas en ol informe de la Direccion
Metropolitnna de Gestion de Ricsges No, 179-AT-DMGR-2018, de 11 de julio de 2018, que establece:
“6 CALIFICACION DEL RIESGO

La zonu en estudio, una vez reatizada la imspeccion téenica ol AHHYC “San Mateo™ dv la parrogua

Chillogallo, considerand lus anenazas, elementos expuestos y vulnerabilidades se determina que:

a Riesgo por movimientas en masa: el AHHYC “San Mateo” en general presenta it
Ripesgo Bajo i especialmente para los lotes del 251 al 272 que son los lotes por regularizar
presetan nivel Bajo para susceptibilidad de movimientos en masa

Riesgo por eventos sisumicos! de wanera general, todo of AHHYC “San Mateo™ de la
parvoquia Chillogallo presenta condiciones de Rivsgo Alto, debido a la informalidad de tas

construcciones y ol estado dv consereacion de varins viviendas.

*  Ricsgo pur fentmenaos volcdnicos: ¢f ricseo ante vsta ammenaza para todo ol AHFYC “San

Mateo” es Rivsga Moderado tomamndo cir cuenta principalmente la recurrencin eruptiva de

Ins polcanes analizados, la exposivion del asevtanriento lumiano (distancia respecte 4 cada
volcan) y la vidneenbilidad de sus viviendns,
Por To tanto, ta DAMGR sugicre que s¢ puede continuar con el proceso de regularizacion de los lofes
aualizadns del AHHYC " Sain Maleo®, ya que siguiendo los recomendaciones que se describen en este
informe, contvibuird a garantizur o reduccion del riesgo e ln zona en analisis.
El Riesgoe identificado es considerady “Mitigable™ cumde se pueden implementar inedidns
estrictirales yio no estructurales que permitan reducir las condiciones de exposicion, vulnerabilidad
i of potencial impncto esperade en caso que dicho riesgo se materiafice,
Medidas Estructurales: Acciones de ingenieria pari reducir inpactos de las amenazas como:

« Proteccion y control: Intervencion directa de la amenaza (Digques, mros de
eontencrin, conalizacion de agias. )

»  Modificar s condiciones de vdnerabilidad fisica de los elementos expuestos Crefuerzo
de infracstructura de Nneas eitales, codigos de constraceion, reubicacion de
oiviendus. }

Medidns No estructurales: Desarrolle del conochuiento, politicas, leyes y  mtecanismos
participativos.

F  Acclones Activas: Promuete interaccidn activa de Ins personas {prganizocion paa la

respuestn, educacion y capacitacion, informacion piblica, participacion comunitaria,
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 Acciones  Pasieas: Relacionadas con legistacion o plunificacien (normas de

construceion, uso del suclo y ordenaniento tereitorind, et

7 RECOMENDACIONES

Para el riesgo por movindentos en masa:

Se reconticwda e medignie mingas comnmitarias s fmplemente e sistema adecuade de
comduccion de escorrentia pluvial (cunctas o zanjast en los pasajes de ticrra afivmada pioa
precenir la crosion del sweto, arvastre y acunmidacion de materind solido en Totes o barrivs ubreados
et cotas inferiores,

Unu vez vonclurde of proceso de oreenlurizacion y btidarizacion indiveliml de los lotes del

AHHYC “San Makeo™, of propictario de cada predio debera caumpliv oo estoblecide en fas

Comdiciones xenerales de_edificalilidad _para zonas_swsceptibles a anwmcas patarades de b
seccitnt 1.3 (RILSGOS) eomtempluds en o Ordenanza Mebropolifnaa No, 0127 de 20] o,

Pura ol riesgo sismico:

Serecomivnda que fos propicturios o posesivnarios achiuales o constringmn oivicndas
adicionales en ol macrolote eoatuado, #i aumenten pisos sobre las edificaciones existentes, hasiq
quie ol proceso de regudarizacion del asentmuniento cidmine g se defermive suomovmadica de
cdificabdidad  capecifica que debera constar co sus vespectioos Informes e Regulacion
Metropoditana, previa ennsion de la licencia de construccidn de la adoridad compelenie. Uia ves
cteliminado ol procese de vegndarizacion del suclo para of AHHYC "San Madeo”, < delben
contralar un c<tudiv qeotéemico del stiefo parvie contecer parametvos ecanicos sue permitan

diseifar y constrnr las fuburas viofendas seqin fa Nosma Eenatoriana de Constricvion pivents.,

Posterior a b requdarizacion del ANIYC “San Matee”, tas edifieaciones en proceso de
coustraceton, aie it en planta o elevacnin o demas ediffcaciones dentro del area cn analisis,
e s disponrgan dieowor disene esteoctureal o al¢ien tipo de asesorta fecndent, los propsetarios
deberdau comtratar o o cspecialiste tlngenierodin Cronll, para que realice copliuaciones
estructirales e das viviendas y proponga alternations de reparacion yho reforcamiento
cstrictural en caso de ameritario.

La muntcipalidad, o traves de sus orgaonismos de control. debera dor el sequimicnto a los procesos

de construccion tanle de o ofraestricturn de serorcios como e bis edifeaciones nuevas o

amiacienes de fas existenles.

Para el riesgo Volrdnico (caida de ceniza):

Las afectnciones que podria ocosinar in caida de pivoclnstos {ecaiza y lapilti) se mitia efechiando

marteniniento precentioe de las cubicrias de lis eioiendas para coitar gree los condes de agint se
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obstriyan con fa coniza, Qtra medivlis no estruchiral consiste on saber aplicar técnicas de auto
proteceivy come quedarse en Tugares corrmlos part so exponerse g hi ceniza, proteger vids

respiralorias y vista, utilizando gorms, gafes o lentes, mascarilas o bufandus, entre obros,

Recomendaciones Generales

Con o finn de meporar las capacidades locales de la comunidad para afrontar coentos adversas que
puedan suscitarse en el barrio vealuado, se recomivnda que cada familic desarrolle sy plan de
emergencin individual, pere tambicin es importante que se clabore un plun conuuntarno de
emerguitcias que deberd inclidr simulacros de evacuncion parn diferentes escenarios, En eske
cortexto, el AHHYC “San Matee” puede sulicitar a ln Unidad de Sequridad Cindadana y Gestion
de Riesgos de la AZ Quitimbe, gue brinde las capacituciones e gestion de resgos y programe
sipttacros de evacudacion por ctirergencias gue se sealizan desdro del Programa "Quito Listo” que

courding la Secretaria General de Sequridad y Gubernabilidud.

Cumplinmiento de la normativa vigente:

De weuerdo o da Constitucion de la Republica del Lonador dande establecen las competencins
exclisivus a fos yobivrnas mundcipales entre bantas esti la de regular iy ejercer control sobre el usu
¥ I ocupacion dvl suele arbano y rural. Adicionatinente EH COOTAD establece que los gobierinos
aitténpmos descentralizados municipales mdoptardn olligatorimnente normas téciicas para la
prevencian y gestion de rivsgos en sus bereitorios cont el proposito de proteger las personas,

colecifeidades y la naturaleza, vn sus proceses de ordemamiento lereitorial,

En el prayecto de regularizacion se debe vespefar la normativa vigente de los Ordenancas
Metropolitanas de: aprobacion del Plaan Metropolitane de Desarrollo y Ordenamicnte Territorial,
(PMDOT), Uso y Ocupacion del Sucle. (PUOS) y Révimen Adwministrativo del Suclo en el
D.MLQ.

Incliir i el Informe de Regufacion Metropalitana, IRM fas observaciones de calificacion del
riesge y recomendaciones parn emision de perinisos y control de usos fubures y ecupacion del
suclo, en ctimplivitento estricte von ol cuerpo normativo gque garantice of adecuado cuidado

apthivatal, en prevencion de riesges natireales y antropicos que se podrian presentar.

La thudad Especial Regule Tu Barvio deberd comunicar a in comunidad del AHHYC “San
Mateo” o descrito en el preseate inforine, cspeciahmente I calificacion del rivsge anle las

diferentes amenazas analizadas iy las respections recomendaciones técuicas.”

La Seerefarin de Territorio, Habitat y Vivienda, o braves de la instancia corrspondiente y wng vex

saucionade {a presente ordenasza, deberid actuadizar ¢l Informe de Regulacion Metropolitana

(LRM.), de acwerdo con fas observacimes o recemendaciones establecidas en of Informe Téenico de

Evalacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad y Gobernabilidad, que seitalan Ins
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amenazas de arigen watural o antripico que pticden generar distintos piveles de rivsgo gure
candiciopen o limden of aprovechamienio y utilizacion del suclo segiin sus erdnerabilidudes, y deberd
darse cinnpliniente a lo dispuesto en of nameral 1.2 de la Qrdenanza Metropolitana No. 210, de 12
de abril de 2018, gue contiene ef Pl de Uso y Qcipacion del Suclo del Disirito Metropolitane de
Quedo.”

“Articulo...: De las vias.- Il psentomionte e de heclie oy consolidadoe de interés social
denoniinado Cooperating de Vivlewda “Sai Mafeo” en liguidacion, costempla o sistena vial de o
piblivo, debido a que éste s asentanoento lnanano de heeho y consolidude de miteres sovial di 22
anes de existencia, von 40,67 % de consolidacion de viviendes y se encuentra ejecitando obras de
ifracstractura, vazon por i cual los auchos widdes se sujetardn al plane adjunte a ln presente

erdenanza.
Se aprucban las vins con los siguivites anchos:
Calle 53307 de 10,(4) . Calle "Qel4B" de 1172 m.”

“Articulo...- De las obras a efecutarse.- Las obras o ejecutarse en ol asettianivnto wmano de

fecho y consolidadn de interés social, son las siguivates:
Ctlzaddas: i} Aceras: 0%

“Articulo...- Del plazo de efecucion de las obras.- El plazo de ejecacion de a folaludad de fis
obras civiles y de infraestracturn, sertt de ocho {81 anes, de conformidad al cronagrama dve obras
presentidn por los socios del fnnnreble donde se nbica el asentamiento innuno de hecho y consolidide
de interds social denominado Cooperativa de Vivienda “Sau Mateo™ eat liguidaciin plazo i se
contara a partir de la fechn de inscripeidn de tn preseate Qvidennnza on ol Registro de la Propivdmd
del Distrite Mctropalitane de Quite,

Crtanda las obras secjecutaren por aidfogestion de los socros del wnneeble donde se ubica el

asendanivnto, vl oalor por contribucion especial @ megoras se establecera de conformidad von la Tey”

“Articulo...- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracon Zewal Quitunibe
realizara of seguinnento cn g cjecncion ¥ avanee de lis obras civiles y de infroestructuren hasia by
terminacion de las ndsmns, pavd o cual se csnitive un faforme técnico bota def departamento de
fiscalizacion comoe del departamento de obras publicas cada semestre. Su inforyse favorable final seva
indispensable para cancelar la hipoteen”

“Articulo...- De la nmulita por retraso en ejecucion de obras.- L cuso de rebraso oo la epeencion
de Tas obrns obris civiles ¢ de oifracstructura, los socros del inmueble sobre ol cual se ubica of

Aseatanricnte Thionane de heche v Consolidado de Interés Sociel denominade Cooperation de
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Vivienda “Sun Mateo™ en liguidacion, se sujetard a las sanciones contempludns cn el Ordenamivnto

Juridico Nacumal y Metropolitano givente.

“Articulo...- De la garantin de efecucion de las obras.- Los loles producte de fraccionanticato
donde se encuentra ubicado ol asentmuicnio humana de hecho v consolidado de interes socinl
denemmade Cooperativa de Vieienda “San Mateo” on liguidacion, quedan gravados con prinerd,
especial y preferente Mipoteca a favor del Municipio del Distrito Metropolituno de Quita, gravamen
Que regind una vez que se adjudiquen los lokes 6 sus respectivos beneficiarios y que subsistirg hasta
In termutacion de la ejecucion dv tas obras obras civiles y de infraestructura”

“Artictlo...- De la pratocolizacion ¢ inscripcion de la ordenanza.- Lo socios dol predio def
Asentamionte Higano de Hecho y Consolidado de futeres Social denominado Cooperativa e
Viviendn "Sun Mateo” en liguidacion, deberan protocolizar la presente Ordenanza mite Notare
Publico v inscribirla en of Regestro de dn Propiedad del Distrite Metropolitane de Quite, con todos

stts documentos habilifmites.

En ease de no legalizar la presende ordenanza, ésta caduvard conforme lo delermivado en la normativa

wacional viyende.

La inscripeion de la presentc ordenanza servird come tilnlo de dominio para vfectos de la fransferencia
de areas verdes, en caso de que existim,

“Articulo...- De la entrega de escrituras individuales.- Ll Asentuntionto Humano de Hecho y
Conselidado de Diterés Sucial denoninado Cooperativa de Vivienda “San Mateo™ en liquidacion, a
brazés dy su popresestante debord entregar las respectivas escrituras individuales a favor e los socios
contarite consta e el plang adpano a esta Ordeinmrza uia vez scrita on ol Registro de la Propiedad
del canton Quite, bajo eveninal responsabilidad civil y penal del representante en caso de

incenplintcike”

“Articulo,..~ Solicitudes de mmpliacion de plazo.- Lus solicitudes de ampliacion de pluzo para
efecucion de obras civiles y de infracstructura, presentacion del cronogranyy de mitigacion de riesgos;
Y. la cjecucion de obras de mitivacion de riesges serin resueltas por In Adwministeacion Zonal

"

correspondicnte”,
“Articulo...~ Potestad de ejecucion.~ Para el fiel cumplintiento de las dispasiciones de esta
Ordenanza, y en caso de gne va se iayan cionplido los plazos establecidos, se podra solicitar el auxilio
de In Poldicw Nacioual o ejecitar en forma subsidiaria, los actos que el obligaido o luibiere cumplido,
@ costa de estos. £ este evento, se poded vecuperar los valores irvertidos por la v coactiva, con un

recargo del veinte por ciento (20%) mas los intereses correspondientes”,
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Articulo 8.- Agréguese la disposicion final a la Ordenanza No. 3343, sancionada ¢l 23 de
agosto de 1999, inscrita en el Registro de la Pmpiedad de Quito el 14 de noviembre del 2000
con el siguiente texto:

“Disposicicn Final.- Esta ordenanzo eutriard en vigeicia a partly de a fecln de su saneam,

sin perfuicio de st publicacion en la paging web institecional de Tn Municipadided ™.

Disposicion final.- Esta ordenanza entrard en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicaciom en la pagina web institudonal de la Municipalidad

2l 15 de abril de 2019,

Dada, en la 5ala de Sesiones del Concejo I\f[t'tru}.mlit):‘mp,_de Quite
. //" '

SECRETARIO GENEIL/AL DEL CONCEJOM E’I”ROI’OLI TANO DE QUITO

| CERTIFICADO DE DISCUSIO\!

El infrascrito Secretario General del Concejo Metropolitono de Quito, certifica que In
presente ordenanza fue discatida & aprobada en dos debates, en sesiones de 13 de juliv de

2017 v 15 de abril de 2019 Quito, 1 ABR 2638

T ke
<" KD Diepé Covaltos Sateade—— —

SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANQO DE QUITO.- Distrito Metropolitano de
Quite, 27 ABR 209

hJPCU IFSE}/-‘ -\
o a2
T L
e o/
. P, S S

“Dr. Mauricio Rodas £ spuwl
~ ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
Alcalde del Distrito Metropolitano de Quito, el 77 ABR 72818
- Distrito Metropolitano de Quito,z 2 ABR 01

| cERTIFICO QUE 014
SECRETARIA | &1 documento que anteseds en ..owcreensne s
GENERAL | eias, es fiel copia del orlgi

ToWce:o wETRORoLTAWD | Dal¢ 18 cuslo

QUIDY

SPCRETARIO(A) GENERAL
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ORDENANZA DE ASENTAMIENTO HUMANO
DE HECHO Y CONSOLIDADO No.0O 3 3

EL CONCEJO MLETROPOLITANO DE QUITO

Visto el Informe No, IC-0-2019-064, de 28 de febrero de 2019, expedido por la Comision de

Ordenamiento Territorial.

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulv 30 de la Constitucion de la Repuablica del Fouador {en adelante
TConstitucion™) establece quer “Las prrsomas tienen dereclto aoan habitat segure
sadudable, i o o vredendu adecwdi g dienee con independencta dv s sifaacion socal

cocies”;

ol articulo 31 de la Constitucion expresa que: “Las personas tienen derecho of disfrnle
pleno de fa ciudad y de sus espacios piblicos, bajo los principios de sustentabilidad, justivia
social, cespete a fas diferentes crdburas webanes v equilibrio cotre Ioowrbane y o rveal. Fi
ciereicio del devecho a la cindad se basa en ln gestion dewocralica de esta, en ta funcion socl

y amfiental de la propicdud y de la civdad, y en elefercicio pleno de Tn cindadama.”;

el articulo 240 de la Constitucion establece que: “Los  gobiernos  autdnoros
descentralizados de las regiones, dislritos metropolitanos, provircias y catttones hedrin

facultades legisintivas en el mnbito de sus competencias y jurisdicciones territorinfes 1.0

el numeral 1 v 2 del articulo 264 de la Constitucion manifiesta que “Los qobivrios
murnicipales tendrdn las sierivntes competencias: €)1 Planificar o desarrolio cantonal i
Jformnutar fus corvespondientes phines de ovdenamiento tevvitoriad . de nera artscndade con
fa planificacion nacional, regional, provincial y parroguial. con ol fin de regudar of oy la
vpacian del suelo wrbiono y rrval.”; 002, " Efercer ef courtrol sobre of dso v ectipacion del

sucto o el coodan ..

el literal ) del articulo 54, en concordancia con ol literal ©) del articulo 81 del Codigo
Organico de Crganizacion Territorial, Autonomia v Descentralizacion (en adelante
“"COOTAD"}, m-ﬁﬁ/: como una funciom del gobierno autonome descentralizado
municipal la de establecer el régimen de usu del suelo v urbanistico, para lo cual se
debe determinar las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualguier otra forma de fraccionamiento de conformidad con o planificacion

cantonal, asegurande porcentajes para zonas verdes v dreas comunales:

el articulo 37, en concordancia con el articuto 87 del COOTAD, establece que las
funciones del Concejo Municipal, entre otras, son: “wi £1 ejercicio de la facidiad
normativa en las malevias de compelencia del gobierno midnomo descentralizadn municipal,
nnediante In expedivion de ordenmizas cantonades, wetierdos y resodagiones; (00 x) Rextidar
Mt'tmh‘uhn; metfiante I vormatiod cantonad correspondivate, ef wso del suelo on el tereitore
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Quef

def canton, de conformidad con lns leyes sobre in materia, y establicer el régimen urbanishico
dit a tierva; y, (.. ) 20 Regular medimrte ordenanza la delimitacion de los barrios y parroguias
urbanas toputde en cuenta la configuracion territovial, identidad, storia, necesidades

wrbanisticas i madministrativas y la aplicacion del principio de equidad interbarrinl *;

el articulo 322 del COOTAD establece €] procedimiento para la aprobacion de las

ordendnzas I"ﬂl.lnit','i}".l.‘ll&f-‘:i;

el articulo 486 del COOTAD establece que: “Cummdo por resolncion del organe de
legistacion  y  fiscalizacion  del  Gobierno  Auténomo  Descentralizado  sumicipal o
metropolitino, se requiera regdarizar y legalizar aseatamientos humams consolidados de
interés social uldvados en su civcunseripeion tervitorial en predios que se oncucntyen
proindivise, la alcoldssa o el alcalde, n bavés de los organos adntivistrafives de la
nuaeigipalidad, de eficio o a peticion de parte, estira ficuftade parg cjeccer la particion

achministratiog, (..,

la  Dispusicion  Transitoria Decima Cuarta del COOTAD, sefala; "(..)
Excepeionalmmnte en los casos de asentantientos de hecho iy cousolidados declarados de
nferes socinl, en e 1o se ui previsto of poreentaje de dreas verdes y comunales establecidas

"

ent fn fey, serdi exoneradas de este porcentaje.”;

¢l numeral 1 del articulo 2 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito establece que el Municipio del Distrito Metropofitano de Quito, tiene la
competencia exclusiva y privativa de regular ¢l uso y a adecuada ocupacién del
suelo, ejerciendo e control sobre el mismu

¢l numeral | del articulo 8 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de
Quito, establece que le corresponde al Concejo Metropolitano decidir mediante
ordenanza, sobre los asuntos de interds general, relativos al desarrollo integral v a
la ordenacion urbanistica de) Distrito;

la Unidad “Especial Regula Tu Barrio” es la dependencia encargada de procesar,
canalizar y resalver s procedimientos para la regularizacion de la ocupacidn
mformal del suelo, en procura de agilitar la emision de informes y demas tramiles
pertinentes para la legalizacion de barrios dentro del marco de planificacion y ¢l
ordenamiento de la ciudad, conforme o establecido en el articulo 2 de 1a Resolucion
No. AD10 de 19 de marzo de 2010;

la Ordenanza No. 0147, de 9 de diciembre de 2016, en sus considerandos reconace

ta creacion de la Unidad “Lspecial Regula Tu Barrio” comuo el ente encargado de
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Que,

Que,

Que,

procesar, canalizar y resolver los procedimientos para la regularizacion de la

ocupacion informal del suclo;

mediante Ordenanza No. U147, de 9 de diciembre de 2016, se establecieron los
procesns y procedimientos para la regularizacion integral de los asentamientos
humanos de hecho y consolidados, asi come su declaratoria de interés social, para
aquellos asentamientos que cumplen las condiciones socioecondmicas, legales v

fisicas establecidas para el efecto;

de conformidad con la dispuosicion fransitoria segunda de la Ordenanza No, 0147,
de 9 de diciembre de 2016, en los procesos de regularizacion de asentamientos
humanos de hecho v consolidados que se encuentren en tramite, se aphcara la

norma mas beneficiosa para la regularizacion del asentamiento;

la Mesa Institucional, reunida el 7 de diciembre de 2047, en la Administracion Zonal
Lo Delicia, integrada por: Arq. Juan Carlos Echeverria, Coordinador UERB-AZLD;
Ab. Lucia Jurado Orna, Responsable Legal UERB-AZLD; Gabriel Bedon Alvare,
Responsable Socio Organizativo UERB-AZLD; Ab. Fernanda Duran, Delegada de la
AZLD: Ab. Karla Naranjo, Directora Juridica AZLD; Ing. Elizabeth Carrion,
Delegada de [a Direccion Metropolitana de Gestion de Riesgos; Arg. Maria Belén
Cueva, Delegada de la Direccidn Metropolitana de Catastro; Arg, Elizabeth Ortiz,
Delegada de la Secretaria de Territorio [Tabitat v Vivienda, aprobaron el Informe
Socie Qrganizativo Legal v Teenico Na. O10-UERB-AZ] 12-SOLT-2017, de fecha 4 de
diciemlbire de 2017, habilitante de la Ordenanza de reconocimiento del Asentamiento
Humano de Hecho v Consolidado de interds Social denominado Barrio "Catzuqui
de Moncayo™ Etapa [1, ubicado en la Parroquia El Condado (antes Catoeollan), o

favor de sus rnprnpieta s,

En cjercicio de sus atribuciones legales constantes en los articulos 30, 31, 240 y 264

numeral 1y 2 de la Constitucion de la Repablica del Ecuador; 84, literal ¢), 87, literales

a), v} y x), y 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y

Descentralizacion; 2, numeral 1, 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito

Metropolitano de Quito,

EXFIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA QUE RECONOCE Y APRUEBA EL FRACCIONAMIENTO DEL
PREDIO No. 5190925, SOBRE EL QUE SE ENCUENTRA EL ASENTAMIENTO
HUMANQO DE HECHO Y CONSOLIDADQ DE INTERES SOCIAL DENOMINADG
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COMITE PRO MEJORAS DEL BARRIOQ "CATZUQUI DE MONCAYQ  ETAPA LI A
FAVOR DE SUS COPROPIETARIOS

Articulo 1.- De los planos y documentos presentados.- Los planos y documentos
presentados son de exclusiva responsabilidad del proyvectista y de los copropietarios del
Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro
Mejoras del Barrio “Cateuqui de Moncayo”™ Etapa H, ubicado en Ia parroquia El Condado
antes Cotocollao), sin perjuicio de la responsabilidad de quienes revisaron los planos v los

documentos legales, excepto que hayan sido inducidos a enganiu.

En caso de comprobarse ocultacion o falsedad en planos, datas, documentos, o de existir
reclamos de terceros afectados. son de exclusiva responsabilidad del técnico y de los

propietarios del predio.

Las dimensianes v superficies de los lotes, son las determinadas en el plano aprobatorio

que forma parte integrante de esta ordenanza,

Los copropietarios del Asentamiento Humana de Hecho y Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Catzuqui de Moncayo™ Etapa [l se
comprometen a respetar las caracteristicas de los lotes establecidas en el Plano y en este

instrumenty; por tantw, no podrdn fraccionarlos o dividirlos,

£l incumplimiento de los dispuesto en la presente ordenanza y en la normativa
metropolitana y nacional vigente al respecto, dard lugar a la imposicién de las sanciones
correspondientes.

Por las condiciones del asentamiento humano de hecho y consolidado, se lo aprueba

considerdandalo de interds social.

Articulo 2.- Especificaciones técnicas.-

Predio: 51908925
Zonificacion: A7 (AS0002-1)/A31 (PQ)
Lote minimo: 30.000 m-
| Forma de ocupacion del suelo: {A) Aislada
Uso principal del suelo; (PE/CIPN) Proteccion ecologica/

Conservacion del patrimonio natural

Clasificacion del suelo: {5U) Sueto Urbano/ (SRU) Suelo Rural
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Clasificaciom del suclo: (SR Suein Rural
Ndamero de lotes: - 13

Area ttil de lates: 13373149 mt

Area de franja de proteccidén 1.675,64 m”

alta tensian en lotes:

Area franja de proteccion 6.768,86 m’

B.S.Q. en lotes:

Area de vias y escalinata: 362474 ny

Area municipal: ,23.133.03 nv

Eea tatal de lote:

69,933,766 m*

consta en los planos aprobatorios que foriman parte de la presente ordenanza.

Articulo 3.- Zonificacion de los lotes.- Los lotes fraccionados modificaran la ronificacion
para los 13 lotes canforme se detalla a continuacion: A2 (A 1D02-33) v se mantiene A3T (1°Q),
forma de ocupacion: (A) Aislada, Lote minimo: 1.000 m®, Numera de pisos 2, COS planta
baja: 35%, COS total: 705, Uso principal: (RR1) Residencial Rural | v se mantiene (PE/CI'N)

I"rotecciim Ecologica / Conservacion del Patrimonio,

Articulo 4.- Clasificacion del suelo.- Los lotes fracoiomados mantendran 1o clasificacion
vigente, psto es, (SRU) Suelo Rural / {SU) Suelo Urbano,

Articulo 5.- Del drea bajn barde superior de quebrada (drea municipal).- El Asentamiento
Humana de Hecho vy Consolidado de Interes Social denominado Comite 'ro Mejoras del
Barrio "Catzuqui Jde Moncayo™ Etapa 1. ubicado en la parroguia El Condado {anles
Cotocollao), transtiere al Municipio del Distrito Metropolitana de Quito como contribucion
por Area Bajo Borde Superior de Quebrada (Area Municipal), un area total de 23.133,03 m-,

de conformidad al siguiente detalle:

Area municipal

i Lindero T En parte | Total Superficie
|
Area bai Lote 13 Ld=16397m
rea bajo | norte: 705,88 m
borde | Lote 11 29,64 m
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supetior de Lote 10 28,19 m
quebrada Lote 9 1.d=35,52 m 23.133,03
Lote 8 Ld=53,50 m
Lote 7 Ld=2784 m
l.ote 6 27,69 m
Lote 5 30,94 m
Lote g Lad=33,29 m
Lote 3 29,30 m
late 2 36,97 m
Lote | Ld=209,03 m
Cuebrada Cuchu Ld=710.63
Sur: Hacienda - m
Este: Propiedad privada = 17,53 m
- Ld=30.63
Oeste: :(Calle Yambo m

Articulo 6.~ Inforine Técnico de Evaluacién de Riesgos de la Secretaria General de
Seguridad y Gobernabilidad.- Los copropietarios del Asentamiento Humano de Hecho y
Consolidado de Interés Social denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Catzuqui de
Maoncayo” Etapa 11, en un plazo no mayor a un afo a partir de la inscripcion de la presente
ordenanza en el Registro de la Propiedad, deberdn presentar el cronograma de obras de
mitigacion de riesgos elaborado por un especialista téenico, ante [a Direccidn Metropolitana
de Gestidn de Riesgos y la Unidad Desconcentrada de Control de la Administracion Zonal
La Delicia, caso contrario ¢l Concejo Metropeolitano podra revocar la presente ordenanza,
notificandose del particular a Ia Agencia Metropolitana de Control, pata que se inicie las

aceiones pertinentm,

La Agencia Metropolitana de Contrel realizara ef seguimiento en la ejecucion y avance de

las obras de mitigacidn hasta la terminacion de las mismas.
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Los copropictarios del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interés Social
denominado Comité Pro Mejoras del Barrio "Catzuqui de Moncayo™ Etapa [l deberan
cumplir con lo establecido dentro de Ta calificacion del riesgo v acatar las recomendaciones
que se encuentran determinadas en el informe de la Direccion Metropolitana de Gestion de
Riesgos No. Z71-AT-DMGR-2017, de 7 de diciembre de 2017, ol nmismuo establece que:

“6 CALIFICACION DEL RIESGO)

La zona en estudio, wna vez realizada In orepeceton tecnica af “Catzique de Moncayo 11 de fa
Parroquia El Condinlo, considerando lus amennzas, clementos expiestos y oulnerabilidades se

defersiing qun

»  Riesgo por movinmientos ea sinsa: of AHHYC "Calzugui de Moncayo 1 de In Parrogiiid

El Condado vn general presenta s Ricsgo Moderade Mitivable, fronfe o movinkentos de
Fertocton en dsa. Fste debido a que s se observaron condiciones fisicas en ol ferveno que
representon amennza, i lanipoco condiciones de exposicion, para que ocurrm nropiiicios

eae prasa que prredan ocesionnr darios o perdidas,

*  Ricsgo por eventas sismicos: de nanera general, fodo ol AHRYC "Catzugni de Monvayge

11 de ta Parroquia U Condado presenta condiviones de Rivseo Moderago Mitiguhle, debide

a b vulnerabihdad dve sus constracciones, of Hpa de stwelo y distanvia con fucndes sismicas,

e Riesgo por fendmenos volcdanicos: of principal fenomeno polcanivo al que esta expuesto o
AHNRYC “Catzugus de Moncayo 17 de fo Parvoquin EI Condado, asi come la region yorle
del DINIQ, os In potencial caida prireclastos Oaterial selide de tannio coniza wo tapdl de
tos valcanes Gitagua Pichincha, Cotopaxt, Reveatodor y Dilidabun; anbe eskd mmenaza s¢

presemda i Ricsye Bago Miligable.

Por o tamto, e DAMGR sugeere quee o Factible condinunr con el proceso dereesdarizacion del
AHHYC "Catzugus de Meocayo 117 de da Parvogquein EF Condado, oy g sigudenddo fas
recomenidariones e se deseribien en este inferme, contribivi o grrantizar la reduecion del viesgo en

I zona cir aafisis,

Li Rivsgo wdentificado vs considerade “Mifigable” cemade se pueden implesentar medidas
estractirales yo ne estencturales gue peramitan veducir fas condiciones de vxposicion, pnlwerabilidmd

y el potentciad impacks espeviado o caso quie dicho rivsgo se naterialice.
Medidas Estricturales: Aciiones de ingenieria para reductr impactos de las mmenazas como:

F Proteccion y control; Intervencian directa de la amenaza (Diques, wgms de

J\ contencion, canalizacion de aguns.)
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»  Madificar las condiciones de vnlnerabilided fisica de los elementas expuestos (refuerzo
de infraestructury de Tineas vitales, cadiges de oomstruccion,  resbicacion de

v, )

Medidas No  estructurales: Desaprollo del conociimiento,  politicas, hyes y  mecanisos

puarticipsitos,

» Accinnes Activas: Provicpe inferaceion activa de las personas (organizacion pura In

respuresta, educacion y capactiacion. informacian publica, participncion cosunitaria,

e Acciones  Pastoas: Relacionmidns con legislacion v planifrcacion tnormas  de
vonstencchin, use del sueto y prdenanricnlo torritorial, ete.}

7 RECOMENDACUIONES

La Direceton Metropalitana de Gestion de Rigsgos nranifiesta que In calificacion de riesgo realizada
eu este informe, desprende wmd serie dv wecomendaciones que podvan ser coufinnadas, modificadas o
ampliadas como consecuencia de informucion adicionsl producida conto In realizocion de las obras de

infracsiructien, fa zonificacion respectiva i o consolidacion futura.
Para ¢l riesgo porinovimientos en masa:

o 5S¢ recomrienda que mediante mingas comunitarins se implestonte sistemas de conduceion de
escarrentia (agiea Hnoind en las colles de Herva afirmada pava prevenir In erosion del sielo y
arvastre de materiol que pueda afectar g viviendas y asentanientos humanes ahicados en
cotes inferiares,

Para el rigsgo sismico:

o Se recontdemla que s propiclarios Wo posesionarios actuales no constriyan mds visiendas
en ol mcrolobe eoadundo, 18 awumenten pisos sobre fas edificaciones exislentes, hasta que ¢l
proceso de regularizacion del asentantiento cabwine y ose determiine sie regulacion
constrigliva especifica que deberd constar en sus hiformes de Regulacion Metropolitann
indipidunles, previa wndsidy de la liconein de construecion de la avtoridad competente. Una
s cdminado of procese de requiarizacion del sule papa ol AHHYC Catzugut de Moncayo
I* de fa Parroquin El Condado, se debevd contratar un estudio geoléenics del suelo para
coOCer parametios mecinicos que permitan diseiar i constrair Ins futuras viviondas segin
li Norgu Ecantorinns de Construceisn vigente,

o Posterior a la reqularizacion def AHHYC “Catzuqui de Moncaye 1" de la Parroguia El
Comdade, Ins edificociones en procese de coustruccion, aumento va plonta o clevacion y
demas ediftcaciones dentroadel drea en andlisis, gue no dispongen iy st disenio estructural o
algun tipu de gsesuria teonicn, lvs propivtarios deberan comlralar @ wn especialista
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tingenieroin Civdll, para que vealtce voahwaciones estructurales de las oiviendus y propongue

alterintivas de reparacion yo reforzamiente cstructiral o coso de ameritarto,

La nunicipalidad, a traves de sus organismos de conbrol, debera dur ol seguimionto a los
pracesos de constrnecion famto de b fnfravstruciura de servicios con de Ins edificaciones

nrevas o ampliaciones de las existentes,

Para el riesgo volcdnico {caida de ceniza):

Las afectaciones que podria ocasionar la caida de piroclastos (ceniza y lapilli) se mitia
efectuqinde manteiinivnto preventivo de las cobiertas de los eiviondas para coitar gre Jos
canales de agus se obstrignr con i centza, Obra medida no estructieal comsiste en sabwr
aplicar teenicas de ko profeceivn como guedarse en Liegares corrados para no exponerse a b
ceniza, profeqer o respivatorios i vista, atilizando gopras, gofes o lentes, wmscariltins o

bufamdas, citre ofros,

Cumplimiento de In novinativa vigente:

De wcserdo w la Constitucion de tu Repaildicn det Lenador dunde estableeen las compelencins
exclustons o fos gobicrnos snmicipales entre tantas esta ly de regudar y cjercer control sobre
ol wrse y la ocapacion del swelo arbime y raral. Adicionalmente B COQTAL establece quee
tos gobiernos autdnomos descentralizados municipales adoptardn obligatorianentc nonuas
tecimcas parn I prevencion y gestion de viesgos e sus territorios con ol proposito de proteger

fas personas, colectividades y b natvraleza, ein sus procesos de ordenantiento territorial,

Lol proyecta de vegularvizacion se debe vespeinr la normativa vigente de las Ordenanzas
Metropalitaaas de: aprobacion de fos Plaues Metropolitanos de Desarrolle y Qrdenamicnto
Tervdorial, (PMOTL Uso y Ociipacion del Sielo, (PUQSY y Régimen Administrativo del
Stielo en ol .02,

hacluee vig ol Infornte de Regulacion Mevropolitarma, TRM las observaciones de calificacion del
FiCsR0 ¥ recomeridaciones para engision de permises y control de wsos futirns y ocupacion dol
steelo, en coplindiento estricto con el cuvrpe norntative que garantice ol adecsodo cuidardo

amibiental, en precvacion de riesqos naturales y mifropicos que se podrian presentar.,

La Unhidard Lspecial Regqula Tu Barrw debera connpdicar o e comunidad del AHUYC
“Catzagit de Moncayo 07 o deserito en of presente ntforme, espeefalmente fn calificacion
del rtesge anbe las diferentes amendzos aulizadas y dos respections recomendaciones

lecnicus.”

La Secretaria de Territorio, Habitat v Vivienda, a través de [a instancia correspondiente v una vez,

sancionada la presente ordenanza, deberd actualizar ¢f Informe de Regulacion Metropolitana

(1.R.M). de acuerdo com las observaciones o recomendaciones establecidas en el Informe Téenico de
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Evaluacion de Riesgos de la Secretaria General de Seguridad v Gobernabilidad, gque sefalan las
amenazas de erigen natitral o antropico que pueden penerar distintos niveles de riesgo que
condicionen o limiten el aprovechamiento v utilizacion del suelo segiin sus vulnerabilidades, v
deberd darse cumplimiento a lo dispuesta en el tiumeral 1.2 de Ia Ordenanzo Metropalitana No, 210,
de 12 de abril de 2018, que contiene el Plan de Uso v Ocupacion del Suelo del Disirito Metropolitano
de Quita,

Articulo 7.- De las vias.- El Asentamiento Humano de Hecho y Consolidado de Interds
Social denominado Comite Pro Mejoras det Barrio "Catzuqui de Moncayo™ Etapa 1
contempla un sistema vial de uso pablico. debido a que éste es un asentamiento humano
de hecho v consolidado de interds social Jde 25 afos de existencia, con 46,15% de
consalidacion de viviendas v se encuentra ejecutando obras de infraestructura, razon por

la cual los anchos viales se sujetardn al plano adjunto a la presente ordenanza,
Se aprueban la siguiente callg:
Calle NRIC 5,00 m.

Articulo 8.- De las obras a ejecutarse.- Las obras a gjecutarse en el asentamiento humano

de hecho y consolidado de interés social, son las siguientes:

Bordillos 10045 Calzadas 100%
Agua potable 100% Alcantarillado 100%
Energia etéctrica FOO,

Articulo 9.- Del plazo de ejecucion de las obras.-El plazo de ejecucion de la totalidad de
las vbras civiles v de infraestructura, sera de cineco (3) afios, de contformidad al cronograma
de obras presentado por los copropietarios del inmueble donde se ubica el asentamiento
humano de hecho v consolidado de interés social, plazo que se contard a partir de la fecha
de inscripeion de la presente Ordenanza en el Registro de la Propiedad del Distrito
Metropuolitano de Quitq.

Cuando las vbras se ejecutaren por autogestion de los copropietarios del inmueble donde
se ubica el asentamiento, ¢l valor por contribucion especial a mejoras se establecerd de

conformidad con la ley.

Articulo 10.- Del control de ejecucion de las obras.- La Administracion La Delicia realizara
el seguimiento en la ejecucion v avance de las obras civiles y de infracstructura hasta la
terminacion de las mismas, para lo cual se emitird un informe técnico tanto del
departamento de fiscalizacion como del departamento de obras publicas cada semestre. Su

informe favorable final serd indispensable para cancelar la hipateca.
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Articulo 11.- De la multa por retraso en ejecucion de obras.- En caso de retrase en la
gjecucion de las obras obras civiles y de infraestructura, los coprapietarios del inmueble
sobre el cual se ubica el Asentamiento Humano de hecho v Consolidado de Interés Social
denominado Comite Pro Mejoras det Barriv "Catzuqui de Moncayo™ Ltapa 1l se sujetara a

las sanciones contempladas en el ordenamiento juridive nacional v metropolitano.

Articule 12.- De la garantia de ejecucion de las obras.- los lotes producto de
fraccionamiento donde se encuentra ubicado o asentamiento humano de hecho y
consolidado de interés social denominado Comite Pro Muejoras del Barrio "Catzugui de
Monecayo” Etapa Il quedan gravadas con primera, especial y preterente hipoteca a favor del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quite, grovamen gue regird una vez que se
adjudiquen los lotes a sus respectivos beneficiarivs v que subsistira hasta la terminacion de

la ejecucion de las obras civiles v de infragstructura

Articulo 13.- De la protocolizacion e inscripcion de la ordenanza.- Los copropictarios del
predio del Asentamiento Humano de Hecho v Consolidado de Interes Social denonminado
Comite Pro Mejoras del Barrio "Catzuqui de Moncaya™ Etapa 1L deberdn protacolizar la
presente Ordenanza ante Notario Pablico e inscribirta en el Registro de la Propiedad del

Distrito Metropolitano de Quito, con todos sus decumentos habilitantes,

En caso no legalizar la presente ordenanza, ésta caducard comforme lo determinado en la

normativa nacional vigente.

Articulo 14.- De la particion y adjudicacion.- Se faculta al senor Alcalde para que proceda
con la particion  administrativa correspondiente. Dicha  resolucion de  particion v
adjudicacion se protocalizava ante un Notario Publico v se inscribira en el Registro de la
Propiedad  del Distrito Metropelitano de Quito, la misma que sin otra solemnidad

constituird titulo de dominio del bereficiario.

Cuando por efectos de la particion v adjudicacion administrativas se produjeren
controversias  de dominio o derechos personales entre ¢l beneficiarie del acto
administrative v quien pretenda ser titular del derecho de dominio sobre los derechos y
acciones del lute o bien inmueble traccionado, estas serdn comocidas v resueltas por el juez

competente en juicio ordinario.

Articulo 15.- Solicitudes de ampliacion de plazo.- Las solicitudes de ampliacion de plazo
para ejecucion de obras civiles v de infraestructura, presentacion del cronograma de
mitigaciaon de riespos; v, [ ejecucion de obras de mitigacion de riesgos seran resueltas por

la Administracion Zonal correspondiente,
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Articulo 16.- Potestad de ejecucion.- Para el fiel cumplimiento de las disposiciones de esta
Ordenanza, v en caso de que no se hayan cumplido los plazos establecidos, se podra
sulicitar el auxilio de la Policia Nacional o ejecutar en forma subsidiaria, s actos que el
obligadoe no hubiere cumplido, a costa de estos. En este evento, se podrd recuperar 1o
valores invertidos por la via coactiva, con un recargo del veinte por ciento (20%) més los

intereses COrres pond ivntes.

Disposicion final.- Esta ordepanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su sancion,

sin perjuicio de su publicacion en la pagina web institucional de la Municipatidad.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano dg Qulm el de abril de 2019,

o

_ evallos Salgado
SECRETARIO GENERAL DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICADO DE DISCUSION

El infrascrito Secretariv General del Concejo Metropolitano de Quito, certitica que [a
presente ordenanza fue discutida y aprobada en dos debates, en sgsiones de 10 de octubre
de 2018 y 15 de abrii de 2019.- Quito, 22 ABR 201

= "'/:/I*’/'
_ ég‘é Cevallos Salgado
“DEL CONCEJO METROPOLITANQ DE QUITO

SECRETARIO GENE "

ALCALDIA DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO.- Distrito Metropolitano de
Ohiito, 17 ABR 2818

EJECUTESE: |
- ‘//-q) f" -

-

-
-

- r"——?"‘f-—_f""l.r

"Dr. Mauricio Rodas Espinel
_~ALCALDE DEL DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO
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CERTIFICO, que la presente ordenanza fue sancionada por el Dr. Mauricio Rodas Espinel,
f\lz_als.ie. del Dlstntu Metr opuhtann de Quito, el 77 ABR 2919 . A

// - LY
- cEG Covallos Satgado ™~
SECRETARIO (:ENE'RP(i DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

CERTIFICO QUE 0 1 3
SECHETAH[A €l documanto qua anlaceds an ..o.h ..
GENERAL | folas. es fial capia de! original qu{e reposal-

TONCED MERororTnG | 2210 te cusfodinss asta

Quito:-

T Acan Quito, 09 MAY Y

.................................
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ORDENANZA METROPOLITANA No{) (3
EL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO

Vistos los informes Nos. [C-0-2019-084 e IC-0-2019-142, de 18 de marzo y 17 de abril de
2019, respectivamente, emitidos por la Comision de Uso de Suelo.

Que,

Que,

Que,

Que,

CONSIDERANDO:

el articulo 225 de la Constitucién de la Republica del Ecuador sefiala los
organismos y dependendias que conforman el sector ptiblico, en las que constan

las entidades que integran el régimen autonomo descentralizado;

los numerales 1 y 2 del articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del
Ecuador sefialan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales las
siguientes: “1. Planificar el desarrolio cantonal y formular los correspondientes planes
de ordenamiento terrvitorial, de manern articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquiad, con el fin de regilar el usp y la ocupacion del suelo urbano ¥
rural; 2. Efercer el control sobre el use y ocupacin del suelo en el canion”;

la Ley QOrgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidn de Suelo -
LOOTUGS, establece en su articulo 8 inciso primero, que “ef derecho a edificar s
de cardcler piblico y consiste en la capacidad de utilizar y coustruir en un suelo
determinado de acuerdo con las normas urbanisticas y la edificabilidnd asignada por of
Gobierno Awtonomo Descentralizado municipal o metropolitane.”;

el articulo 71 de la LOOTUGS establece que los instrumentos de financiamiento
del desarrollo urbano son mecanismos que permiten la participacion de la
sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, particularmente cuando: 1.- Se
transforma el suelo rural en urbano. 2.- Se transforma el suelo rural en suelo rural
de expansion urbana. 3.- Se modifican los usos del suelo. 4.- Se autoriza un mayor
aprovechamiento del suelo;

el articulo 72 de la LOOTUGS establece que los Gobiernos Autdnomos
Descentralizados municpales 0 metropolitanos para garantizar la participacion
de la sociedad en los beneficios econdmicos producidos por la planificacion
urbanistica y el desarrollo urbano en general, utilizaran la concesién onerosa de
derechos por la transformacion de suelo rural a suelo rural de expansidn urbana
v suelo urbano; la modificacion de usos del suelo; o, la autorizacion de un mayor
aprovechamiento del suelo y exigiran a los solicitantes de los permisos
respectivos una participacion justa del Estado en el beneficio econdmico que estos
derechos adicionales significan. Y sefiala que, con la finalidad de incentivar la
construccion de vivienda de interés social o de renovacién urbana, el Gobiernc
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Auténomo Descentralizade municipal o metropolitano podra exonerar o rebajar
el pago por la concesién pnerosa de los derechos;

el articulo 73 de la LOOTUGS, establece que los pagos por concepto de concesion
onerosa de derechos al Gobierno Autdnomo Descentralizade municipal o
metropolitano se realizardn en dinero o en especie comao: suelo urbanizado,

vivienda de interés social, equipamientos comunitarios o infraestructuras;

el literal b) del articulo 55 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon - COOTAD establece como competencia
exclusiva del gobierno auténomo descentralizado municipal la de ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn;

los literales a) v x) del articulo 57 en concordancia con el articulo 87, literales a) y
v) ibidem, establece que son competencias del Concejo Metropolitano, entre
otras, las siguientes: “a) El ejercicio de la facultad normativa en las nraterias de
competencin del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante ln expedicion de
ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones (...); x) Regular y controlar, mediante la
normativa cantonal correspondiente, el uso del suelo en el territorio del canton, de
conformidad con las leyes sobre la malerin, y establecer el régimen urbanistico de la

tierra’:

el artfculo 84 del COOTAD eéstablece como funciones del gobierno del distrito
auténomo metropolitano: “a) Promouver el desarrollo sustentable de su circunscripcion
distrital metropolitana, para garantizar la realizacion del buen vivir a través de la
implementacion de politicas piblicas metropolitanas, en el marco de sus competencias
constitucionales y legales”;

el articulo 85 del COOTAD, establece que los gobiernos autdnomos
descentralizados de los distritos metropolitanos ejerceran las competencias que
corresponden a los gobiernos cantonales y todas las asumidas de los gobiernos
pravinciales y regionales, sin perjuicio de las adiclonales que se les asigne;

el articulo 87, letra a) del COOTAD establece como atribuciones del Concejo
Metropolitano: “Ejercer la facultad normativa en las malerias de competencia del
gobierno auténomo descentralizado metropolitano, mediante la expedicion de ordenanzas

metropolitanas, acuerdos y resoluciones”;

el Titulo I Procedimiento sancionador, del Libro III Procedimientos Especiales,
del Codigo Orgénico Administrativo, dispone los procedimientos que la

administracion publica deberd observar en el ejercicio de su potestad
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Que,

Que,

Que,

Que,

sancionadora, incluyendo la caducidad y prescripcion de la potestad
sancionadora, segun lo previsto en los articulos 244 y 245 de dicho Cédige;

el articulo 275 del Cddigo Organico Administrative, dispone los requisitos que
deberan cumplir las solicitudes de facilidades de pago y particularmente sefiala
que cuando se soliciten estas facilidades, la oferta de pago inmediato no sera
menor a un 20% de la obligacidn;

el articulo 172 inciso primero “De los Ingresos propios de la gestion” del
COQOTAD, senala que: “Los gobiernos autdnomos descentralizades regional, provincial,
metropolitano y municipal son bencficiarios de ingresos generados por la gestion propia,
y su clasificacion estard sujeta a ln definicion de la ley que regule las finanzas publicas”;

la Ley Organica de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito, en su
articulo 2 establece como finalidades del Distrito Metropolitano de Quito: “1.
Regular el uso y la adecuadn vcupncicn del suelo y ejercer vontral sobre el mismo con
competencin exclusiva y privativa. De igual manera, regulard y controlard, con
competencia exclusiva y privativa las construcciones o edificaciones, su estado,

ulilizacion y condiciones”;

el articulo 26, inciso primero, ibidem, dispone que “la decisidn sobre el destine del
suelo y su formn de eprovechaniento dentro del tervitorio distrital, compete,

extlusivamente, a las autoridades del Distrito Metropolitano™;

el articulo V.15, relacionade con la proteccion a las autorizaciones de
edificacion, del Codigo Municipal para el Distrito Metropolitano de Quito,
aprobado mediante Ordenanza Metropolitana No. 001, de 29 de marzo de 2019,
en adelante “Cédigo Municipal”, sefiala que: "1. Los derechos de los propietarios de
tos tnmuebles que cuenten con las autorizaciones respectivas de planes de edificacion o de
propiedad horizontal inscrita en el Regisiro de In Propiedad, vigentes y obtenidas bajo cl
imperio de 1 vorma anterior, no los perderan por la expedicion de unn norma poslerior,
cuando estn disminuya los parametros de edificabilidad autorizados. En consecuencia, ¢l
o los inmuebles mantendran su zonificacion y uso principal del suelo con los cuales fue
autorizado ¢l proyecto de la edificacion, sin perjiicio que se trate de un solo proyecio o
por elapas. (...) 2. Se exceptia de esta proteccion a los inmucebles que se encuentren en
zona de riesgo o afecten la seguridad de los habitantes, sicmpre que estas amenazas 1o
pudieren ser subsanadas por cuenta de su propietario o promotor. {_..) 3. Esta proteccion
no serd aplicable si contandose con la licencia metropolitana urbanistica correspondicnte,

B0 se hw iniciado la obra principal en su plazo de vigencia o si ln garantin ha caducado™; |
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Que,

Que,

Que,

Que,

Que,

Due,

Que,

el artfculo 1V.1.94 del Cédigo Municipal, determina que los propietarios de
predios podran solicitar el incremento de mumero de pisos, por sobre lo
establecido en el PUOS y demads instrumentos de planificacidn, dentro de los
limites y sujetandose a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo;

el articulo IV.1.95 del Cédigo Municipal, define como “suelo creado” al 4rea a ser
construida por sobre lo establecido en el PUOS, previa autorizacién del
Municipio del Distrito Metropolitano de Quito;

el articulo IV.1.96 del Cddigo Municipal, establece que la autorizacién del
incremento de nimero de pisos podrd otorgarse en los siguientes casos y de
conformidad con las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo: “a) En Ia
Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE); {...) d) En las construcciones que
privilegien In veutilizacion de aguas servidns, garanticen limitaciones de consumo de
energia y agua, i en general las que sean un aporte paisajistico, ambiental y tecnoldgico

a la ciudad.”;

el Capitulo VI, del Titulo V, del Libro IL5, del Presupuesto, Finanzas y
Tributacion del Codigo Municipal, que regula las contribuciones especiales para
la captaciéon del incremento del valor del inmueble por suelo creado en el Distrito
Metropolitano de Quito, establece el hecho generador de la contribucion especial,
los sujetos activo y pasivos, la férmula de la cuota, el devengo, la gestibn y la
potestad coactiva vinculadas a esta contribucion especial;

es necesario regular las condiciones en las que se permitira el incremento de pisos
por sobre lo establecido en el PUQOS vigente, con el objetivo de consolidar el suelo
urbano, aprovechar la inversion en infraestructura de movilidad e introducir el
concepto de eco-eficiencia en la ciudad;

el Municipio del Distrito Metropolitano de Quito requiere contar con normativa
que le permita regular Ja concesidn onerosa de derechos de tal suerte que pueda
contribuir al financiamiento del desarrollo urbano mediante el otorgamiento
oneroso de derechos adicionales de edificabilidad bajo la figura de suelo creado
en proyectos eco-eficientes ubicados en las dreas de influencia del sistema
metropolitano de transporte y proyectos ubicados en ZUAE, y;

los cambios en la ocupacion que el Municipio otorga a los proyectos eco-eficientes
ubicados en las areas de influencia del sistema metropolitano de transporte y
proyectos ubicados en ZUAE, generan un mayor y mejor aprovechamiento del
predio, lo cual incide favorablemente en la valoracién del suelo objeto de tales
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Que, en materia de planeamiento y urbanismo, a la administracién municipal Le compete expedir
las ordenanzas y normativa especifica con el objeto de cumplir las funciones prescritas
en el COOTAD;

Que, en referencia al tramite No. PRO-No. 2018-04254 de 14 de enero de 2018, el Procurador
Metropolitano, emite criterio legal y en su parte pertinente manifiesta: "(...) Procuraduria
Metropolitana emite criterio legal favorable (...)".

Que, con oficio No. DMT-2019-070 de 28 de enero de 2019, el Director Metropolitano Tributario
emite informe técnico sobre el presente proyecto de Ordenanza Metropolitana;

Que, mediante oficio No. STHV-DMDU-0601-2019 del 4 de febrero de 2019, la Secretaria de
Territorio, Habitat y Vivienda, emite informe técnico del Proyecto de Ordenanza
Metropolitana que regula el incremento de pisos, por suelo creado, de acuerdo al Plan
Metropolitano de Desarrollo y Ordenamiento Territorial, en Proyectos Eco-Eficientes
ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte y Proyectos
Ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asighacion Especial (ZUAE).

En ejercicio de la atribucion gue le confiere el Articulo 57, literal a) y Articulo 87, literal a)
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay Descentralizacién; vy, el
Articulo 8, numeral 1 de la Ley de Régimen para el Distrito Metropolitano de Quito:

EXPIDE LA SIGUIENTE:

ORDENANZA REFORMATORIA DEL CODIGO MUNICIPAL PARA EL
DISTRITO METROPOLITANO DE QUITO, POR LA CUAL SE INCORPORA EN
EL LIBRO VI.1, DEL USO DE SUELO, EL TITULO VIII, QUE REGULA EL
INCREMENTO DE PISOS, POR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN
PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA
DEL SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS
UBICADOS EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL
(ZUAE)

Articulo 1.- Incorporese a continuacion del Titulo Vil, del Libro V.1, "Del Uso de Suelo", del
Cdédigo Municipal, el Titulo VIII, al tenor del siguiente texto: »
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"TITULO VI

DEL INCREMENTO DE PISOS, POR SUELO CREADO, DE ACUERDO AL PLAN
METROPOLITANO DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL, EN
PROYECTOS ECO-EFICIENTES UBICADOS EN LAS AREAS DE INFLUENCIA
DEL SISTEMA METROPOLITANO DE TRANSPORTE Y PROYECTOS
UBICADOS EN LAS ZONAS URBANISTICAS DE ASIGNACION ESPECIAL
(ZUAE)

CAPITULO |
NORMAS GENERALES

Articulo 1V.1.395.- Objeto.- Este Titulo tiene por objeto la regulacion del incremento de pisos
(suelo creado) en proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del sistema
metropolitano de transporte y en proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de
Asignacion Especial (ZUAE).

Articulo 1V.1.396.- Ambito de aplicacion.- El presente Titulo y sus figuras de suelo creado
tienen una aplicacion territorial vinculada al sistema de centralidades y subcentralidades
urbanas previstas en el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial (PMDOT); a las zonas
urbanisticas comprendidas por el despliegue del Sistema Metropolitano de Transporte y a
sectores de la ciudad que cuentan con infraestructura publica de soporte consolidada, capaz
de acoger un mayor aprovechamiento del suelo.

Los poligonos de aplicacion territorial para las figuras de suelo creado en proyectos eco-
eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte y
proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE) constan
definidos en los mapas 1y 2 que se anexan al presente Titulo y se incorporan al Plan de Uso
y Ocupacién de Suelo vigente.

Se excluyen de la aplicaciéon de las formas de suelo creado establecidas en el presente
Titulo, los planes especiales, parciales e instrumentos complementarios de planificacion,
debidamente sancionados por ordenanza, exceptuando aquellos que expresamente las

incorporen dentro de sus herramientas de planificacion.

Articulo 1V.1.397.- Autorizacion de incremento de pisos en las Zonas Urbanisticas de
Asignacion Especial (ZUAE).- El incremento de pisos en proyectos que se implanten en
lotes ubicados en las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE), de acuerdo al Mapa
No. 1 anexo al presente Titulo, podra ser de hasta dos (2) pisos adicionales a los establecidos
en el PUOS vigente y se sujetara al procedimiento administrativo ordinario.
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El valor resultante de la aplicacion de la formula de calculo de la Concesion Onerosa de
Derechos debera ser cancelado de contado o con cronograma de pagos, siguiendo el
procedimiento previsto en el presente Titulo, previo a la obtencién de la Licencia
Metropolitana Urbanistica de Edificacion LMU (20), conforme el procedimiento de
licenciamiento vigente.

Las condiciones urbanisticas que los lotes deberan reunir para solicitar la aplicacion de esta
figura, deberan regularse mediante resolucion administrativa de la Secretaria encargada del
territorio, habitat y vivienda, considerando al menos los siguientes pardmetros: tamafio o
superficie minima del lote, ancho o secciones de las vias, usos de suelo y zonificacion, zonas
de riesgo, cobertura de servicios basicos y densidad habitacion al, parametros relevantes que
sustentan la aplicabilidad de un mayor aprovechamiento.

Articulo 1V.1.398.- Autorizacion de incremento de pisos en proyectos eco-eficientes
ubicados en las éreas de influencia del sistema metropolitano de transporte.- El
incremento de pisos en proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del
Sistema Metropolitano de Transporte, de acuerdo al Mapa No, 2 anexo al presente Titulo, se
sujetard al procedimiento administrativo ordinario y se determinara en virtud del puntaje
obtenido por el proyecto edificatorio, en cumplimiento a los pardmetros establecidos en la
Matriz de Eco-eficiencia que la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda
establecera mediante resolucion administrativa, observando los componentes previstos en el
articulo IV.1.401 del presente Titulo y de acuerdo con los rangos establecidos en el siguiente
cuadro;

Cuadro 1.- Rangos de calificacion para alcanzar los porcentajes de incremento de
pisos por sobre lo establecido en el PUOS

-1 Area de Influencia de las < .
Area de Influencia de las
e, Paradas de Corredores X
Rango de Calificacion . Estaciones del Metro de
Exclusivos de Transporte Quito
(BRT)
60% - 69% 25% de pisos adicionales* 25% de pisos adicionales*
70% - 79% 50% de pisos adicionales* 50% de pisos adicionales*
80% - 89% N/A 75% de pisos adicionales*
90%-100% N/A 100% de pisos adicionales*

N* Por sobre lo establecido en el PUOS vigente
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Las condiciones urbanisticas que los lotes deberan reunir para solicitar la aplicacion de esta figura,
deberan regularse mediante resolucién administrativa de la Secretaria encargada del territorio, habitat
y vivienda, considerando los parametros previstos en el inciso tercero del articulo 1V.1.397 del
presente Titulo.

Para los edificios que superen la altura méxima, medida en nimero de pisos, definida en las areas de
influencia del Sistema Metropolitano de Transporte por el Plan de Uso y Ocupacién de Suelo del
Distrito Metropolitano de Quito, la evaluacién del proyecto estara condicionada a La aprobacién de
una propuesta de intervencion en el espacio publico del entorno al proyecto, que contemple aportes
tendientes a mejorar su calidad urbanistica y ambiental, su capacidad de acogida y su conectividad
peatonal y ciclistica con los nodos del transporte. Las mencionadas obras podran ser imputadas al
pago en especie de la Concesién Onerosa de Derechos (OOD) por suelo creado, en hasta un 20%
del valor a cancelar por este concepto.

En estos casos la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda emitira un informe técnico
respecto a la propuesta, donde se definird el &mbito y el alcance territorial de la intervencién
urbanistica en el espacio publico presentada por el promotor. Para la emisién del mencionado
informe, asi como para obtener las autorizaciones necesarias para viabilizar la intervencion en el
espacio publico, la Secretaria responsable del territorio, habitat y vivienda realizara las coordinaciones
con las entidades municipales competentes.

Para estos casos, las intervenciones en espado publico de los mencionados proyectos deberan haber
finalizado previa a la obtencion del certificado de finalizacion del proceso constructivo del edificio
licenciado.

Articulo IV.1.399.- Del proceso de calificacion del proyecto.- La calificacién del proyecto a la que se
hace referencia en el articulo precedente, sera realizada por entidades colaboradoras de certificacion
de planos habilitadas bajo la normativa metropolitana, quienes evaluaran y puntuaran el proyecto en
funcién de la Matriz de Eco-€ficiencia.

Para tales efectos, el promotor y los profesionales a cargo del disefio de las estrategias, ingenierias o
instalaciones eco-eficientes, sustentardn el cumplimiento de los pardmetros contenidos en la referida
matriz; a los que aplique el proyecto, con la presentacion de las respectivas memorias técnicas de
disefio y calculo, que permitan evaluar y calificar objetivamente al proyecto y consecutivamente
determinar el porcentaje de incremento <ile pisos por sobre lo establecido en el PUOS al cual
accedera el proyecto.
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Las entidades colaboradoras emitiran un informe de calificacion en el cual conste los puntajes
parciales, correspondientes a cada parametro, y el puntaje total del proyecto, asi como el nimero de
pisos adicionales a los cuales podra optar el edificio, en correspondencia al cuadro No. 1 del articulo
precedente. Este informe sustentara la emision de un Acta de Suelo Creado por Eco-€ficiencia, a
cargo de la Administracién Zonal correspondiente al emplazamiento del proyecto, documento en el
cual se determinara el area util correspondiente al numero de pisos adicionales por sobre lo
establecido en el PUOS asi como el valor de la Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado
derivado de la aplicacion de la formula prevista en el articulo IV.1.404 de del presente Titulo.

El valor resultante de la aplicacion de la formula de calculo de la Concesién Onerosa de Derechos
debera ser cancelado o contar con el convenio de pago respectivo, siguiendo las modalidades y el
procedimiento previstos en la normativa vigente, previo a la obtencién de la Licencia Metropolitana
Urbanistica de Edificacion LMU (20).

Los proyectos que apliquen al incremento de pisos bajo las figuras previstas en este Titulo, deberan
obtener de las empresas publicas metropolitanas competen les, las factibilidades de servicios previo al
proceso de licenciamiento.

Articulo IV.1.400.- Del Certificado de Conformidad do Disefio de instalaciones Eco-eficientes.- Para las
instalaciones eco-eficientes que pudieren no estar contenidas en los certificados de conformidad de
planos arquitectonicos, de ingenieria estructural o de instalaciones eléctricas y sanitarias previstos en
los procedimientos de licenciamiento metropolitano urbanistico, las entidades colaboradoras deberan
emitir un certificado de conformidad de disefio de instalaciones eco-eficientes en concordancia con los
parametros evaluados en la Matriz de Eco-eficiencia. La emision de este certificado seguira los
procedimientos administrativos previstos en la normativa metropolitana y sera exigible previo a la
obtencién de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion LMU (20).

Articulo IV.1.401.- Eco-€ficiencia.-Para efectos del presente Titulo, la eco-eficiencia es el conjunto de
conceptos y estrategias que promueven el desarrollo urbano sostenible mediante edificaciones que
reduzcan el consumo de agua potable, traten y reutilicen aguas residuales, aprovechen el agua lluvia,
gestionen la escorrentia urbana, optimicen el consumo de energia eléctrica, adopten medidas que
reduzcan la emisién de gases de efecto invernadero, clasifiquen y gestionen residuos sélidos,
construyan con materiales con bajo impacto ambiental, implementen cobertura vegetal y arbolado
urbano e incluyan criterios de disefio bioclimatico.
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De manera complementaria a los parametros de eco-eficiencia aqui mencionados, se considerara e
integrara en la calificacion del edificio, aportes urbanisticos tales como la integracién parcelaria, la
integracion de la acera y del espacio publico con los retiros y areas privadas de uso publico en planta
baja, la mixtura de usos compatibles con el uso de suelo, asi como estrategias innovadoras de
seguridad sismica, vinculadas al alivianamiento de las cargas, entre otras, que mejoren las
condiciones urbanas y de habitabilidad en los lugares donde se implementen los proyectos.

Con la finalidad de evaluar el disefio y cumplimiento de la implementacion de estos parametros, la
Secretaria a cargo del territorio, habitat y vivienda seréa la encargada de desarrollar y actualizar la
Matriz de Eco-Eficiencia, herramienta que contendra el sistema de calificacién de un edificio eco-
eficiente, compuesta por una serie de parametros técnicos, debidamente definidos y ponderados,
relacionados a los conceptos y estrategias previstas en este articulo y Titulo, que permita una
evaluacion objetiva de los proyectos que aplican a la compra de edificabilidad bajo esta figura. Esta
herramienta podra, de ser el caso, estar compuesta de una o varias matrices de calificacion.

La seleccion y ponderacion de los parametros que componen la Matriz de Eco-Eficiencia guardara
concordancia con los objetivos estratégicos de la politica publica distrital en materia ambiental asi
como con aquellos de las politicas de movilidad, desarrollo urbanistico, espacio publico y desarrollo e
inclusién social, observando los siguientes principios;

a. Parametros de obligatorio cumplimiento: son parametros sujetos a puntuacion, que
deberan ser obligatoriamente desarrollados en los proyectos eco-eficientes y que estan
relacionados a factores cuya incidencia tiene alcances de transformacion urbanistica
concordantes con los objetivos del presente Titulo.

La participacion o peso de estos factores en la matriz, no podra ser menor al 30% del puntaje
total e incluird4 al menos los siguientes parametros:

*  Reduccion del consumo de agua potable;

* Medidas de escorrentia urbana que incluya infraestructura verde e
infraestructura gris, orientadas a disminuir la carga sobre el sistema de
drenaje urbano;

» Disefio pasivo, que considerard como minimo condiciones de confort
térmico y luminico;

+  Cobertura vegetal y arbolado urbano;
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* Integracion de la acera y del espacio publico con los retiros y areas
privadas de uso publico en planta baja y aportes al espacio publico;

* Mixtura de usos compatibles con el uso de sueloy,

* Aportes a la movilidad sostenible, especificamente referidos a la
reduccion del nimero de estacionamientos.

b. Parametros optativos: son pardmetros sujetos a puntuacion, que constaran en la
matriz de eco-eficiencia, seleccionados y desarrollados a criterio del promotor o
disefiador del proyecto eco-eficiente y cuya incidencia incrementa la sostenibilidad
ambiental del edificio y de la ciudad, en concordancia con los objetivos de reduccion de
las huellas ambientales del Distrito Metropolitano de Quito, e incluird al menos los
siguientes parametros:

« Tratamiento y reutilizacién de aguas residuales;

* Aprovechamiento del agua lluvia;

* Reduccién de la emision de gases de efecto invernadero;

*  Optimizacion del consumo de energia eléctrica;

+ Clasificacion y gestién de residuos soélidos;

» Construccion con materiales de bajo impacto ambiental;

* Integracion parcelaria, mismo que tendra un puntaje preponderante
en la Matriz de Eco-Eficiencia respecto de los otros parametros
optativos;

* Innovacion en materia de seguridad sismica, vinculadas al
alivianamiento de las cargas.

Los proyectos eco-eficientes, que incrementen su edificabilidad por encima del 50% de lo
establecido en el PUOS vigente, deberan obtener una calificacién superior o igual al 75% del
puntaje correspondiente a los parametros obligatorios. Los proyectos eco-eficientes, que
incrementen su edificabilidad hasta el 50% de lo establecido en el PUOS vigente, deberan
obtener al menos el 50% del puntaje correspondiente a los parametros obligatorios.

El sistema de calificacion y los flujos y procedimientos de aplicacion de esta herramienta
deberan regularse mediante resolucién administrativa de la Secretaria encargada del
territorio, habitat y vivienda.

Articulo 1V.1.402.- Densidad habitacional.- En los proyectos eco-eficientes ubicados en las
areas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, se promovera una adecuada
densificacion habitacional orientada a mantener o incrementar la poblacion
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residente de las areas de influencia de los nodos de transporte publico. Para el efecto, los
parametros de densidad habitacional tendran una valoracién adicional a la Matriz de Eco-
eficiencia.

Para efectos del presente Titulo se entenderd como densidad habitacional a la relacion entre
el area util residencial (expresada en metros cuadrados correspondiente a las unidades de
vivienda) del edificio y el nimero de habitantes previsto en su ocupacion. La busqueda de
una mayor densidad habitacional se efectuara sin perjuicio del cumplimiento de las
dimensiones minimas de los ambientes y espacios habitables previstas en las Reglas
Técnicas de Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 1V.1.403.- Mejoramiento de espado publico.- En los proyectos eco-eficientes
ubicados en las &reas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, se promovera
la intervencién en el espacio publico del entorno al proyecto, que contemple aportes
tendientes a mejorar su calidad urbanistica y ambiental, su capacidad de acogida, su
conectividad peatonal y ciclistica con los nodos de transporte, los cuales tendran una
valoracion adicional a la Matriz de Eco-eficiencia,

En estos casos se estara al procedimiento previsto en los incisos tercero a quinto del
articulo IV. 1.398 del presente Titulo.
CAPITULO II

CONCESION ONEROSA DE DERECHOS POR SUELO CREADO
SECCION |
NORMAS GENERALES

Articulo 1V.1.404.- Concesion Onerosa de Derechos (COD) por suelo creado.- Para efectos
de este Titulo, se define como un instrumento de fin andamiento del desarrollo urbano, por el
otorgamiento de un mayor aprovechamiento urbanistico expresado en el incremento de
edificabilidad. La concesion onerosa de derechos se calculard Unicamente sobre los
derechos urbanisticos adicionales a los estableados en el PUOS.

La cuantia de la COD por suelo creado se determinara por cada metro cuadrado (m?) de
area (til autorizado por sobre lo estableado en el PUOS (COS TOTAL), con la aplicacién de
la siguiente formula:
S(t)xV(AIVA)
COD(SC) = --=-=-=mmmmmmmmmmmmee- x AU(e) x FA
AUT

Donde:
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COD(sc)= Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado
S(t)=Superficie del Terreno
V(AIVA)= Valor del AIVA correspondiente al terreno

AUT= Area (til asignada en el PUOS, equivalente al Coeficiente de Ocupacion de

Suelo Total (COS total).

AU(e)= Area Util excedente a la asignada por el PUOS (Area (til que excede a la
permitida por el COS Total y que constituye el incremento de edificabilidad).

FA= Factor de ajuste correspondiente a la siguiente tabla, en funcién de la

localizacion e incremento de edificabilidad del proyecto:

Tabla N.- 1: Factores de Ajuste aplicables a la formula de la COD (se)

METRO BRT
R Factor de Factor de Factor de
ango | Factor de ) Factor de ) Factor de )
de ) ajuste para ] ajuste para ) ajuste para
ajuste para ajuste para ajuste para
AIVA COS COS COS
COSs ) COS ] COS )
. incrementado | incrementado | incrementado
incrementado incrementado incrementado
>25% e >75% hasta >25% hasta
<25% >50% e <75% <25%
<50% 100% 50%
>1055 1 0,8 0,6 0,5 1 0,8
>815 e 0,9 0,7 0,5 0,4 0,9 0,7
<1055
>515 e 0,7 0,5 0,4 0,? 0,7 0,5
<815
<515 0,6 0,4 0,3 0,2 0,6 0,4

Nota 1: A los proyectas que se desarrollen un las Zonas Urbanisticas de Asignacion Especial (ZUAE) les

correspondera un factor de ajuste del 0,9.

Nota 2: El porcentaje de incremento de nimero de pisos aprobado a partir di la evaluacién del proyecto con la

Matriz de Eco-Eficiencia (Cuadro No. 1), equivale al rango de COS incrementado del presente cuadro.

Para proyectos que incluyen servicios hoteleros, servicios turisticos, equipamientos
educativos y equipamientos de salud, ubicados en las areas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte, se aplicara al monto resultante de la formula prevista en el
presente articulo, un factor de ajuste adicional de 0,7, siempre y cuando estos servicios
alcancen al menos un 30% del area util total del proyecto.
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Articulo 1V.1.405.- Sujetos obligados al pago de la Concesion Onerosa de Derechos.-
Estan obligados a cancelar los valores generados por concepto de Concesion Onerosa de
Derechos, todas las personas naturales o juridicas, que soliciten el incremento de nimero
de pisos en proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte o0 en proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de
Asignacion Especial (ZUAE),

Articulo 1V.1.406.- Proyectos exonerados de la Concesion Onerosa de Derechos.-
Estan exentos del pago de La concesion onerosa de derechos por suelo creado, todas las
personas naturales o juridicas de derecho publico o privado y organizaciones pertenecientes
a la economia popular y solidaria que promuevan los siguientes tipos de proyectos:

a. Los proyectos publicos y/o privados de vivienda social, bajo todas las categorias
previstas en la politica publica nacional, incluyendo a los de Vivienda de interés
social (VIS), debidamente calificados por el Ministerio de Desarrollo Urbano y
Vivienda.

b. Los proyectos de equipamiento publico, destinados a la administracion publica o
a la provisiéon de servicios publicos, incluso los promovidos por sociedades y
organizaciones no gubernamentales sin fines de lucro, en los ambitos de la
educacion, salud, cultura, deporte, beneficencia, entre otros, que demuestren
objetivamente la orientacion de inclusion social y econdmica de proyectos sin fines
de lucro.

Los proyectos que apliquen a la exoneracion de la COD deberan presentar ante la
Administracién Zonal correspondiente, previo a la emisién de la LMU (20), la documentacién
de respaldo que sustente la exoneracion.

Articulo 1V.1.407.- Compensacion del pago correspondiente a la Concesion Onerosa
de Derechos.- Los proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte, que incorporen en el mismo proyecto unidades de vivienda de
interés social (VIS) o vivienda de interés publico (VIP) cuya area util vendible sea
equivalente al menos al 10% del area (til vendible del edificio, seran compensados, por
efecto de esta incorporacion, con el monto total a pagarse por concepto de la concesion
onerosa de derechos por suelo creado.

Para tales efectos, el propietario o promotor del proyecto, adjuntara al expediente técnico
del proyecto, los siguientes respaldos documentales:



Registro Oficial - Edicion Especial N° 23 Miércoles 7 de agosto de 2019 - 91

a. Los planos arquitectdnicos donde se sefiale con precision la ubicacion y superficies
las unidades habita donales destinadas para este fin, con los correspondientes
cuadros de areas utiles y brutas;

b. La memoria de especificaciones técnicas de acabados que se implementara en las
unidades habitaciones, en concordancia con los techos de comercializacion
establecidos para estas categorias de vivienda social;

c. La memoria de especificaciones técnicas de acabados que se implementara en las
areas comunales correspondientes a los pisos donde se emplacen estas unidades
habitacionales;

d. La memoria de los estacionamientos, bodegas y otras areas de propiedad
exclusiva/ vinculadas a la unidad habitacional y que estarian comprendidas en el
precio total de venta.

e. Una carta de compromiso protocolizada mediante la cual el propietario o promotor
se compromete a comercializar las unidades habitacionales objeto de este articulo a
un precio total de venta que no supere aquel establecido por la politica publica
nacional.

f. La calificacién del proyecto o de las unidades calificadas como VIS o VIP, por parte
de las entidades publicas competentes, de ser el caso.

De comprobarse incumplimiento de una o varias de las condiciones aqui sefialadas,
mediante todas las fuentes objetivas de verificacion disponibles, el municipio, a través de los
6rganos competentes, procedera a emitir la orden de pago correspondiente a la concesion
onerosa de derechos actualizada a la fecha de dicha emision, la cual se har& exigible de
manera inmediata, incluso por via coactiva. En tales circunstancias, el monto a pagarse por
este concepto, correspondera Unicamente al area Util de las viviendas que incumplan las
condiciones de precio establecidas por la politica publica, al momento de esta liquidacion.

Con tal propésito, en un plazo no mayor a 3 afios contados a partir de la obtencién de la
licencia metropolitana urbanistica LMU (20), el promotor presentara ante la Administracion
Zonal respectiva, los documentos que evidencien que dichas unidades de vivienda de
destinaron efectivamente a los beneficiarios focalizados por la politica publica nacional,
pudiendo ser estos documentos: copias certificadas de escrituras de compra-venta en las
cuales se evidencie que el valor de la venta se realiz6 observando los techos establecidos
por la politica publica; actas de entrega-recepcién avaladas por la entidad publica
competente, entre otros documentos cuyo alcance y contenido demuestre que la vivienda fue
vendida observando las condiciones establecidas en la
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politica publica de vivienda social. Este plazo podra prorrogarse, a solicitud del promotor,
por hasta 18 meses adicionales, con las debidas justificaciones, luego de lo cual, de no
mediar presentacion de los documentos aqui citados, la Administracion Zonal procedera a
emitir las 6rdenes de pago correspondientes.

Articulo IV.1.408.- Entidad responsable del calculo para determinar el valor de la
Concesion Onerosa de Derechos.- Las entidades responsables para determinar y emitir
el valor a cancelar por concepto de Concesion Onerosa de Derechos son;

a. En el caso de proyectos que apliquen al incremento de pisos por suelo creado en
ZUAE, la Administracion Zonal correspondiente.

b. En el caso de proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del
Sistema Metropolitano de Transporte, la Administracién Zonal correspondiente,
determinando para cada caso, los valores y montos a pagar por concepto de la
Concesion Onerosa de Derechos, incluyendo las exenciones, compensaciones y
reducciones que pudieren aplicar.

Para el caso previsto en el literal b) del presente articulo, y Unicamente cuando el pago se
haga en especie, sera la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda la encargada
de emitir un informe que detalle y valore las formas de pago en especie acordadas con los
promotores; informacion que sustentara La suscripcion del convenio de pago a celebrarse
entre el promotor y la Administracién General. El convenio de pago, debidamente suscrito,
serd exigible por la Administracion Zonal correspondiente, previa emision de la LMU (20).

SECCION I

DEL PAGO DE LA CONCESION ONEROSA

Articulo 1V.1.409.- Formas de pago de la Concesién Onerosa de Derechos.- El pago a
favor del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito, por concepto de Concesién Onerosa
de Derechos, resultante de la aplicacién de la formula establecida en el articulo 1V.1.404
del presente Titulo, podra ser realizado por parte de los promotores previa concertacion
con el Municipio aplicando una o varias de las siguientes modalidades:

a. Pago monetario al contado o por cronograma de pago;

b. Pago en especie, mediante la entrega, cesion o actuacion a favor del Municipio
en los siguientes aspectos:

i. Infraestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas publicos de
soporte; el espacio publico, la interconexién entre los diversos modos de
transporte publico y la red verde urbana, conforme a lo previsto en los
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planes maestros, planes parciales, planes especiales o planificacion
metropolitana prevista para el efecto, dentro de los Mapas 1y 2 del presente
Titulo.

ii. Suelo urbanizado, siempre que el o los lotes que se entreguen a la
municipalidad tengan un area de al menas 400 m? por lote y se encuentren
ubicados dentro del Mapa 2, anexos al presente Titulo.

iii. Vivienda de Interés Social, bajo las condiciones establecidas en las
normativas nacional y metropolitana, dentro del Mapa 2 anexo al presente
Titulo o en proyectos de vivienda impulsados por la Empresa Publica
Metropolitana competente. Cuando el pago en especie se haga mediante la
entrega, a favor del Municipio, de unidades de vivienda de interés social, el
valor de dichas viviendas sera equivalente al menos al 50% del valor total de
la Concesion Onerosa de Derechos resultante de la aplicacién de la formula
establecida en el articulo 1V.1.404.

iv. Equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios publicos,
segun las tipologias previstas en el PUOS vigente, dentro de los Mapas 1y 2
del presente Titulo.

v. Otra infraestructura publica que contribuya a disminuir los déficits
prioritarios de la ciudad o a mejorar las condiciones urbanisticas del entorno o
sector de implantacién del proyecto.

No seran imputables al pago de la Concesién Onerosa de Derechos las obras de mitigacion
a los impactos en la movilidad, ambiente o urbanismo que deban ser asumidas por el
promotor, a su costa.

En estos casos, y de existir una valoracion objetiva de obras de mitigacion que excedan los
requerimientos de los estudios de impacto, el Municipio, previo informe técnico y valorativo
de las entidades competentes, podra descontar del valor de la Concesion Onerosa de
Derechos los montos proporcionales a estos excedentes, siempre y cuando se demuestre el
beneficio colectivo de los mismos.

Articulo 1V.1.410.- Valoracién de los pagos en especie.- La valoracion de acuerdo a la
modalidad elegida como pago en especie se la realizara de la siguiente manera,

a. Infraestructura necesaria para ampliar o mejorar los sistemas publicos de soporte;
el espacio publico; la interconexidn entre los diversos modos de transporte publico y
la red verde urbana.- Se hara mediante informe motivado por parte de las entidades o
empresas municipales competentes en la materia,
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sobre la base de un estudio presentado por el promotor del Proyecto que
contendra:

i) El dimensionamiento técnico y econdmico preliminar de las obras que
proponga dar en pago;

i) Las fases y cronograma de construccion o consolidacion;

iii) Los alcances o impactos, objetivamente dimensionados que dichas
obras aportan para resolver o paliar los problemas, déficits o0 mejoras en los
cuales se enfocan; y,

iv) Para el caso de infraestructura, los costos estimados en la operaciéon y
mantenimiento de las redes o sistemas de soporte propuestos.

El analisis de costos se hard en comparacion o con base a los indices de precios,,
costos o valores actualizados que dispongan las entidades o empresas municipales
competentes en la materia del pago en especie. De no contarse con tal informacion,
se utilizara la informacion oficial y actualizada de precios, costos y valores emitida
por los gremios, camaras o entidades del sector publico o privado competentes en
la materia.

El informe de valoracién sera habilitante del convenio de pago en especie que
suscribira el promotor con la Administracién General del Municipio. El plazo que
dispondrd la entidad municipal competente para emitir el informe de valoracion sera
de 15 dias contados a partir de la entrega de informacién requerida para tal efecto.

b. Suelo urbanizado.- La valoracién de las cesiones de suelo urbanizado
considerara el costo total de la habilitacion del suelo efectuada por parte del
promotor, incluyendo:

i. El costo del terreno urbanizado que resultara de la multiplicacion del area
total a ser cedida por el AIVA vigente correspondiente a la ubicacién del
lote.

La valoracion del suelo urbanizado a entregarse como forma de pago en especie,
declarada por el promotor del proyecto, sera analizada por la Direccion
Metropolitana de Catastro, entidad que emitir4 un informe valorativo. Por su parte,
la Secretaria encargada del territorio, hbitat y vivienda emitira un informe técnico
referido a la conveniencia territorial de aceptar dicho suelo como forma de pago.
Ambos informes seran habilitantes del convenio de pago en especie que suscribira
el promotor con la Administracion General del Municipio, El plazo
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para que las entidades emitan sus respectivos informes serd de 15 dias contados a partir de
la entrega de informacion requerida para tal efecto.

c. Vivienda de interés social y equipamientos publicos de servicios sociales o de servicios
publicos.- La valoracion de unidades de vivienda de interés social

y/o de equipamientos publicos, considerara el costo total del proyecto efectuado por parte del
promotor, incluyendo:

i. El costo del terreno que resultare de la multiplicacion del area total a ser cedida por
el AIVA vigente correspondiente a la ubicacion del lote;

ii. Los costos directos correspondientes a la construccién de las areas computables y
no computables; areas verdes y los demas requerimientos funcionales del proyecto,

Y

iii. Los costos indirectos incurridos para la construccién del proyecto que en ningln
caso podran superar el 15% del costo total del proyecto.

La valoracion de las formas de pago en especie de las que trata el presente articulo sera
analizada por la Empresa Publica Metropolitana a cargo de la vivienda, Empresa Publica
Metropolitana de Obras Publicas u otra entidad competente, segun los casos, y su informe de
valoracion seré habilitante del convenio de pago en especie que suscribird el promotor con la
Administracién General del Municipio. El plazo para que dicha entidad emita el informe de
valoracion seré de 15 dias contados a partir de la entrega de informacion requerida para tal
efecto.

Articulo IV.1.411.- Pago monetario de contado o por cronograma de pago.- Tras la aplicacion la
férmula de calculo y la determinacion del valor a cancelar por concepto de Concesién Onerosa de
Derechos y previo a la obtencién de la LMU (20), el promotor cancelard el valor total por Concesion
Onerosa de Derechos por suelo creado correspondiente a la edificacién a ser licenciada, cuando la
forma elegida de pago sea de contado. Emitida la orden de pago por parte de la Administracién Zonal
correspondiente, el administrado tendra 30 dias calendario para efectuar el pago del valor total de
Concesién Onerosa de Derechos por suelo creado. Pasado dicho plazo, la orden de pago quedara sin
efecto ante lo cual, de ser de su interés, el promotor debera solicitar una actualizacion del informe de
calificacién previsto en el articulo 1V.1.399 del presente Titulo, previo a la emisién de una nueva orden
de pago.

El pago de contado se efectuara por todos los medios disponibles previstos, previo a la obtencién de la
LMU (20).
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En caso de errores en la emisién de la orden de pago o de desistimiento del proceso de
compra de suelo creado, sera la respectiva Administracion zonal la responsable de darlos de
baja, de emitir las nuevas 6rdenes de pago con datos corregidos, o de emitir los titulos de
crédito a favor del administrado para la correspondiente devolucion de los valores pagados
por concepto de Concesion Onerosa de Derechos, segln los casos.

Cuando el administrado solicite dar de baja a la LMU (20), siempre y cuando no se hayan
iniciado las intervenciones constructivas correspondientes a los pisos adicionales objeto de
la compra de suelo creado y previo informe de la Agencia Metropolitana de Control, sera la
Administracion Zonal la responsable de emitir los titulos de crédito a favor del administrado
para la correspondiente devolucién de los valores pagados por concepto de Concesion
Onerosa de Derechos.

Cuando el pago se realice por cronograma de pago, se cancelara bajo las mismas
condiciones y procedimientos previstos para el pago al contado, al menos el 20% del monto
total resultante de la aplicacion de la férmula por concepto de la Concesion Onerosa de
Derechos previo a la obtencién de la LMU (20). El pago del 80% restante sera exigible
después de 24 meses contados a partir de la obtencion de la LMU (20), con un plazo
maximo de 12 meses, saldo a pagarse en cuotas mensuales iguales, contadas a partir del
mes 25. En caso de mora en el pago de una cuota a partir del mes 25, se aplicaran los
intereses por mora previstos en la normativa municipal vigente. De verificarse la falta de
pago en dos cuotas consecutivas, el Municipio recurrira al cobro por via coactiva. Para tal
efecto, la Direccién Metropolitana Financiera, verificara el cumplimiento de las obligaciones
convenidas.

Articulo 1V.1.412.- Convenio de pago en especie.- Para efecto de formalizar la modalidad
de pago en especie, se debera considerar los siguientes aspectos:

i- La entidad municipal encargada de suscribir el convenio de pago en especie es la
Administracién General.

. La valoracion econémica del pago en especie se realizara conforme a lo
estableado en el presente Titulo. Los informes de valoracion seran documentos
habilitantes del convenio.

iii. La valoracion econémica del pago en especie correspondera al menos al valor
resultante de la férmula de Concesién Onerosa de Derechos al cual se debera
descontar los valores resultantes de la aplicacion de los descuentos monetarios, de
ser el caso.

iv. El convenio contendra las clausulas necesarias para garantizar la cantidad,
calidad y oportunidad (plazos) para la ejecucion y/o entrega de las obras bienes
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0 actuaciones a favor del Municipio. Establecera las obligaciones de las partes, las garantias
de cumplimiento por parte de los deudores y las penalizaciones a las cuales se sujetaran por
probado incumplimiento o retraso de sus obligaciones. De igual forma, determinara la o las
entidades responsables del seguimiento y fiscalizacién de las obras a ejecutarse o de los
bienes a transferirse a favor del Municipio.

v. En el caso de cesiones de suelo, de pago con vivienda de interés social o de otros bienes
convenidos como forma de pago, el promotor sera responsable de llevar a cabo, a su costo,
los tramites necesarios para lograr las respectivas aprobaciones y efectuar la transferencia de
dominio a favor del Municipio,

Articulo IV.1.413.- Seguimiento de los compromisos asumidos por el promotor del proyecto.-
La Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, en coordinacion con o mediante delegacion a
las Administraciones Zonales, Empresas Publicas Metropolitanas y demas entidades municipales, en
funcion de las obras o actuaciones a ejecutarse o de los bienes a transferirse en calidad de pago en
especie, efectuaran el seguimiento a los compromisos asumidos por el promotor, en el marco del
convenio previsto en el presente Titulo. En caso de probado incumplimiento a las obligaciones
establecidas en el convenio de pago en especie, la o las entidades encargadas del seguimiento
informaran a las dependencias municipales competentes, para que estas inicien las acciones legales
0 administrativas previstas para cada caso, segln lo establecido en el presente Titulo.

Articulo IV.1.414.- Control y cumplimiento del cronograma de pago monetario. — La Tesoreria
Metropolitana llevara un registro individualizado de control y cumplimiento de los pagos monetarios
debiendo, en caso de incumplimiento, reportar inmediatamente a la entidad encargada del catastro
para el consecuente bloqueo de claves catastrales y a efecto de solicitar o disponer las acciones que
correspondan en defensa del interés institucional. La Concesion Onerosa de Derechos, de manera
general, sera exigible por la via coactiva.

Articulo IV.1.415.- Deduccién en el Impuesto a las Utilidades en la Transferencia de Predios
Urbanos y Plusvalia de los Mismos.- Para el célculo del Impuesto a las Utilidades en la
Transferencia de Predios Urbanos y Plusvalia de los Mismos, los valores pagados por concepto de
Concesién Onerosa de Derechos seran deducibles de la utilidad bruta de acuerdo a la normativa
vigente, siempre que el impuesto a las utilidades haya sido asumido por el vendedor y sea el mismo
sujeto pasivo de la Concesién Onerosa de Derechos, considerando como precio de venta o de cuantia
de transferencia, el valor comercial del predio.
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Para efectos de la deducibilidad, se considerara Unicamente el valor pagado a la fecha de
transferencia del predio- Los valores pagados sean en especie 0 en dinero aplicables a cada
predio transferido deberan ser certificados por la Administracién Zonal, Secretaria encargada
del Territorio, Habitat o Vivienda o la Direccion Metropolitana Financiera en los casos que les
corresponda, y enviados a la Direccion Metropolitana Tributaria en el término de 24 horas de
solicitados.
CAPITULO 1l

REGIMEN DE CONTROL, INFRACCIONES Y SANCIONES

Articulo 1V.1.416.- Control.- Las competencias de control del presente Titulo las ejercera la
Agencia Metropolitana de Control, sin perjuicio de que las inspecciones técnicas se realicen
a través de los 6rganos competentes del Municipio del Distrito Metropolitano de Quito o
Entidades Colaboradoras.

Articulo 1V.1.417.- Inspeccién Técnica.- La Agencia Metropolitana de Control (AMC)
efectuara o delegara a Entidades Colaboradas la realizacion de las inspecciones técnicas y
de control en los proyectos que se califiquen por la Matriz de Eco-eficiencia.

Una vez que se encuentre emitido el acto administrativo de autorizacion de incremento de
pisos, la AMC o las Entidades Colaboradoras, deberan efectuar las inspecciones técnicas in-
situ, durante la construccién del proyecto, para comprobar el cumplimiento de las reglas
técnicas de la Matriz de Eco-eficiencia. Sera responsabilidad de la AMC o de las Entidades
Colaboradoras, establecer el esquema de visitas para la correcta verificacion de cada punto
de la Matriz de Eco-eficiencia, de conformidad con el instructivo que la Secretaria de
Territorio, habitat y Vivienda, y la Agencia Metropolitana de Control desarrollaran para le
efecto.

Finalizado el proyecto, se efectuara la inspeccién final de la obra que permitira la verificacion
del cumplimiento de las reglas técnicas de la Matriz de Eco-eficiencia y habilitara la emisién
del certificado de conformidad de finalizacién del proceso constructivo por parte de la AMC.

Las tasas o tarifas, segun corresponda a cada caso, que aplicara la AMC o las entidades
colaboradoras, seran las previstas en el ordenamiento juridico vigente para el ejercicio del
seguimiento de las tareas constructivas y emision del certificado de conformidad de
finalizacion del procedimiento constructivo.

Articulo 1V.1.418.- Actas de verificacion.- La AMC o las Entidades Colaboradoras, en cada
una de las inspecciones técnicas y de control del proyecto calificado con la Matriz de Eco-
eficiencia, emitiran actas de verificacién conforme lo estipulado en la normativa
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metropolitana que establece el régimen administrativo que regula el ejercicio de la potestad
sanciona dora en el Distrito Metropolitano de Quito.

Articulo 1V.1.419.- Inspeccién de control anual.- Finalizado el proyecto y obtenido el
certificado de conformidad de finalizacién del proceso constructivo, la AMC directamente o a
través de las Entidades Colaboradas de Control, efectuaran obligatoriamente cada afio,
durante 10 afios, una inspeccion de control para verificar que los parametros de eco-
eficiencia, constantes en el informe de calificacion previsto en el inciso tercero del articulo
IV.1.399 del presente Titulo, se sigan manteniendo en funcionamiento en el edificio. Con
este fin, el proyecto debera incluir dispositivos de moni toreo y medicion incorporados a los
sistemas de eco-eficiencia.

La cuantia de la tosa o tarifa por la emision del informe de inspeccién anual, segun
corresponda a cada caso, que aplicara la AMC o las entidades colaboradoras
respectivamente, sera equivalente al 1,5% de aquellas previstas para la emision del
certificado de finalizacién del proceso constructivo. EI monto resultante de la aplicacion de la
tasa o tarifa sera pagado antes de la inspeccion por parte de los propietarios o
copropietarios, obligacién que constara en la escritura publica de declaratoria de propiedad
horizontal.

Articulo 1V.1.420.- Infracciones en proyectos eco-eficientes.- Se consideran in fracciones
a las disposiciones del presente Titulo aquellas relacionadas con el incumplimiento de los
parametros de eco-eficiencia bajo los cuales un proyecto fue aprobado. Las infracciones se
clasifican en;

1. Leves.- Cuando un proyecto ha incumplido con un porcentaje menor o igual al 5%
de los parametros aprobados por la Matriz de Eco-Eficiencia.

2. Graves.- Cuando un provecto ha incumplido con un porcentaje mayor al 5% y
menor o igual al 10% de los paradmetros aprobados por la Matriz de Eco-Eficiencia.

3. Muy graves.- Cu ando un proyecto ha incumplido con un porcentaje mayor al 10%
de los parametros aprobados por la Matriz de Eco-Enrienda.

El grado de la presunta infraccién sera determinado, de ser el caso, a partir del acta o
informe resultantes de las inspecciones previstas en los articulos 1V. 1.417, IV. 1.418 y
IV.1.419 del presente Titulo.

Para el ejercicio de la potestad sancion adora, la AMC observara lo dispuesto en el Codigo
Organico Administrativo y, para todo lo que no se encuentre previsto en este Titulo respecto
del régimen sancionatorio y su procedimiento, se sometera de manera
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supletoria a lo constante en la normativa metropolitana que establece el régimen
administrativo para el ejercicio de la potestad sancionadora en el Distrito Metropolitano de
Quito.

Articulo 1V.1.421.- Sanciones.- Los proyectos calificados y aprobados por la Matriz de Eco-
eficiencia deben implementar y mantener en dptimo funcionamiento los sistemas e
instalaciones por las cuales se concedi6 el incremento de pisos. Los dispositivos de
monitoreo y medicién incorporados a los sistemas de eco-eficiencia serviran para evaluar su
rendimiento y operacion.

En el caso de incumplimiento total o parcial de los parametros que se evaluaron para
calificar la eco-eficiencia del edificio y/o en caso de incumplimiento del mantenimiento o
cese de operacion de los sistemas de eco-€ficiencia, se aplicaran las siguientes sanciones a
los promotores, propietarios o copropietarios del inmueble, segun los casos;

1. Si durante la fase de construccion, el promotor del proyecto incumpliere en la
ejecucion o puesta en marcha de los parametros técnicos calificados con la Matriz de
Eco-Eficiencia y los dispositivos de monitoreo y medicién, la AMC no procedera con
la entrega del Certificado de Conformidad de Finalizacion del Proceso Constructivo
hasta que se haya implementado integra y adecuadamente los sistemas,
instalaciones y equipos de eco-eficiencia con los cuales se aprob6 el proyecto. Para
asegurarse del cumplimiento de estas obligaciones, dicha entidad podra aplicar las
multas y medidas cautelares previstas en el ordenamiento juridico y en el numeral 2
de este articulo.

2. Si durante las inspecciones de control anual, se verificare el incumplimiento de los
parametros de eco-eficiencia derivados de la supresion, falta de funcionamiento o
averia de los sistemas, instalaciones o equipos de eco-eficiencia, asi como la
desinstalacién o no funcionamiento de los sistemas de seguimiento y monitoreo, se
aplicara a los propietarios o copropietarios del inmueble, la multa resultante de la
aplicacion de la siguiente férmula:

Monto de la multa = % de incumplimiento del puntaje alcanzado en la Matriz
de Eco-Eficiencia x COD(sc)

Donde:

* El % de incumplimiento del puntaje de la Matriz de Eco-Eficiencia corresponde a la
division de la sumatoria del puntaje de los parametros incumplidos para el puntaje
total obtenido en la evaluacion de la Matriz de co-Eficiencia por 100.
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* COD corresponde al monto calculado de la Concesion Onerosa de Derechos por
suelo creado.

En caso de desinstalacion de los sistemas de seguimiento y monitoreo, se aplicara un factor
de 0,3 a la férmula prevista en el presente articulo.

Las multas correspondientes a las sanciones que corresponden a las infracciones leves,
graves y muy graves, se calcularan con la formula aqui prevista, en concordancia con el
porcentaje de incumplimiento.

Sin perjuicio de lo previsto en este articulo, los promotores, propietarios o copropietarios de
edificios eco-eficientes podran adecuar su conducta presentando un proyecto modificatorio a
los sistemas de eco-eficiencia que podrian haber dejado de operar, para lo cual se sujetaran
al procedimiento de certificacion de planos y licenciamiento urbanistico-arquitecténico
previsto en el presente Titulo, En tales circunstancias, los sistemas previstos en el proyecto
modificatorio garantizaran al menos el mismo rendimiento ambiental que el sistema que se
pretende modificar o suplantar.

Articulo 1V.1.422.- Prescripcion.- Las infracciones y sanciones constantes en el presente
Titulo prescribirdn de conformidad con el ordenamiento nacional y metropolitano vigente.

Articulo 1V.1.423.- Obligaciones del promotor.- Sin perjuicio de la responsabilidad civil sobre
la estructura e infraestructura del edificio, serd ademas obligacién del promotor o constructor
del proyecto, el entregar a la administracion del edificio o a la directiva del condominio, las
garantias vigentes de todos los equipos e instalaciones de eco-€ficiencia instaladas, que
fueron parte de los pardmetros aprobados para alcanzar el puntaje que sustento el
incremento de pisos.

A estas garantias se acompafiard una memoria técnica que establezca con claridad los
parametros técnicos de mantenimiento y operacion de los equipos, para garantizar el
correcto y continuo funcionamiento de los sistemas de eco-eficiencia. En el ejercicio de la
inspecciéon anual o cuando se estime necesario, la AMC o las entidades colaboradoras
podran hacer uso de este manual e incluso solicitar auditorias técnicas de cumplimiento a los
administradores condominales.

CAPITULO IV

DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1V.1.424.- Las entidades municipales competentes en materia de planificacion
presupuestaria, en funcién de la planificacion y de las prioridades institucionales, asignaran el
presupuesto equivalente a los recursos obtenidos por concepto de la
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Concesion Onerosa de Derechos por Suelo Creado, provenientes de proyectos eco-
eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte o
ZUAE, para la ejecucion de infraestructura, construccion de vivienda de interés social,
equipamiento, sistemas publicos de soporte, mejoramiento del espacio publico u otras
actuaciones para la habilitacién del suelo y la garantia del derecho a la ciudad,
prioritariamente en los poligonos donde actuan las formas de suelo creado previstas en el
presente Titulo, de conformidad con lo establecido en el articulo 73 de la LOOTUGS. Dichos
montos seran explicitamente sefialados en el sistema de informacién presupuestaria.

Articulo 1V.1,425.- Atendiendo los requerimientos de la gestion administrativa y considerando
los requerimientos de cambio y ajuste, técnicamente sustentados, derivados del monitoreo y
evaluacién de la aplicacién del presente Titulo, particularmente en lo referido a los proyectos
eco-eficientes, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda sera la instancia encargada de
expedir la resolucién administrativa que determine las condiciones urbanisticas del lote asi
como los requisitos, flujos de procedimiento, reglas técnicas, pardmetros y sistema de
calificacion de la Matriz de Eco-eficiencia. Para tales efectos, la Matriz de Eco-eficiencia
podra actualizarse con una periodicidad bienal, previo conocimiento del Concejo
Metropolitano.

Articulo 1V.1.426.- La modificacion técnicamente sustentada de los Anexos 1y 2 del
presente Titulo estard a cargo de la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda y
sera puesta en conocimiento del Concejo Metropolitano para su aprobacion, previo a su
incorporacién como anexos actualizados del presente Titulo y del PUOS. Sin perjuicio de
aguello, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda podra actualizar la base cartografica
correspondiente a estos anexos en atencion a los requerimientos de gestién derivados de
las integraciones o subdivisiones parcelarias y regularizacién de areas.

Articulo 1V.1.427.- En el ejercicio de las competencias previstas en este Titulo para las
Entidades colaboradoras de certificacion de planos, particularmente para aquellas
establecidas en los articulos 5 y 6, estas aplicaran una tarifa equivalente a la prevista para la
emision del certificado de conformidad de planos correspondiente a la ingenieria estructural.
Esta tarifa se actualizara bajo el mismo procedimiento establecido para la actualizacion de
las tarifas de dichas Entidades.

Articulo 1V.1.428.- Cada semestre, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda pondra en
conocimiento del Concejo Metropolitano, los proyectos que se hayan aprobado bajo el
presente Titulo, asi como los valores cancelados e invertidos por concepto de Concesion
Onerosa de Derechos. De igual forma, la Agencia Metropolitana de Control informara los
resultados de las inspecciones realizadas a los proyectos eco-€ficientes.
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Articulo 1V.1.429.- Cuando un predio cuente con mas de un valor de AIVA, para el célculo de
la concesion onerosa de derechos, se aplicara el valor de cada AIVA de manera
proporcional a su participacion en la superficie del predio. Para tales efectos, de ser
necesario, se solicitara la delimitacion del AIVA y determinacion de superficies de AIVA en el
predio, a la Direccion Metropolitana de Catastro."

Articulo 2.- Sustituyase el literal d) del articulo 1V.1.96, "Ambito de aplicacion", del Cédigo
Municipal, por el siguiente:

"d. En proyectos eco-eficientes ubicados en las &reas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte, segun lo determinado en el ordenamiento juridica
metropolitano,”

Articulo 3.- Sustituyase el articulo 1V.1.99, "Captacion del incremento del valor del inmueble
por suelo creado”, del Cédigo Municipal, por el siguiente:

"1. El Municipio del Distrito Metropolitano de Quito captara el incremento del valor
del inmueble no atribuible a su titular y derivado del Suelo Creado a través del pago
de la concesion onerosa de derechos.

2. El pago de la concesion onerosa de derechos de que trata este articulo se
realizara en dinero o en especie, segun lo determinado en el ordenamiento juridico
metropolitano.

En los casos de pago en especie, la Administracion General del Municipio, suscribira
un convenio con el administrado, previa emision de los informes técnicos
correspondientes, en el que se determinara todas las condiciones aplicables al pago
en especie.

3. El pago de la concesion onerosa de derechos no suple el cumplimiento de las
cesiones ni de las obligaciones urbanisticas, ni pueden confundirse con éstas."

Articulo 4.- En el numeral 2 del articulo 1V.1.100 del Cédigo Municipal, sustituyase la frase:
"contribucion especial para la captacion del incremento del valor del inmueble por Suelo
Creado" por "concesién onerosa de derechos por suelo creado".

Articulo 5.- Sustituyase el numeral 3 del articulo 1V.1.100 del Codigo Municipal, por el
siguiente:

"3. Se sujetaran al procedimiento administrativo especial las solicitudes de
incremento del nimero de pisos que paguen la concesion onerosa de derechos en
especie, asi como las solicitudes relativas a los proyectos previstos en el literal b) del
articulo 1V.1.96 relativo al &mbito de aplicacion del incremento de pisos en el Distrito
Metropolitano de Quito."

Articulo 6.- Sustituyase el numeral 2 del articulo (V. 1.101 del Cédigo Municipal, por el
siguiente;
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"2. El administrado presentara a la Autoridad Administrativa Competente la solicitud
de pago de la concesién onerosa de derechos -por suelo creado, en dinero o
especie, en el formulario normalizado determinado via Resolucion Administrativa".

Articulo 7- En los literales b) y e) del numeral 1 del articulo 1V.1.102 del Cédigo Municipal,
sustituyase la frase "contribucién especial para la captacion del incremento del valor del
inmueble por Suelo Creado" por "concesion onerosa de derechos por suelo creado”.

Articulo 8.- En el literal c) del numeral 1 del articulo 1V.1.102. del Codigo Municipal,
sustituyase la frase "contribucién especial” por "concesion onerosa de derechos por suelo
creado".

Articulo 9.- Sustituyase el articulo 1V.1.103, del Cédigo Municipal, por el siguiente:

"Articulo 1V.1.103.- Procedimiento Administrativo Especial.-

1. En el caso de las solicitudes de incremento de nimero de pisos a través del pago en
especie de la concesion onerosa de derechos, sujetas al procedimiento especial, la
Autoridad Administrativa Competente emitird la autorizacion para suela creado
condicionada a la suscripcion de un convenio con el administrado, que se agregara a la
solicitud de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.

En caso de incumplimiento de los convenios de los que trata este numeral, la Autoridad
Administrativa Competente dispondra el pago inmediato de la concesién onerosa de
derechos que corresponda.

2. En el caso de las solicitudes de incremento de niumero de pisos a través del pago de
la concesion onerosa de derechas, en dinero o en especie, relativas a los proyectos
previstos en el literal b) del numeral 1 del articulo 1V.1.96, relativo al ambito de
aplicacion del incremento de pisas en el Distrito Metropolitano de Quito, la Autoridad
Administrativa Competente emitira el informe para aprobacién del Concejo Metropolitano
de Quito, efectuando las recomendaciones técnicas que se consideren aplicables al
caso, previa expedicién de la respectiva ordenanza,

3. En el caso de las solicitudes de incremento de niumero de pisos a través del pago de
la concesion onerosa de derechos relativa a los proyectos previstos el literal c) del
articulo IV.1.96, relativo al ambito de aplicacion del incremento de pisos en el Distrito
Metropolitano de Quito, la Autoridad Administrativa Competente emitira la autorizacion
para suelo creado especificando los metros cuadrados Utiles adicionales autorizados
para el proyecto, en virtud de la calificacion obtenida enfundan dé los pardmetros de la
Matriz de Eco-€ficiencia, segun lo determinado en el ordenamiento juridico
metropolitano, nji
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La autorizacion de la Autoridad Administrativa competente, en conjunto con el
comprobante de pago en dinero o el convenio de pago en especie, se adjuntaran
obligatoriamente a la solicitud de la Licencia Metropolitana Urbanistica de Edificacion.”

Articulo 10.- Incorporese en las notas constantes al pie del cuadro No. 7, Requerimiento
minimo de estacionamientos de vehiculos livianos por usos (2), de la vifieta "Célculo del
namero de estacionamiento”, del documento Anexo Libro 1V, del Titulo 1 del Régimen
Administrativo del Suelo (Anexo a la Ordenanza Metropolitana 172 No. del 30 de diciembre
de 2011), Cbdigo RT-AU Anexo, la siguiente nota:

"9. Los proyectos a desarrollarse en lotes comprendidos en las areas de influencia
del Sistema Metropolitano de Transporte segun el mapa contenido en el Anexo No. 1
del presente Titulo, deberan calcular el nimero de estacionamientos observando las
siguientes condiciones:

a. Para los proyectos con uso residencial y de oficinas, comprendidos en los
poligonos correspondientes a las areas de influencia de las estaciones del Metro de
Quito, el nimero maximo de estacionamientos no podra superar al requerimiento del
namero minimo de estacionamientos previstos en este cuadro, con una tolerancia
adicional del 15% unicamente para el area destinada a residencia.

b. Para los proyectos con uso residencial y de oficinas, comprendidos en los
poligonos correspondientes a las areas de influencia de las paradas de BRT, el
namero maximo de estacionamientos no podra superar al requerimiento del nimero
minimo de estacionamientos previstos en este cuadro con una tolerancia adiciona]
del 30%, Unicamente para el area destinada a residencia.

Los proyectos eco-eficientes podran reducir o incluso eliminar el nimero de
estacionamientos previstos en esta nota, sin perjuicio de beneficiarse del puntaje que
pudieren obtener por este efecto en la calificacion de este parametro en la matriz de
eco-eficiencia prevista para evaluar dichos proyectos."

Articulo 11.- Incorpdérese al pie del cuadro No. 17 "Resumen de Requerimientos”, de la
vifieta referida a las Reglas técnicas e instrumentos de planificacion en materia de régimen
de propiedad horizontal del documento Anexo del Libro IV, del Titulo | del Régimen
Administrativo del Suelo (anexo a la Ordenanza Metropolitana No. 172 del 30 de diciembre
de 2011), Cédigo RT-AU Anexo, la siguiente nota:

"1. Los proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte y los proyectos ubicados en las Zonas Urbanisticas de
Asignacién Especial, correspondientes a edificios residenciales y de oficinas,
pertenecientes a los grupos D, E y F podran reducir el area de las zonas recreativas
(&reas
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verdes) en hasta un 50% de la superficie requerida por unidad de vivienda u oficina,
sin prejuicio del puntaje adicional que obtendran en la matriz de eco-eficiencia.

2. Los proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del sistema
metropolitano de transporte, que incorporen unidades de vivienda que integren los
espacios de cocina, lavado y secado, sala-comedor y dormitorio en un area no menor
a 18 m? contabilizaran por cada tres unidades de vivienda 6 m? de areas recreativas
(&reas verdes) como minimo obligatorio."

Articulo 12.- A continuacion del literal d), numeral 1 del Articulo IV.1.67, del Cédigo
Municipal, Casos particulares en que la zonificacion asignada no es aplicable, agréguese el
siguiente inciso:

"Los proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte que se acojan a las condiciones previstas en el presente
articulo deberan presentar a la Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda
un tratamiento del muro ciego o culata resultante del adosamiento a la colindancia al
lado mayor del predio, el cual debera incorporar una propuesta de arte urbano,
cobertura vegetal o una solucién que combine estas posibilidades. Queda prohibida
la instalacion de publicidad exterior fija de terceros en el muro ciego o adata.

La Secretaria encargada del territorio, habitat y vivienda, en coordinacion can la
Secretaria encargada de la Cultura, emitird un informe técnico aprobatorio de la
intervencion. Sera responsabilidad del promotor obtener la autorizacién necesaria del
predio colindante, de ser el casa, y llevar a cabo el tratamiento aqui previsto, previo a
la obtencion del Certificado de Conformidad de Finalizacién del Proceso
Constructivo".

Articulo 13.- En la vifieta Cerramientos del Anexo Unico del Régimen Administrativo del
Suelo correspondiente a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, incorpérese la
siguiente subvifieta:

"Para los proyectos eco-eficientes, ubicados en las areas de influencia del Sistema
Metropolitano de Transporte, independientemente de su uso de suelo, deberan
integrar el retiro frontal con la acera, garantizando que el acceso peatonal al edificio
se desarrolle al mismo nivel de la acera con una pendiente maxima que respete las
especificaciones de accesibilidad universal de la normativa vigente."

Articulo 14.- Incorpérese una nota al Cuadro No. 18 "Dimensiones minimas de espacios y
dotacion minima eléctrica para uso residencial" del Anexo Unico del Libro IV, del Titulo | del
Régimen Administrativo del Suelo (Anexo a la Ordenanza Metropolitana No. 172 del 30 de
diciembre de 2011) correspondiente a las Reglas Técnicas de Arquitectura y Urbanismo, que
diga lo siguiente:
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"2. Para proyectos eco-eficientes residenciales y de usos mixtos, ubicados en las areas de
influencia del Sistema Metropolitano de Transporte, las dimensiones minimas podran integrar
los espacios de cocina, lavada y secado, sala-comedor y dormitorio, en un area no menor a 18
m?, a la cual se agregara una bateria sanitaria cuya dimension minima sera la prevista en este
cuadro. En este caso, la dotacién minima eléctrica correspondera a las caracteristicas de
eficiencia energética que sean parte del proyecto calificado."

Articulo 15.- Incorpdrese en la base cartografica del mapa PUOS Z2-2 de la Ordenanza Metropolitana
No. 210, de 12 de abril de 2018, los poligonos correspondientes a los anexos 1y 2 de la presente
ordenanza, referidos a Areas de Influencia del Sistema Metropolitano de Trasporte y ZUAE.

Disposiciones Transitorias:

Primera.- En el plazo de 60 dias contados a partir de la sancién de la presente ordenanza, la Agencia
Metropolitana de Control llevara a cabo el proceso de ampliacion de la: calificacion y acreditacion de
las Entidades Colaboradas de certificacion de planos en concordancia con las nuevas competencias
previstas para ellas en esta ordenanza.

Segunda.- En el plazo de 60 dias contados a partir de la sancion de la presente ordenanza, la
Secretaria encargada del territorio habitat y vivienda expedira la Resolucion que contenga los
parametros y método de calificacion de los proyectos eco-eficientes ubicados en las areas de influencia
del Sistema Metropolitano de Transporte, asi como los parametros urbanisticos de los totes
susceptibles de aplicar las figuras de suelo creado previstas en la presente ordenanza. En el mismo
plazo, la Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda ajustara los parametros y método de delimitacion
de los poligonos de influencia y piezas urbanisticas donde aplica la figura de suelo creado por eco-
eficiencia, estos instrumentos seran puestos en conocimiento del Concejo Metropolitano, para su
aprobacion mediante resolucion.

Tercera.- En un plazo de 180 dias contados desde la aprobacion de la presente ordenanza, la
Secretaria de Territorio, Habitat y Vivienda, en coordinacion con la Secretaria de Ambiente, Secretaria
de Movilidad y Empresas Publicas competentes, emitird la resolucion de Reglas Técnicas de
Arquitectura y Urbanismo y de Mobiliario Urbano, aplicadas al mejoramiento o recalificacion urbanistica
del espacio publico comprendido en las areas de influencia del Sistema Metropolitano de Transporte
referidas en esta ordenanza, en las cuales deberan constar condiciones técnicas y parametros de
caminabilidad, conectividad peatonal y por bicicleta a los nodos de transporte, seguridad e iluminacién,
disefio bioclimatico, cobertura vegetal y arbolado



108 - Miércoles 7 de agosto de 2019 Edicion Especial N° 23 - Registro Oficial

urbano, mobiliario urbano, entre otros, aplicados al disefio y ejecucion de obras en el
espacio publico.

Cuarta.- En el plazo de 90 dias contados a partir de la sancién de la presente Ordenanza, la
Agencia Metropolitana de Control conjuntamente con la Secretaria encargada del territorio,
habitat y vivienda, expedira el Instructivo para las inspecciones de los proyectos calificados
con la Matriz de Eco-eficiencia.

Quinta.- Los proyectos que hayan solicitado incremento de pisos y se encuentren en tramite
de aprobacion, correspondientes a ZUAE o a construcciones que privilegien la reutilizacion

de aguas servidas, garanticen limitaciones de consumo de energia y agua, y en general las
que sean un aporte paisajistico, ambiental y tecnolégico a la dudad., ingresados antes de la
expedicién de la presente ordenanza, podran continuar con sus procesos de autorizacién y

con el pago correspondiente a la contribucién especial para la captacion del incremento del

valor de inmueble por suelo creado, al amparo de la normativa metropolitana vigente hasta

antes de la aprobacion de esta ordenanza.

Los proyectos que, previo a la expedicién de la presente ordenanza, hayan obtenido una
calificacion favorable para el incremento de pisos, podran acogerse a las formulas y formas
de pago, obligaciones, incentivos y demas beneficios establecidos en la presente ordenanza,
siempre que ingresen una solicitud de convalidacion a la Secretaria encargada del territorio,
habitat y vivienda, previo a la emision de la orden de pago. En la convalidacion se verificara
el cumplimiento de las condiciones urbanisticas de los lotes establecidos en el tercer inciso
del articulo 1V.1.397 incorporado al Codigo Municipal a través de la presente ordenanza, y
gue estos se encuentren dentro de los mapas 1y 2 anexos. Estas solicitudes de
convalidacién deberan resolverse en un plazo maximo de 30 dias contados a partir de la
vigencia de la presente ordenanza.

Sin perjuicio de lo sefialado, todos proyectos que se encuentren en tramite, siempre y
cuando estén comprendidos dentro de los poligonos de los mapas anexos a la presente
ordenanza, podran acogerse a los parametros técnicos, procedimientos, formulas y formas
de pago, incentivos y demas beneficios y obligaciones establecidas en la presente
ordenanza, para lo cual deberan convalidar la propuesta técnica presentada, ajustada a las
disposiciones de la presente normativa.

Disposiciones derogatorias.- Deréguese el Capitulo VI, del Titulo V, del Libro 111.5, del
Presupuesto, Finanzas y Tributacion del Codigo Municipal, que regula las contribuciones
especiales para la captacion del incremento del valor del inmueble por suelo creado en el
Distrito Metropolitano de Quito, asi como toda disposicién de igual 0 menor jerarquia que se
oponga a la presente Ordenanza.
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Disposicidn final.- La presente Ordenanza Metropolitana entrard en vigencia a partir de la
fecha de su sancién, sin perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial, Gaceta Oficial y
pagina web institucional.

Dada, en la Sala de Sesiones del Concejo Metropolitano de Quito, el 26 de abril de 2019.

:
N Cevallm Salgado

SECRETARIO GEMNE DEL CONCEJO METROPOLITANO DE QUITO
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