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EL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DEL CANTON OTAVALO

"LA ORDENANZA REFORMATORIA QUE REGULA LA ACTUALIZACION Y
ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON
OTAVALO PARA EL BIENIO

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 57 de la Constitucion de la Republica del Ecuador establece: Se reconoce y
garantizara a las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas, de conformidad
con la Constitucion y con los pactos, convenios, declaraciones y demas instrumentos
internacionales de derechos humanos, los siguientes derechos colectivos:

Que, el Art. 238 inciso primero de la Constitucion de la Republica del Ecuador, en concordancia
con los Arts. 1. 5y 53 del Codigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, establecen que los gobiernos auténomos descentralizados municipales
gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera.

Que, el Art. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador y Art. 56 del Cadigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion atribuyen al Concejo Municipal,
facultades legislativas en el @mbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, confiere
competencia exclusiva a los Gobiernos Municipales para la formacién y administracion de los
catastros inmobiliarios urbanos y rurales, en concordancia con el articulo 55, literal i) y Art. 139
del Cddigo Orgénico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Que, el Art. 300 de la Constitucién de la Republica del Ecuador en concordancia con el Art. 172,
inciso cuarto y Art. 497 del Cédigo Organico de Organizacidn Territorial Autonomia y
Descentralizacion y Art. 5 del Cédigo Orgéanico Tributario, establecen que el régimen tributario se
regiré por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa,
irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia, recaudatoria.

Que, el Art. 55.- Competencias exclusivas del gobierno auténomo descentralizado municipal. -
Los gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran las siguientes competencias
exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley:
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a) Planificar, junto con otras instituciones del sector publico y actores de la sociedad, el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional,- provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural, en el marco de la, interculturalidad y
plurinacionalidad y el respeto a la diversidad,;

b) Ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén.

Que, el Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal. - Al concejo municipal le corresponde: a)
El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo
descentralizado municipal, mediante la expedicidn de ordenanzas cantonales, acuerdos y
resoluciones;

Que, el Art, 139 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion determina que la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales, le corresponde a los gobiernos autbnomos descentralizados municipales los
que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan
seguir los lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la Ley, y que es obligatorio
actualizar los mismos cada dos afios.

Que, los Art. 494,495 y 496 del CAdigo Orgénico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, disponen la actualizacién permanente de los catastros urbanos y rurales; y
que el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y de haberlas
el de las construcciones, en forma obligatoria se actualizara el catastro y la valoracion predial
urbanay rural cada bienio.

Que, el Art. 497 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, sobre la actualizacion de los impuestos establece que, una vez realizada la
actualizacion de los avaluos, sea revisado el monto del impuesto predial principal urbano y
rural que regirén para el bienio; la revision lo hara el Concejo en Pleno, observando los
principios béasicos de igualdad, proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el
sistema tributario nacional.

Que, el Art., 526 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial Autonomia y
Descentralizacion, ademas de los notarios y Registradores de la Propiedad, se extiende a las
entidades del sistema financiero y cualquier otra entidad publica o privada que posea
informacidn sobre inmuebles, la obligacion de presentar ante la DINARDAP y a los GADs,
dentro de los 10 primeros dias de cada mes, el registro completo que posean sobre
transferencias totales o parciales de predios urbanos y rurales.

Que, el Art. 561.- Plusvalia por obras de infraestructura. -Las inversiones, programas y
proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en
la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por
obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el
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derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas
respectivas.

Que, los Arts. 87 y 88 del Cadigo Organico Tributario, norman las formas de determinacion
tributaria y establecen que cuando una determinacién deba tener como base el valor de bienes
inmuebles, se atendera obligatoriamente al valor comercial con que figuren los bienes en los
catastros oficiales, a la fecha de producido el hecho generador.

Que, La Disposicion Transitoria Tercera de Ley Organica para Evitar Especulacion sobre el
Valor de las Tierras y Fijacion de Tributos establece: Respecto de los contribuyentes que
realicen de forma voluntaria, la actualizacion de los avallios de sus predios durante el afio
siguiente a la promulgacion de la presente Ley, pagaran durante los dos afios siguientes, el
impuesto sobre los predios urbanos y rurales sobre la base utilizada hasta antes de la
actualizacién. Sin perjuicio de que los sujetos activos puedan actualizar sus catastros de
conformidad con la ley, casos en los cuales el referido impuesto se calculara sobre la base
actualizada por los gobiernos autbnomos descentralizados municipales o metropolitanos.

Que, La LEY ORGANICA DE TIERRAS RURALES Y TERRITORIOS ANCESTRALES, tienen
concordancia en los siguientes articulos No. 3. 4. 6.. segundo pérrafo. 13, 17, 18, 21, 22, 50.,
tercer parrafo, 56,

Que, El Decreto Ejecutivo 816, declard de emergencia al sector de PATRIMONIO CULTURAL.
En uso de las facultades conferidas en el Art. 264 de la Constitucion de la Republica del

Ecuador, en concordancia con los Arts. 7 y 57 literal a y b del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion.

EXPIDE:

'LA ORDENANZA REFORMATORIA QUE REGULA LA ACTUALIZACION Y
ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES EN EL
CANTON OTAVALO PARA EL BIENIO
2018-2019 (Publicada en el Registro Oficial Edicion Especial Neo. 516 del 26 de
febrero de 2016)"

TITULO |
CAPITULO |

NORMAS COMUNES Y GENERALES
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Art. 1.- Objeto de la Ordenanza. - El objeto de la presente Ordenanza es regular la
actualizacién del catastro predial urbano y rural del cantén Otavalo, asi como sus avallos para
el bienio 2018-2019.

El sistema catastral predial comprende: el inventario de predios urbanos y rurales, la
sistematizacion de la informacion predial del cantén, la determinacién del valor de la propiedad,
estructuracion de procesos automatizados, la administracion de la informacién, actualizacion y
mantenimiento de todos sus elementos controles y seguimiento técnico de los productos
esperados.

Art. 2,- Finalidad de la Ordenanza. - La finalidad de ésta Ordenanza es mantener actualizado
el catastro y valoracion predial de conformidad a lo que establece el Cédigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion,

Art. 3.- Definicién del Catastro. - Es el inventario o censo actualizado y clasificado de los
bienes inmuebles pertenecientes al Estado, a particulares, estableciendo una correcta
identificacion fisica, juridica y su valoraciéon econémica.

Art. 4.- Dominio. - De conformidad al Art. 599 del Cédigo Civil, es el derecho real de una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama
nuda propiedad. Posee aquel que de hecho actlia como titular de un derecho o atributo en el
sentido de que, sea o no el verdadero titular. La posesion no implica titularidad del derecho de
propiedad ni de ninguno otro real.

Art. 5.- El registro catastral. - Comprenden basicamente dos actividades definidas:

a.- La codificacion catastral. - Inicia considerando el Cédigo de Division Politica
Administrativa de la Republica del Ecuador (INEC), compuesta por seis digitos huméricos de
los cuales:

Dos que identifican la Provincia (# 10).
Dos que identifican el Canton (# 04)
Dos que identifican a las Parroquias Urbanas o Rurales.

A las Parroquias que configuran a la cabecera cantonal o urbanas se les codifica de 01 a 49 (El
Jordan 01 y San Luis 02) y a las Parroquias Rurales de 51 a 99.

Respecto al Cédigo Territorial que complementa la clave, comprenden doce digitos
numeéricos:

Dos para identificar la Zona.

Dos para identificar el Sector.

Dos para identificar a la Manzana en lo urbano y Poligono en lo rural.
Tres para identificar al Predio; vy,

Tres para identificar las Propiedades Horizontales.

Total 18
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Respecto a la codificacion de las zonas en las areas urbanas seran a partir del 01, mientras que
las zonas en las areas rurales seran a partir de 51.

b.- Levantamiento Predial. - Se realiza en campo mediante brigadas y apoyado con orto fotos,
luego se registra en la cartografia y en fichas catastrales con detalles y variables del predio,
determinando su propietario, hecho generador, entre otras:

Identificacion del predio (clave)
Tenencia del predio (propietario)
Descripcion fisica del terreno
Infraestructura y servicios

Uso del predio

Descripcion de las edificaciones

o ok wbdpPE

Art. 6.- Valor de la Propiedad. - El valor de la propiedad de acuerdo al Art. 495 del COOTAD,
establece considerando los siguientes elementos:

a) Valor del suelo, que es el precio unitario de suelo urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacién con precios unitarios de otros inmuebles de condiciones similares
u homogéneos, multiplicados por la superficie de terreno.

b) El valor de las edificaciones, es el precio de las construcciones ejecutadas con caracter de
permanentes, calculados por el método de reposicion: vy,

¢) El valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite simular la
construccion de la obra que va ser avaluada, a costos actualizados y depreciados de turma
proporcional al tiempo de vida (til.

Art. 7.- Actualizacién del catastro y sus avallos. - El Gobierno Autbnomo Descentralizado
Municipal de Otavalo, conforme al Art. 494 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, mantendré actualizado en forma permanente los catastros
prediales urbano y rural.

En cumplimiento a lo establecido en el Art. 496 del COOTAD, se realizard en forma obligatoria
actualizaciones generales de catastros y de la valoracion predial urbana y rural cada bienio, asi
como la revision del monto de los impuestos.

Inmediatamente de aprobados por el Concejo Municipal los nuevos valores de la propiedad
urbana y rural, dentro del plazo de veintilin dias calendario podran formular reclamos
fundamentados en la Direccidn de Avallos y Catastros.

Dentro del término de treinta dias de recibido el reclamo, la Direccion de Avallos y Catastros
dictara resolucién motivada, la que se pondra en conocimiento del reclamante.

Art. 8.- Certificado Catastral. - A través de la Ventanilla Unica de Servicios Municipales, la
Direccién de Avallos conferira la Certificacion Catastral que contendra un resumen de datos de
la Ficha catastral, avallo de la propiedad, entre otros que fueren
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solicitados por los contribuyentes, se otorgara previa solicitud escrita y verificando que no
posea deudas pendientes con la municipalidad.

CAPITULO I

Art. 9.- NORMAS TECNICAS DE VALORACION

Se tomara en cuenta las Normas Técnicas para Catastro de Bienes Inmuebles Urbanos y
Rurales (MIDUVI), en los siguientes Articulos: 5,6,7,9,10,11,12,13 y 14 del Acuerdo Ministerial
29, Registro Oficial Suplemento 853 de 03-oct-2016.

Norma 1. Ambito de aplicacion.

Para calcular el valor o avalto de los bienes inmuebles ubicados en Otavalo, se aplicara la
presente norma técnica. Los datos e informacion valorativa formaran parte del sistema catastral
predial.

Norma 2. Definiciones

2.1 Se entendera como norma técnica valorativa, los conceptos, reglas y criterios que norman
y regulan el célculo o determinacién de la valoracién predial, constantes en el presente
documento.

2.2 El valor o avalto de los bienes inmuebles sera el que consta en el sistema catastral
predial, El valor o avaltio de mercado es el valor que un comprador estaria dispuesto a
pagar y que un vendedor estaria dispuesto a recibir por un bien inmueble, de contado,
considerando las condiciones de mercado.

2.3 Se denomina valores del suelo o terreno, de las construcciones y adicionales constructivos
al conjunto de valores y criterios técnicos establecidos en la presente norma valorativa que
servirdn de base para calcular los valores o avallos prediales.

Norma 3. Metodologia

3.1 Para el célculo o determinacion del avalio se tomard como referencia el valor de mercado,
obtenido mediante el método comparativo, producto de los estudios valorativos y en
concordancia con. las disposiciones legales vigentes.

3.2 Enlos casos en donde no existe o ha sido escasa la informacién de mercado de la
compra-venta de los bienes inmuebles, especialmente sobre lotes de terreno, seran
aplicados como referencia otros procedimientos que estan debidamente sustentados,
pudiendo ser éstos: Método de reposicién, método del potencial de desarrollo y método
comparativo.

3.3 El avalto de los predios estara conformado por el avalto del suelo, de las construcciones,
estos dos ultimos, en el caso de que existieran. La expresién matematica a utilizarse sera:
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Ap= Al + Ac

Donde:

Ap= Avallo del predio

Al= Avallo del lote

Ac= Avaluo de la construccién

Norma 4. Clasificacién del terreno o suelo

Para electos de su inclusidn en el catastro predial y conforme el COOTAD y de acuerdo a su
aprovechamiento el sucio se clasifica en:

4.1 Terreno urbano y de expansion urbana, es aquel que cuenta o tiene programadas vias,
redes de servicios e infraestructura publica y con ordenamiento urbanistico definido y
aprobado como tal por el PDOT vy otros instrumentos de planificacion.

4.2 Terreno rural, es aquel que por su condicién natural o ambiental: su vocacion agricola,
ganadera, forestal o de extraccion de recursos naturales; o, su interés paisajistico,
histérico-cultural, u otro especial, no puede ser incorporado en la categoria anterior.

Norma 5. Construcciones y adicionales constructivos

Se considerardn como construcciones dentro del catastro y de la valoracion predial, los
siguientes elementos:

5.1 Las edificaciones que estén construidos con cualquier tipo de elementos o0 materiales, sin
considerar el sido de su emplazamiento o implantacion, clase de suelo o uso destinado.

VALORACION DEL TERRENO O SUELO URBANO
Norma 6. Delimitacién del terreno o suelo urbano

Se sujetara al estudio realizado por la Direccién de Planificacién y aprobado por el Concejo
Municipal, mediante Ordenanza.

Norma 7. Delimitacidn de poligonos o areas de intervencidn valorativas ZONAS
HOMOGENEAS

Para determinar el valor base del terreno se definiran por zonas homogéneas que se
denominaran poligonos o areas de intervencion valorativas de acuerdo a la delimitacién del
suelo urbano, para lo cual se aplicaran los siguientes criterios y consideraciones:

7.1 Clasificacion del suelo: Se determinara si es suelo urbano o rural.
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7.2 Tipologia de las construcciones: Se considerara la categoria de acabados predominantes
del sector.

7.3 Servicios e infraestructura: Si tiene el sector agua potable, energia eléctrica, telefonia,
alcantarillado y el tipo de materiales predominantes que tienen las vias (asfaltado,
adoquinado, lastrado y tierra).

7.4 Estudios de desarrollo urbano: Los propuestos en el PDOT a mediano y a largo plazo. La
division del Cantdn Otavalo: En zona urbana y sus parroquias.

7.5 Circunstancias del mercado.
Los sectores o areas con valores del suelo homogéneos producto de los distintos usos.

7.6 Econdmico-Social.
Definido por circunstancias o hechos sociales que valorizan o deprimen el valor de mercado.

Norma 8. Estudios de mercado del suelo urbano

El valor de mercado, producto de los estudios correspondientes, servira de base para
determinar los valores de cada poligono o zona homogénea a aplicarse en los avallos de las
propiedades.

En el proceso de investigacion de los valores de mercado del suelo urbano se tomara en
cuenta la siguiente informacion:
8.1 Datos generales:

Precio y condiciones de venta.
Comparacién con inmuebles similares para equipararlos y corregir sus posibles
diferencias en valores.

8.2 Fuentes de informacién.

Para la recoleccidn de datos, las fuentes de informacién podran ser: transacciones, anuncios
y/o ofertas.

8.3 Transacciones. - Esta es la mejor fuente y mas segura porque tiene que ver con las
operaciones reales llevadas a cabo en la compra-venta de los inmuebles.
Sin embargo, debe entenderse que esta transaccién se ha dado libre y voluntariamente
por parte del comprador y el vendedor, sin estar obligados a la negociacién. Debe
descartarse la informacion producida cuando alguien que compra o vende ha tenido una
necesidad o urgencia, en razén de que en la operacién existe una distorsién del valor
comercial del bien.
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8.4 Anuncios y/u ofertas.

« Setomaré en cuenta la siguiente informacion:

« Avisos de periédicos o revistas especializadas, internet.

* Informacién de inmobiliarias.

+ Datos de bienes raices, empresas constructoras, y urbanizadoras.
* Avisos, carteles y vallas en el sector.

» Informacién de peritos evaluadores.

Norma 9. Determinacion de los valores unitarios
Para su aplicacion se considera dos formas o métodos: método directo y método indirecto.

9.1 Se llamara método directo cuando en el mercado inmobiliario se ha realizado una
transaccion en un tiempo menor a un afio. El valor unitario del m2 de terreno sera obtenido
mediante la divisidn entre el valor pagado sobre el area o superficie del lote.

9.2 Se llamara método indirecto cuando el producto de la investigacion de los anuncios y/u
ofertas del mercado inmobiliario se encuentran solares y se conoce sus valores de venta
proporcionado por los propietarios, para estos casos se aplicard entre un 20% a 30% de
porcentaje de rebaja del valor de solicitado, en consideracién de que normalmente el valor
referido esta por encima del precio de mercado, y se asumira este nuevo valor como de
transaccion final. Para obtener el valor del m2 de terreno, se aplicara el mismo
procedimiento sefialado en el parrafo anterior.

Con todos los datos obtenidos, se procedera a depurar la informacion para equipararla y
corregir las posibles diferencias de valor que puedan encontrarse en las diferentes fuentes de
informacion. Al considerar que normalmente la cantidad de datos de terreno normalmente no
son de gran magnitud, el valor unitario por m2 de terreno correspondera al promedio aritmético
obtenida en la etapa de la investigacion, valores que deberan compararse y establecerse para
los lotes.

Norma 10. Métodos complementarios de valoracion

Cuando en la investigacion valoran va existe informacién de transacciones o de anuncios y/u
ofertas de propiedades que a mas del terreno existe construccién o no se ha encontrado ningin
tipo de informacion, para obtener el valor del m2 de terreno podré aplicarse como métodos
complementarios los siguientes:

Método de reposicién, de potencial de desarrollo y de comparacion o de caracteristicas
similares.

10.1 Método de reposicion- EI método de reposicion o de costo tiene por objeto establecer el
avallio de las construcciones y otras mejoras adicionales en base a
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10.2

10.3

104

realizar la obra exactamente igual a la que se quiere valorar, depreciando por edad y
estado de mantenimiento.

En las transacciones realizadas en las cuales se conoce exactamente el valor de la
compra-venta, el valor del terreno correspondera a la diferencia entre el valor total del
inmueble restado el valor de la construccién calculada, es decir no se aplicara ningin
porcentaje de rebaja del valor. Para el caso de los anuncios y/u ofertas, previo a restar el
avallo de la construccion calculada, se aplicara entre un 20% a 30% de porcentaje de
rebaja al valor total de la propiedad.

En ambos casos, el valor unitario del m2 de terreno correspondera al resultado de la
division realizada entre el valor del terreno obtenido sobre los, m2 cuadrados del terreno
o lote de estudio.

La obtencion del valor de las construcciones sera conforme a las normas técnicas
contempladas en el presente documento y Ordenanza de Valoracion vigente.

Precio de la construccion (Pe). - Se considerara el valor de las tipologias constructivas
establecidas en la presente norma técnica valorativa.

Coeficiente de ocupacién del suelo (COS), - Se considerara el coeficiente establecido en
la regulacion urbana vigente para el sector.

Método de Comparacion. - En el caso de no disponer un precio en determinada Area de
intervencion, se establecera valores por comparacion con poligonos de similares
caracteristicas y se aplicara segun el caso, factores de correccién del valor que pueden
ser por topografia, obras de infraestructura, potencialidad del suelo.

Norma 11. Valores del suelo o terreno

Los valores del suelo estaran sustentados por el siguiente orden: valores en poligonos o Zonas
y valores en lote.

11.1 Valores en poligono o Zonas. - En cada poligono se establecera un valor basico

referencial del m2 del suelo urbano y sera aplicable al lote definido en cada uno de
éstas.

11.2 Valor en lote. - Es el valor, corregido por los coeficientes que puedan aplicarse de

acuerdo a las caracteristicas que presenta cada lote. Este valor servira de base para el
célculo del avallo del lote.

A partir de la identificacion del valor en Zona, se procederd a valorar los lotes de terreno,
utilizando factores de correccién o de ajuste para la individualizacién del valor de cada
uno de acuerdo a sus caracteristicas fisicas, comparadas con el Lote del poligono o
zona
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11.3 Investigacién de la infraestructura predominante relacionado a los servicios como agua
potable, alcantarillado, energia eléctrica, etc. y caracteristicas de las vias en cuanto tiene
gue ver con los materiales (asfaltado, adoquinado, lastrado, empedrado y tierra).

| 1.4 Investigacién de precios de mercado del suelo considerando la oferta y la demanda. En lo
posible se debera poner énfasis en obtener el precio de mercado de los lotes tipos que
se establezcan para cada poligono.

Norma 12. Graficacién de poligonos o Zonas Homogéneas

La linea de delimitacién de los poligonos pasara por los linderos de los lotes, ejes de calles y
ejes de quebradas. En el caso en que las quebradas consten en los archivos catastrales como
predios, se tomara en cuenta esta condicion para la delimitacién de los poligonos
correspondientes.

Art. 10.- VALOR DE LA PROPIEDAD URBANA. - Esta compuesto por el valor del terreno y el de
valor de la construccion.

a) VALOR DEL TERRENO.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de
los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion, con este
proposito y de conformidad al Art. 502 del COOTAD, el Concejo Municipal aprobard mediante
Ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor del
terreno por los aspectos geométricos, topogréficos, accesibilidad a determinados servicios,
como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la valoracién de
las edificaciones.

Se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado que permite establecer
ejes comerciales y/o sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas. Sobre estos
ejes y sectores homogéneos se realiza la investigacion de precios de venta de los inmuebles,
informacién que mediante un proceso de comparacién en condiciones similares u
homogéneas y de varias fuentes, seran la base para la elaboracion del plano del valor de la
tierra.

AREA URBANA DE OTAVALO:
Eje Turistico: (Verde) $ 600

+ Calle Bolivar: desde la Piedrahita hasta la calle Quiroga.

» Calle Sucre: desde la Garcia Moreno hasta la calle Quiroga.
* Calle Garcia Moreno: desde la Bolivar hasta la Sucre.

+ Calle Juan Montalvo: desde la Bolivar hasta la Sucre.

* Avenida Abdén Calderén: desde la Bolivar hasta la Sucre.

+ Calle Colén: desde la Bolivar hasta la Sucre.

» Calle Morales: desde la Bolivar hasta la Sucre.
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+ Calle Salinas: desde la Bolivar hasta la Modesto Jaramillo.
+ Calle Quiroga: desde la Bolivar hasta la Modesto Jaramillo.
» Calle Modesto Jaramillo: desde la Salinas hasta la Quiroga.

Eje Comercial 1: (Turqueza) $ 500

» Calle Roca: desde la calle Piedrahita hasta la Calle Quiroga.

Calle Sucre: desde la Piedrahita hasta la Garcia Moreno.

Calle Garcia Moreno: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.

Calle Juan Montalvo: desde la Roca hasta la Bolivar y desde la Sucre hasta la M. Jaramillo.
Avenida Abdén Calderén: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.

Calle Colon: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.

Calle Morales: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.

Calle Salinas: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.

Calle Quiroga: desde la calle Roca hasta la calle Bolivar.

Eje Comercial 2: (Rojo) $ 400

+ Calle Atahualpa: desde la calle Olmedo hasta la Collahuazo.

* Calle Roca: desde la Olmedo hasta la Piedrahita y desde la Quiroga a la Av. Quito.

+ Calle Bolivar: desde la Mejia hasta la Piedrahita y desde la Quiroga hasta la Av. Quito.

+ Calle Sucre: desde la Olmedo hasta la Piedrahita y desde la Quiroga hasta la Av. Quito.

+ Calle Garcia Moreno: entre la Atahualpa y Roca y desde la Sucre hasta la Modesto Jaramillo.
» Calle Juan Montalvo: entre la Atahualpa y Roca.

+ Avenida Abdon Calderdn: entre la Atahualpa y Roca y desde la Sucre hasta la 3 1 de Octubre.
+ Calle Coldn: entre calle Atahualpa y calle Roca y desde la Sucre hasta la Modesto Jaramillo.

+ Calle Morales: entre calle Atahualpa y calle Roca y desde la Sucre hasta la Modesto Jaramillo.
+ Calle Salinas: entre calle Atahualpa y calle Roca.

+ Calle Quiroga: entre calle Atahualpa y Roca,

* Av. Quito: entre calle Atahualpa y Sucre.

+ Calle Modesto Jaramillo: entre calle Garcia Moreno y Calle Quiroga.

Eje Comercial 3: (Amarillo)$ 300

* Calle Roca: desde la Av. Quito hasta el Redondel.

+ Calle Bolivar: desde la Av. Quito hasta el Redondel.

+ Calle Sucre: desde la Av. Quito hasta la Estados Unidos.

* Calle 3 1 de Octubre: desde la calle Juan Montalvo hasta la Panamericana.
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+ Calle Colon: entre Modesto Jaramillo y 3 | de Octubre.

+ Calle Morales: entre Modesto Jaramillo y 31 de Octubre.
+ Calle Salinas: entre Modesto Jaramillo y 3 1 de Octubre.
+ Pasaje Saona: entre Modesto Jaramillo y 31 de Octubre.
» Calle Quiroga: entre Modesto Jaramillo y 31 de Octubre.
* Av. Quito: entre la calle Sucre y calle 31 de Octubre.

+ Calle Estados Unidos: entre calle Sucre y calle Bolivar.

» Neptali Ord6fiez desde la Atahualpa hasta la Sucre.

» Piedrahita: entre Sucre y Rio Tejar

Eje Comercial 4: (Fucsia) $ 200

* Av. Juan de Albarracin: entre calle Av. Atahualpa - Hernando de Paredes.

* Hernando de Paredes: entre Juan de Albarracin y Sebastian Manrique.

* Sebastian Manrique: entre la Hernando de Paredes y Francisco de Araujo.

+ Ay, Alfonso Cisneros: entre la Panamericana y Atahualpa.

+ Calle de los Saranes: entre calle de los Corazas y calle del Yamor.

» Calle Pedro Hernandez de la Reina: entre Panamericana y Francisco de Araujo.

+ La Panamericana: entre calle Carlos Ubidia Albuja y Segundo J. Castro, desde la Dr. He ras
hasta la Pedro Alarcéon; y desde la Bolivar hasta la quebrada Magdalena.

» Calle Virgilio Chavez: entre Av. Juan de Albarracin y Calle César Davila.

+ Calle Manuel Andrade: entre Panamericana y Segundo Pinto.

+ Calle Los Corazas: entre el Rio Machangara y la José Prado.

+ José Prado: entre los Corazas y Luis Chavez Guerrero

» Calle Abddn Calderén: entre 31 de Octubre y Av. Luis Cisneros.

+ Atahualpa: entre la Collahuazo y José M. Troya.

* Via Selva Alegre: entre Panamericana y Gral. Miguel de Jijon,

Eje Comercial 5: (Verde oscuro) S 150

* Calle Segundo Castro: desde la Panamericana hasta la Luis F. Cisneros.

» Calle Luis Cisneros: desde la Panamericana hasta la Morales.

+ Calle Dr. Heras: desde la Panamericana hasta el Rio El Tejar.

+ Panamericana: entre la Segundo Castro y Dr. Heras; desde la Pedro Alarcén hasta la Bolivar.
* Via Selva Alegre: entre Gral. Miguel de Jijon y via a Cotana.

* Calle Pedro Pérez: entre Panamericana y Pasaje 2.

» Calle Esteban Peralta entre via Selva Alegre y Calle Maria Pijal

Eje Comercial 6: (Verde Claro) $ 80

+ Calle Pedro Alarcén: entre Panamericana y calle 4.
+ Calle Valle del Tambo: entre Pedro Alarcon y Jorge Icaza.
* Calle Principal de la Urbanizacién Jacinto Collahuazo IV Etapa
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Valor por Sectores Homogéneos:

*  Sector I (rojo) S 400
*  Sector 2 (azul oscuro) $ 300
*  Sector 3 (azul) $ 200
*  Sector 4 (verde) $ 150
e Sector 5 (café) $ 100
*  Sector 6 (naranja) S. 80
*  Sector 7 (amarillo) S 40

CENTROS POBLADOS

Dentro del Centro poblado de las Parroquias igualmente se ha tomado en consideracion el uso,
ocupacion del suelo, consolidacién de los sectores y el andlisis cuantitativo de la informacién
catastral basados en la infraestructura basica, infraestructura complementaria, servicios
urbanos municipales y condiciones de funcionamiento urbano; ademas de la comercializacion
de los predios con un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u
homogéneas.
En la parroquia EUGENIO ESPEJO:
Eje Comercial 1: $ 60
*  Via Panamericana: entre Calle Abdén Calderén y Calle Jaime Roidos.
Eje Comercial 2: $40

* Via Panamericana; entre Calle Jaime Roidos y Calle G. Eje
Comercial 3: $30

+ Calle Bolivar: entre Abdon Calderon y Calle s/n.

Valor por Sector Homogéneo:

* Sector 1 (rojo) $30
*  Sector 2 (azul) $25
+ Sector 3 (Verde) $20

En la parroquia GONZALEZ SUAREZ: Valor
por Sector Homogéneo:
* Sector 1 (rojo) $30

»  Sector 2 (azul) $25
*  Sector 3 (verde) $20
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« Sector 4 (naranja) $15
En la parroquia SAN JUAN DE ILUMAN:
Eje Comercial 1: $35

+ Calle Simon Bolivar: entre calle Eugenio Espejo e Intifian. Valor

por Sector Homogéneo:

« Sector 1 (rojo) $30
e Sector 2 (azul) $25
« Sector 3 (verde) $20

En la parroquia MIGUEL EGAS CABEZAS: Valor

por Sector Homogéneo:

» Sector 1 (rojo) $30
« Sector 2 (azul) $25
* Sector 3 (verde) $20

En la parroquia SAN RAI A EL:

Valor por Sector Homogéneo:

* Sector | (rojo) $30
* Sector 2 (azul) $25
+ Sector 3 (verde) $20
* Sector 4 (naranja) $15

En la parroquia SAN PABLO DEL LAGO:
Eje Comercial 1: $40

+ Calle Sucre: entre Eloy Al faro y Juan Montalvo.
* Tramo de vias que circunvalan al parque principal.

Eje Comercial 2: $ 30
» Calle Sucre: entre Eloy Alfaro y 21 de Noviembre.

Valor por Sector Homogéneo:
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« Sector 1 (rojo) $30
« Sector 2 (azul) $25
« Sector 3 (verde) $20
e Sector 4 (naranja) $15

En la parroquia SAN JOSE DE QUICHINCHE:
Eje Comercial 1: $35

» Calle Quito: entre la calle Bolivar y calle 12 de Octubre.
» Calle Simon Bolivar: entre la calle Isaac Barrera y calle 12 de Octubre.
« Tramo de vias que circunvalan al parque principal.

Valor por Sector Homogéneo:

« Sector 1 (rojo) $30
* Sector 2 (azul) $25
«  Sector 3 (verde) $20

En la parroquia SELVA ALEGRE: Valor

por Sector Homogéneo:

« SECTOR1 $15

+ SECTOR2 $10
En la parroquia SAN PEDRO DE PAL AQUI:
Valor por Sector Homogéneo:

+ SECTOR1 $15
+ SECTOR 2 $10

FACTORES QUE AFECTAN AL VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Para determinar el valor individual del terreno, al valor que consta en el plano del valor por ejes y/o
sectores homogéneos, se aplica los siguientes factores:

Indicador Limite Factorial Limite Factorial
Inferior Superior
1 Caracteristicas del suelo O3 1-0
2 Topografia 93 1.0
3 Relacioén frente/fondo O 1.0
4 Forma del terreno O, 1.0
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5 Superficie del terreno O, 1.0
6 Localizacién en la manzana O L —————— 1.10
7 Infraestructura basica B8 10
8 Vialidad B8 1.0
9 Infraestructura complementaria .93.........ccccccoeviiiiiiiiee e, 1.0

La méaxima afectacion individual que puede darse a un predio por las caracteristicas o
condiciones desfavorables, partiendo del valor del sector o eje. es de hasta el 68 %.

El valor del terreno por sectores es el valor 6ptimo, superado Unicamente cuando los
coeficientes constan sobre la unidad, como es el caso de lotes esquineros 0 manzaneros.

DETALLE DE FACTORES Y COEFICIENTES DE AFECTACION AL VALOR

DEL PREDIO

1- Caracteristicas del suelo Coeficiente
Seco 1.0
Inundable 0.93
Humedo 0.95
Cenagoso 0.93

2.- Topografia Coeficiente
A nivel 1.10
Sobre nivel 0.90
Bajo nivel 0.70
Accidentado 0.98
Escalpado hacia arriba 0.95
Escalpado hacia abajo 0.95

En sectores considerados como exclusivos, para la aplicacién del factor topografia debera
existir un sustento técnico debidamente fundamentado ya que no siempre éste demerita el
valor del suelo, en ciertos casos puede ser un valor agregado por el factor vista o aireacion

natural.

3.- Forma Coeficiente
Regular 1.00
Irregular 0.97

Muy Irregular 0.80
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4.- Localizador 1 en la manzana Coeficiente
Esquinero 1.20
Manzanero 1.10
En cabecera 1,10
Intermedio 0.95
En Pasaje 0.97
Interior 0.85
5.- Infraestructura béasica Coeficiente
Agua potable .96 1.00
Alcantarillado .96 1.00
Energia Eléctrica .96 1.00
6.- Vialidad Coeficiente
Adoquin 1.00
Asfalto 1.10
Piedra 0.95
Lastre 0.92
Tierra 0.85
7.- Infraestructura complementaria y servicios Coeficiente
Aceras .93 1.0
Bordillos .95 1.0
Teléfono .98 1.0
Recoleccion de basura .93 1.0
Aseo de calles .95 1.0

8.- Formula del valor del suelo individual:

VIP= S x Vsh x Fa

Fa= CoCS x CoT x CoFF x CoFo x CoS x CoL x ColB x CoV x CoiBC
Donde:

 VIP= Valor Individual del predio

« Fa= Factor de afectacion

« S= Superficie del predio

*+  Vsh= Valor del sector homogéneo o eje

e CoCSs= Coeficiente de caracteristicas del suelo

« CoT= Coeficiente de topografia

e CoFF= Coeficiente de relacion frente fondo

e CoFo= Coeficiente de forma
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+ CoS= Coeficiente de superficie

+ ColL= Coeficiente de localizacién

+ ColB= Coeficiente de infraestructura béasica

+ CoVv= Coeficiente de Vialidad

+ ColBC= Coeficiente de infraestructura basica complementaria y servicios

b) VALOR DE EDIFICACIONES

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, simulando presupuestos de obra a costos actualizados en las que constaran:

* Indicadores de caracter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de
conservacion, reparaciones y nimero de pisos.

+ De su estructura: columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta.

+ De acabados: revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados,
cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet.

* Eninstalaciones: sanitarias, bafios y eléctricas.

+ Otras inversiones: sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire
acondicionado, sistema y redes de seguridad, piscinas, cerramientos, vias y caminos e
instalaciones deportivas.

Para la aplicacion del método de reposicién y establecer los parametros especificos de calculo,
a cada indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacién, a los que se les
asignaran los indices de participacion. Ademas, se define la constante ele correlacién de la
unidad de valor en base al volumen de obra, de acuerdo al cuadro adjunto:

CONSTANTE
COEFICIENTE
Descripcién UN PISO MAS DE DOS PISOS
Ciudad 33.000 32.000
Parroquias 33.000 32.000

Area Rural 23.000 22.000



22 - Jueves 15 de marzo de 2018 Edicién Especial N° 352 - Registro Oficial

QCE00 ST ur 00 ouRg
900 U e g
g s e e auam

oN

sourg

ogca U - APRUAWOD)
gt}

oo T cereres SN

sendy zieun)

Dmn_sﬁ saNrseErAEIRET A a mmmuw.):_num
SendyIuEeD

...iomu_mu
o204

06010

O pawsan raEranmaT BrvasramTaEawsr s nraEEny vM:..—“J_d
ON

SOLIBJIIRS

SANOCIIVTVLENI

KA | nopeIpY 0y

00050
Clee’l

0E6iT

w6107
00000

PRTL0

0LTrl

SSL00

0s1TG

20108 §

erreranaanaees Arreeae e DIUAWR)) rIopEYy
......... :............_,........‘._.........mﬂ—_ﬂ—GE._mE

.......................... e T

...................... S ORI

P Siserrberinnans o,

_...:..:. ..._:......_....:.. OIEWA) TR
...... e ST R e T
..................... T
eres s shnrsenae et n e s 40 LIAPERY
...... e AT ON]

SOSL] 3D GUBIINSIANY

SOQVEVOY
upPBYIPF 03Ny

089%°0

RTer 0

20050
8LV 0

ORSF 0

(080

CLTY0

16801

SIFLT

0wl

S8OEC

J0PRY

........... .C........_.....-..........«.,..ﬂ._m.uﬂmnﬁ

......................... e PR

reraaas MrvhbregesesasrsttantiaannTaadiyy 0333._m

S erEE A aaaAEeas e e ._.:___..._.m._u_.__mz

T R “pyRD)

1
...... ) RIIPEN
[ s ST _..ch.._ﬂ.l___u—

.................... ..r........-:........mﬂ,—c—_ﬁﬁ
Setravrmasnienrann “rans ..cgﬁEhdc =_\Um—.ﬁﬂ.mo:
-...-....u...:..-.:....u.....:.'....a..n_ﬂ@.F OZ

FRISELT A SEUMNR)

YNVEH NOID VIIIAT 40 JO'TVA THd 01N0TYD "1 ViVd NOIDISOdHY Id SHIOLIVA



Registro Oficial - Edicion Especial N° 352 Jueves 15 de marzo de 2018 - 23

0rese
01910
Az

0

09RO
08290

OP6s'0

61540
090
0or0
ELOED

LESIO

ZARRY,

........... e pyL BRI

............. Unwony viapry

........................... eTeauan BN

sopequIny,

.......: R e pLiagn),

.......... e g Rk AIguiR)Y

....... M

................... : ..j.....:..m..:n: ON

SELHI

........ e SOuY ap +

........................ S sogRy QITenD)

...... AR AR r e e iy san mﬂ_k:wm m.ﬂEr_,..

SouBRg-3a(]

....:1:I........-......_.c....”...Q_“_.o.Mm

un

......a.:m...............C_..._ﬁm—
O1pay

orero
09TLY
S6LY°0

LSBT

(121,94
06190
086z 1)
OLEF'[
0Tre0
Z0sH0

0rZr'l

08tL0

......... i 1290
.................. T gy C8H10
S, T . enpal 170

DU RULY UZTF0
.......... ..:.....T......,..‘.‘I..........,....ﬁ_r___.nm ﬂHU—JﬂE ,—nNM “.O
................................. ey PO 0
FrrraaE s e a sy _n_ﬁ._gHGU awu—U—J.mE Dﬂ—ﬂ.c

TTTAUMON RESLO

JOLIRIU] OJUBNUTSIADY 0

Perasnasaaans Bavraavesmaasiaatoaaanns D—Jﬂﬂ_:q- cu_._n_—._.un-ru
Brrrsmsrsacariaaaa PN L T G_."u.—_.;{. :h-@.c
...................... _.............................._.w_n.._ﬂr—.. .—w.ﬁ_—o

UUSSRIG 7 UDIQR], 1949 4]

e pana 810

..‘...3,......f....—.h:m&/ 87SL0

fraeenaiaa s SrdrarTarraaenne .;....:...,..,.ﬂ.:w.ﬁl 0

Srarranes 2T vsop[rg

P a1 a0 BDAADE

e UBRT 30 BPAADY

................ e puL] RIAPRA
.......... i_wmm.u
,..l..:..sf...:::_:....ﬂ__«.:.::.u rlapuy
e Carraiiaanas LAY

GﬁﬂE.:q_ :@m_E.EI

ON

SosIJ auy

....... .ﬁﬂwr_ zpey
et Chrrranesaaisetitanriias ﬂ._h_ﬂmv
Cedreaiearraae beeraens n__\.__..ﬁ.uU TISPRI
EEEE T R L LT L T T T, :...E—ﬂ_m

............ e oDy mﬂm_Ehcm._

IE T TR T . .....um.....-..no............Q.H._ﬁwm OZ

seuape)) A sedip



24 - Jueves 15 de marzo de 2018 Edicion Especial N° 352 - Registro Oficial

£918%0
o180
0TTF
EAl
016470
L5999
(at90
01SL°0
G605C

001%'0

98090
A
089990
OF0F'0
08Zy'0
CIRE0

0e370

e OIIGE T 1 SOWO(]

e L LR R

“ gunAad

eriisae e Uz

e EpRUPIA B2,
,EEQUEP—L
S —

- olanzy

S palUIRIaY) RSOP(RY

s IR BSOP[RY

T U A PUAY

I .........:.............._.u_._.m-__r—..cz

w2

e pHIRIUIG BIGLY

..................":.‘.:.:.:.EGuEﬂU.D.EE

warn

arvmrnLasarnresyes ...Z..ﬁﬂm_ﬂ:..-ﬁ—_—u
e ARLE Rl AR LR 11 1A )

R ARLASEREEe ST -3 1 ] |

.

“OILI))-BUALY

EORY G

9W0ro
Lo
SO0ET
Sa0lt
6011

o
0Lelo
BLILD

CIPRG

LESLT
Pee0
09el’l
9L
¥
SLe

SET

T T T LRI TR PEEEE LR

OpRIesD
R ———

b AR BSOP]RY

seErdianesy

ST RCRARRAR (1| [\ R
S g R

AR N TR

TR,

S Y AIALY

e UG RIAPERN

rrnrereramnan wrnrare e TR . r..1-¢.;c-....-ﬂ=_m!._ .—m._u._-!.J.E

crestemrerarrans ..,:................9:9_._OZ

J0LIXT AYUIRELSIANY

............. “esees RUIUEIIOY (PR O BIpRld

:........1...:...I..........................Oﬁﬁ_&_.—_ﬂmu

dressarnan

s gppU DIy
S e R ~ v
et e IR BSODRY
e e O BSOP[EQ

rarrrrert s, e CROUER

pa0o
16800
1so¥ o

]

H0L0
0e170
0E1€9
10L5°G
188F°0
0040
OFI80
0899°1
GBeL0

SBet

LEGLO

................._....Z.Qan—Emm ﬂ@w_Ehom

s padorory ugERILIOH

............-..:QUNEH{ E%W_E._DE
LT erre u_.._u—..—nOZ
RIA[EIST

0 qUAR, )01

< arballeq

B P ..._s_%P

e agOpY

rasriamans ...:.....:........Z.._.AZ.‘..N._UQ_Q—
O AN everaeerae _.c

fipe]

B :u:&.c_ﬂ

UL RIAPR

......... LS TR T L S R .=—“—=._ HVU ﬁ.ﬂoﬂﬁz

. .............::,...eﬁﬁ.q__n_cmmsu:

anawaaFdEEELLY .l.!-na.-..-”ntn-t._..-.-.-,..‘Muuu.w.— Qz
!
Ipamg



Registro Oficial - Edicion Especial N° 352 Jueves 15 de marzo de 2018 - 25

t681°0
160F0)

0

906
00£0°0
1ee)
0C980
A
FETH' 1
100
BFRLD

0

vRLE0
OLTID
{8010

S918°0

..... P G BIODRI
.................. R TTT,
et reriaeea e e auan ON

SRUBIIIA

N e U 1oL,

.............................. BI[RIA RIOPRIA

rreieaeea, R RRRER T T T

:............. S

O,
.......................................... cury
S

et reateeaareee e e raaaeng, UE.U:.GZ

SElIA]

...:...,..:..........._...J...:ﬁ?.....-..Qw\u._..m_..ur.—._

sereneansasroen _GIpq_nm

st
FLSE0
E2900
01L0Q
osG 0
10800
(AHRY
SP00°0
AL
BevI0

Si00

o

........................................... opeiduregy
....... e DRI
e s enupI) PSOpRE
e ATy BSOPEE]

........... .Y_GE_SE_ﬂE

P . oW
[ [ aireiae arees e i aanaieaan. [OWLIE
L RN GIIEN

B 1= TTE g B TETAY

......... S L BrIDERY

....... .\..Eu: ON

BII[EIS] OUAMUTISIASY

............. e RGN OIS,
......... T RJUSWIBLI0) GIILPRT O TPt
crtEaT TR RS a R RN P N T T T .;A..—mc.ﬁE—.:{

B ieeaarasseaaaaeaainas P T IR Dﬁﬂ:u._nh_—u.z.u

08810

08120
anesn
okl |

060t

G800
|5Z0°0
6%0°0

$381°0

........................... oY
................... e ON]

SEUR)UIA 1N))

...................... .,....:C_\._EOU -a.—mUﬂE
.................. ....:.:ﬂ_._:_u_._.:m,m_ Qﬂxﬂﬁ.__wm
.................. Fridrrraaan ..v.-........:._.—M_I

....... Sewrreees s R HIORILNON

[

reesoaual L oN

elRIqa)

LR T FI TR

e opupE
.......Y‘.q,.:.-..”-..-....:.qov..p..ﬂﬂ_h_ ._.w-._ﬁ—umz

drararraresaaan R T PR LI .‘.qgﬂu

[ oAty



26 - Jueves 15 de marzo de 2018 Edicion Especial N° 352 - Registro Oficial

06T
eI
LY EI

0LLT0

Oriy'o

0t5e 0

QLAY J0L
.................. s pR RIIPRI

P AR, o RIAPRI-OLAIY

..:.:-.I.f:..v..L.....—..;m...-I.o..uﬂ—ﬂﬂ_—ﬂam

.............._...u......:....:..-....O_C_E:m{

.............. sespmsnanes s L BIADRIA

ST
07880
¥TFF0

0

FeF0'0

P onmn]y
............................ s Rl RIIPRIA

e Y BIAPRRY

Greseieeanian . : srmesericnn iy

ON

51380[)

................... . :_,ﬁ.u._.—g.w.:.u.ﬂ. Om__nm_u..ﬁl_. 0 ﬂ.—ﬂuﬂmﬁ—

96780

TP BIIN RISPUIY

BbbesrirrasrasrasiaaEieTann s .........m-.‘ﬁ__wm.m.ﬂ_._ﬂm

...... P e T f-”.,....,..:....... Q_.—m_-ﬂ..__._ﬁ_q

......:..::.::...................m_.._nf .m._mw_ﬂu_a

RO a,...:l.:,.*.:.,.Ewu
-]

e ram A AR B R R :.—\._EOU

eiape



Registro Oficial - Edicion Especial N° 352 Jueves 15 de marzo de 2018 - 27

MODIFICACION DEL VALOR DE LA EDIFICACION POR EL ESTADO DE
CONSERVACION

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion
de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida Gtil de los materiales de
construccion de la estructura del edificio. Se afectar4 ademas con los factores del estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de: estable, a
reparar y obsoleto.

Estable A Reparar Total Deterioro
0.95 0.75 0,00

Para proceder al célculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los
siguientes criterios:

* Valor por m2 de la edificacién = Sumatoria de factores de:

Participacion por rubro x constante de correlacion del valor de 25 para i piso y 24 para 2 0 mas
pisos x factor de depreciacion x factor de estado de conservacion.

* Valor total de la edificacién - Valor del m2 de la edificacion x la superficie.

CAPITULO Il
Art 11.- VALOR DE LA PROPIEDAD RURAL

Los predios airales seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de valor del suelo,
valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en el Art. 516 del Cédigo Orgénico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion.

Para establecer el valor de la propiedad se tomaran en cuenta los siguientes aspectos:
a) Valor de terrenos rurales

Se establece sobre la informacién de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la
infraestructura complementaria, comunicacién, transporte y servicios municipales, informacion
gue cuantificada mediante procedimientos estadisticos permitira definir la estructura del territorio
rural y establecer sectores debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el andlisis de las caracteristicas del uso actual y su valoracién, uso
potencial del suelo, la calidad del suelo deducida mediante andlisis de laboratorio sobre: textura
de la capa arable (capa mas rica en nutrientes para las plantas), nivel de fertilidad (Cantidad
de nutrientes en el suelo). Ph (regula el grado de solubilidad de los minerales para la absorcién
de las plantas), salinidad (cantidad de sales minerales en el
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suelo), capacidad de intercambio catiénico (capacidad de arcilla y materia organica),
contenido de materia organica (cantidad de humus), profundidad efectiva del perfil
(espacio en que las raices de las plantas comunes pueden penetrar sin mayor obstaculo),
apreciacion textural del suelo (textura fina o gruesa del suelo), drenaje (capacidad de
evacuar el agua), relieve (topografia del suelo), erosion (desgaste del suelo),

indice climéatico (clima o temperatura del ambiente) y exposicion solar (clima del ambiente),
resultados con los que permite establecer la clasificacion agrolégica que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada permiten el planteamiento de sectores homogéneos de cada
una de las &reas rurales. Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las
parcelas o solares, informacion que, mediante un proceso de comparaciéon de precios de
condiciones similares u homogéneas, seran la base para la elaboracién del plano del valor de
la tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores homogéneos; expresado en el
cuadro siguiente:

VALOR PROMEDIO $/Ha.

SECTOR  |CALIDAD [CALIDAD [CALIDAD |CALIDAD  [CALIDAD |[CALIDAD |CALIDAD |CALIDAD
HOMOG DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL DEL
ENEO SUELO1 |SUELO2 [SUELO3 |SUELO4 |[SUELO5 |SUELO6 |SUELO7 |SUELOB8
SH 3.1 |132.000 |18.800 |100.000 |86.000 72.000 |56.000 |42.400 |25.000
SH 3.2 |79.167 |70.833 |60.000 |51.667 43.333 [33.333 |25.000 |15.000
SH 4.3 45.968 |41.129 |34.839 30.000 25.161 |19.355 |14.513 |8.710
SH 4.4 5.363 4.798 |4.063 3.500 2935 |2.258 1.694 1.016
SH6.4 1.900 1.700 |1.440 1.240 1.040 800 600 360
SH7.5 633 567 480 413 347 267 200 120

Al valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la normativa de
valoracion individual de la propiedad rural, seré afectado por los siguientes factores de

aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos:

* Geométricos; Localizacion, forma, superficie,

» Topograficos; plana, pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte.

+ Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional.

» Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura,
fluvial, férrea,

+ Calidad del Suelo, de acuerdo al andlisis de laboratorio se definiran en su orden desde la
primera como la de mejores condiciones hasta la octava que seria la de peores
condiciones. Servicios basicos; electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado,
teléfono, transporte; como se indica en el siguiente cuadro:
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CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES. 1.-
GEOMETRICOS:

11. Forma del predio Coeficiente
* Regular 1.00

» lrregular 0.99

*  Muy irregular 0.93

1.2. Poblaciones cercanas Coeficientes
+ Capital provincial 1.00

*  Cabecera cantonal 1.00

»  Cabecera parroquial 0.97

* Asentamiento urbanos 0.96

1.3, SUPErfiCiC i 2.26 a 0.65
e 0.0001 a 0.0500

e 0.0501 a 0.1000

e 01001 a 0.1500

e 01501 a 0.2000

e 02001 a 0.2500

e 02501 a 0.5000

e 05001 a 1.0000

« 1.0001 a 5.0000

« 50001 a 10.0000
+ 10.0001 a 20.0000
+ 20,0001 a 50.0000
+ 50.0001 a 100.0000
+ 100.0001 a 500.0000
+ +de 500.0001

2.- Topogréaficos Coeficientes
*  Plana 110
* Pendiente leve 0.985
* Pendiente media 0.970
* Pendiente fuerte 0.960
3.- Accesos y vias de comunicacion Coeficientes
*  Primer orden 1.20
*  Segundo orden 0.987
e Tercer orden 0.975
* Herradura 0.942
e Fluvial 0.953
* Lineaférrea 0.964

* Notiene 0.930
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4.- CALIDAD DEL SUELO

4.1.- Tipo de riesgos Coeficientes
* Deslaves 0.70
e Hundimientos 0.70
* Volcanico 0.70
« Contaminacién 0.70
* Heladas 0.85
* Inundaciones 0.70
* Vientos 0.70
+ Ninguna 1.10
4.2- EROSION Coeficientes
« Leve 0.985
*  Moderada 0.970
* Severa 0.960
4.3.- DRENAJE Coeficientes
*  Excesivo 0.960
*  Moderado 0.980
* Maldrenado 0.960
* Biendrenado 1.000
4.4.- RIEGO Coeficientes
*  Permanente 1.500
* Parcial 1.200
e QOcasional 0.973
* Notiene 0.960
5.- Servicios basicos Coeficientes
e 5Indicadores 1.200
* 4 Indicadores 1.100
* 3 Indicadores 1.000
« 2 Indicadores 0.965
e 1 Indicador 0.953
* 0 Indicadores 0.942

Las particularidades fisicas de cada terreno de acuerdo a su implantacion en el area rural, en la
realidad dan la posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que
representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su valoracion
individual.
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Por lo que el valor comercial individual del terreno esta dado: por el valor Hectarea de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra, multiplicado por el factor de afectacion
de; calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la superficie
del predio para obtener el valor comercial individual. Para proceder al calculo individual del valor
del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x
factores de afectacién de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno rural VI =
S xVsh x Fa
« Fa=CoGeo x CoT x CoAR x CoAVC x CoCS x CoSB

Donde:

* VI =Valor individual del terreno

* S = Superficie del terreno

* Fa = Factor de afectacion

* Vsh = Valor de sector homogéneo

* CoGeo = Coeficientes geométricos

* CoT = Coeficiente de topografia

* CoAR = Coeficiente de accesibilidad al riego

*+ CoAVC = Coeficiente de accesibilidad a vias de comunicacion
+ CoCS = Coeficiente de calidad del suelo

+ CoSB = Coeficiente de accesibilidad servicios béasicos

Para proceder al célculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes
criterios: Valor de terreno = Valor base x factores de afectacién de aumento o reduccion x
Superficie.

CENTROS POBLADOS RURALES.

Dentro del Centro poblado de las Parroquias igualmente se ha tomado en consideracion el uso,
ocupacion del suelo, consolidacion de los sectores y el analisis cuantitativo de la informacion
catastral basados en la infraestructura basica, infraestructura complementaria, servicios urbanos
municipales y condiciones de funcionamiento urbano; ademas de la comercializacién de los
predios con un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas en
un 20% en el sector homogéneo 1y el 10% en los demas sectores.
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ACTUALIZACION DE SECTORES HOMOGENEOS

SECTOR HOMOGENEO DE |SECTOR PARROQUIA

VALOR_BIENIO 2018_.2019

3.1 PUERTO ALEGRE EUGENIO ESPEJO

3.1 CALPAQUI BAJO EUGENIO ESPEJO

3.1 CHUCHUQUI EUGENIO ESPEJO

3.1 CHUCHUQUI EUGENIO ESPEJO

3.1 CUARUBURO EUGENIO ESPEJO

3.1 SAN MIGUEL BAJO SAN RAFAEL

3.1 CUATRO ESQUINAS SAN RAFAEL

3.1 PILCHIBUELA SAN RAFAEL

3.1 HUAYCO PUNGO SAN RAF.AEL

3.1 TOCARON BAJO SAN RAFAEL

3.1 INTY HUAYCO PUNGO SAN RAFAEL

3.1 PASTAVI ALTO SAN JOSE DE
QUICHINCHE

3.1 PORVENIR SAN JOSE DE
QUICHINCHE

3.1 SANTA CLARA SAN JOSE DE
QUICHINCHE

3.1 SAN VICENTE SAN JOSE DE
QUICHINCHE

3.1 CARABUELA SAN JUAN DE ILUMAN

3.1 CENTRAL SAN" JUAN DE ILUMAN

3.1 HUALPO SAN JUAN DE ILUMAN

3.1 PINSAQUI SAN JUAN DE ILUMAN

3.1 SAN LUIS DE AGUALONGO SAN JUAN DE ILUMAN

3.1 CONDOR MIRADOR SAN JUAN DE ILUMAN

3.1

ANGEL PAMBA

SAN JUAN DE ILUMAN
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31 CAMUENDO JORDAN
3.1 ARAQUE SAN PABLO

31 ARAQUE CENTRO SAN PABLO

31 LA UNION . SAN PABLO

31 LA CLEMENCIA SAN PABLO

3.1 CUSEN SAN PABLO

31 COLONIAL SAN PABLO

3.1 CUSIMPAMBA SAN PABLO

31 PIJAL SECTOR BAJO  |GONCALEZ SUAREZ
31 PIJAL BAJO GONZALEZ SUAREZ

b) Valor de edificaciones rurales

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de
permanente, proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra
gue va a ser avaluada a costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores:
de caréacter general: tipo de estructura, edad de la construccion, estado de conservacién,
reparaciones y nimero de pisos. En su estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos,
paredes, escaleras y cubierta. En acabados; revestimiento de pisos, interiores, exteriores,
escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre ventanas y closet. En instalaciones;
sanitarias, bafios y eléctricas.
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FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION RURAL

Afios  |Hormig6n |Hierro Madera fina|Madera Bloque Ladrillo |Bailare- |Adobe/Ta
Comun que pial
0-2 1 1 1 1 1 1 1
3-4 0,97 0.97 0.96 0,96 0,95 0.94 0,94
5-6 0.93 0,93 0.92 0.9 0.92 0.88 0,88
7-8 0.9 0,9 0.88 0,85 0.89 0,86 0.86
9-10 0.87 0.86 0.85 0,8 0,86 0,83 0.83
11-12 |(0.84 0.83 0.82 0.75 0,83 0.78 0.78
13-14 (0,81 0,8 0.79 0.7 0.8 0.74 0,74
15-16 |(0.79 0,78 0.76 0.65 0.77 0,69 0,69
17-18 |0,76 0,75 0.73 0.6 0.74 0.65 0,65
19-20 |(0.73 0,73 0,71 0.56 0.71 0,61 0,61
21-22 (0,7 0,7 0.68 0.52 0,68 0.58 0.58
23-24 (0.68 0,68 0,66 0.48 0.65 0.54 0,54
25-26 (0,66 0,65 0,63 0.45 0.63 0.52 0.52
27-28 (0,64 0,63 0,61 0.42 0,61 0.49 0.49
29-30 (0,62 0.61 0.59 0.4 0,59 0.44 0,44
31-32 (0,6 0,59 0.57 0,39 0.56 0.39 0,39
33-34 (0.58 0.57 0.55 0.38 0.53 0.37 0,37
35-36 (0.56 0.56 0.53 0,37 0,51 0,35 0.35
37-38 (0.54 0.54 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 (0.52 0.53 0.49 0.35 0.47 0.33 0,33
41-42 ]0.51 0,51 0.48 0.34 0.45 0,32 0,32
43-44 0.5 0.5 0,46 0.33 0.43 0,31 0,31
45-46 10.49 0,48 0.45 0,32 0.42 0.3 0.3
47-48 10,48 0.47 0,43 0,31 0.4 0.29 0.29
49-50 |0.47 0.45 0,42 0,3 0,39 0,28 0.28
51-52 (0.46 0,44 0.41 0.29 0,37 0.27 0,27
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55-56 (0,46 0.42 0.39 0,28 0,34 0,25 0.25
53-54 (0.45 0.43 0,4 0,29 0.36 0.26 0,26
57-58 (0,45 0,41 0,38 0.28 0.33 0,24 0,24
59-60 (0,44 0.4 0.37 0,28 0,32 0,23 0.23
61-64 |0,43 0,39 0.36 0,28 0,3, 0,22 0.22
65-68 |0.42 0,38 0.35 0.28 0.3 0.21 0,21
69-72 10,41 0,37 0,34 0.28 0,29 0,2 0,2
73-76 0,41 0.37 0,33 0.28 0.28 0,2 0,2
77-80 10,4 0.36 0.33 0.28 0.27 0.2 0.2
81-84 (0.4 0,36 0,32 0.28 0,26 0.2 0,2
85-88 (0,4 0.35 0.32 0,28 0.26 0,2 0.2
89 0.4 0,35 0.32 0.28 0.25 0.2 0.2

MODIFICACION DFX VALOR DE LA EDIFICACION POR EL ESTADO DE
CONSERVACION

Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de dos afios, con una variacion
de hasta el 20% del valor y afio original, en relacion a la vida util de los materiales de
construccion de la estructura del edificio, Se afectara ademas con los factores del estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de: estable,
a reparar y obsoleto.

Estable A Reparar Total Deterioro
0.95 0.75 0.40

Art. 12.- Predios en Copropiedad. - Cuando hubiere mas de un propietario de un mismo
predio se aplicaran las reglas establecidas en el Art. 519 del Codigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion.

CAPITULO IV

Art. 13- Responsabilidad de los Notarios y Registradores.- De conformidad al Art. 526 del
Cabdigo Organico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacién, los notarios y
registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacién de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios establecidos, el
registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios rurales, de las
particiones entre condominos, de las adjudicaciones por remate y otras
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causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo
con las especificaciones que consten en los mencionados formularios. Si no recibieren estos
formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacion se la remitira a
través de medios electronicos.

Es obligacion de los(as) Notarios(as) exigir la presentacion de recibos de pago del impuesto
predial, por el afio en que se celebre la escritura, como requisito previo a autorizar una escritura
de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles. A falta de
tales recibos, se exigira certificado del tesorero municipal de haber pagado el impuesto
correspondiente.

TITULO Il

DE LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS
PREDIALES URBANO Y RURAL

CAPITULO |
NORMAS COMUNES Y GENERALES

Art. 14,- Sujeto Activo. - El sujeto activo de los impuestos sefialados en esta Ordenanza es el
Gobierno Autdbnomo Descentralizado Municipal del cantén Otavalo; actuando tambie'n como
sujeto activo por delegacidn, en el caso de la contribucion predial del cero punto quince por mil
(0,15%c), que financia al Cuerpo de Bomberos del canton Otavalo, en base al convenio suscrito
para el efecto.

Art. 15.- Sujetos Pasivos.- Son sujetos pasivos, los y las contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Arts. 24, 25, 26, 27, 28 y 29 del
Cabdigo Organico Tributario y que sean propietarios (as) o usufructuarios (as) de bienes raices
ubicados en las zonas urbanas y rurales del canton.

Art. 16.- Revisiéon del monto de impuestos. - Conforme al Art. 497 del COOTAD, una vez
realizada la actualizacién de los avallos, el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal de
Otavalo, revisara el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para el bienio;
la revision la hara el concejo, observando los principios béasicos de igualdad, proporcionalidad,
progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.

Art. 17.- Presentacion de reclamos administrativos.- De conformidad al Art. 392 del
COOTAD, dentro del plazo de treinta dias de emitidos los impuestos prediales, los o las
contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a presentar reclamos e interponer los
recursos administrativos, para los casos y en las formas previstas en los Arts. 115 al 120 del
Cdbdigo Organico Tributario, ante el Director(a) Financiero (a) Municipal en base al Art. 383 del
COOTAD, quien los resolvera en el plazo de treinta dias.
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Para tramitar la impugnacion o apelacién, a que se refiere el inciso precedente, no se requerira
del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

Art. 18.- Emisidn de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros urbanos y airales, la
Direccién Financiera Municipal a través de la Unidad de Rentas, procedera con la emision de
valores de los impuestos y adicionales, hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al
gue corresponde la recaudacion, valores que registrados y debidamente contabilizados,
pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que se notifique al
contribuyente de esta obligacion en el caso del impuesto predial urbano, conforme lo establece
el Art. 512 del COOTAD.

El cobro del impuesto predial rural, debera notificarse a los y las contribuyentes por la prensa o
por boleta, de conformidad al Art. 523, inciso segundo del COOTAD.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Cédigo Organico
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado
en el numeral 6, causard la nulidad del titulo de crédito. Por la consistencia tributaria,
consistencia presupuestaria y consistencia de la emisién anual, el valor de la Remuneracién
Basica Unificada del Trabajador en General, serd el, valor vigente a la fecha de emision del
impuesto de cada afio.

Art. 19.- Pago del impuesto predial. - Los pagos podran efectuarse desde el primero de
enero de cada afio o del primer dia habil, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. El
vencimiento del pago sera el 31 de diciembre.

El cobro de los impuestos prediales urbanos y rurales se realizara en efectivo, cheque
certificado, tarjetas de crédito, transferencia bancaria o convenios de pago; pudiendo
efectuarse en Ventanillas de Recaudacién Municipal, Bancos ti otros puntos de recaudacion
debidamente autorizados por el (Ia) sefior(a) Alcalde (sa).

En el titulo de crédito del pago de los impuestos se establecera el monto de los impuestos
adicionales, intereses, recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente
cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 20.- Interés de mora. - A partir de su vencimiento, esto es, desde el primer dia de enero
del afio siguiente a aquel que debid pagar el (la) contribuyente, los tributos no pagados
devengaran el interés anual desde la fecha de su exigibilidad hasta la de su extincién o pago,
aplicando la tasa de interés equivalente a 1.5 veces la tasa activa referencial para noventa dias
establecida por el Banco Central del Ecuador. De conformidad al Art. 21 del Cédigo Orgénico
Tributario, este interés se calculara de acuerdo con las tasas de interés aplicables a cada
periodo trimestral que dure la mora por cada mes de retraso sin lugar a liquidaciones diarias; la
fraccion de mes se liguidara como mes completo.

Si los titulos de crédito se hubieren expedido después del mes de julio, los intereses de mora y
multas, correran Unicamente desde la fecha de su expedicion.
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Art. 21.- Coactiva. - Vencido el afio fiscal, esto es, desde el primer dia de enero del afio
siguiente a aquel en que debid pagarse el impuesto por parte del (la) contribuyente, la
Tesoreria Municipal debera cobrar por via coactiva el impuesto adeudado y los respectivos
intereses de mora y costas de notificacion y cobro.

Al contribuyente se le cobrara del total recuperado via notificaciones prejudiciales las costas
equivalentes a:

a. El 8% en el sector urbano
b. El 12% en el sector rural; y.
c. ElI15% cuando la recuperacion se produzca a través de juicio coactivo.

Art. 22.- Imputacion de Pagos Parciales. - De conformidad al Art. 47 del Codigo Orgénico
Tributario, los pagos parciales se imputaran primero a intereses, luego al tributo y por dltimo a
multas y costas.

Conforme lo determina el Art. 48 del Cddigo Organico Tributario, si un contribuyente o

responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo mas antiguo
que no haya prescrito.

CAPITULO Il
IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS

Art. 23.- Objeto del Impuesto. - Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas del cantén, determinados
mediante la Ordenanza respectiva.

Art. 24.- Hecho generador. - La existencia del predio es la causa o hecho generador del
tributo urbano gravado y la propiedad o dominio del mismo.

Cuando un predio resulte cortado por la linea divisoria de las zonas urbanas y rurales, para
fines tributarios se considerara incluido en la zona que represente el mayor valor del predio.

Art. 25.- Impuestos que gravan a los Predios Urbanos. - Los predios urbanos del cantén
Otavalo estan gravados con los siguientes tributos que se cobran cada afio:

1. Elimpuesto predial principal, segun lo determina el Art. 504 del COOTAD.

2. Elimpuesto a los inmuebles no edificados del dos por mil (2 %o ) sobre el valor de los predios
urbanos, establecido como recargo, acorde al Art. 507 del COOTAD.
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3. Elimpuesto a inmuebles no edificados en zonas urbanas identificadas como de
Promocion Inmediata el 1 %o y el 2 %o por construcciones obsoletas ubicadas en
zonas urbanas de conformidad al Art. 508 del COOTAD.

En el caso de solares no edificados, este impuesto se aplicara a partir de un afio de la
declaratoria municipal de la correspondiente zona de Promocién Inmediata; y, a las
obsoletas el impuesto se cobrara un afio después de la notificacion del Director de
Planificacion.

4. La contribucién predial del cero punto quince por mil (0,15 %o) a favor del Cuerpo
de Bomberos de Otavalo, en cumplimiento a lo prescrito en el Art. 33 de la Ley de
Defensa Contra Incendios y convenio suscrito para el efecto.

Art. 26.- Base Imponible. - La base imponible, es el valor de la propiedad obtenido de
conformidad al Art. 10 de la presente Ordenanza.

Art. 27.- Determinacion del Impuesto Predial. - Para determinar la cuantia del impuesto
predial urbano, se aplicara la tarifa del 0,70 por mil (0,0007), calculado sobre el valor de la
propiedad, que regira para el bienio 2018-2019.

Art. 28.- Valor Catastral de Propietarios de Varios Predios. - Cuando un propietario posea
varios predios avaluados separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el
catastro y establecer el valor imponible, se sumaran los valores imponibles de los distintos
predios, incluidos los derechos que posea en condominio, luego de efectuar la deduccion por
cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo dispuesto en el Art.
505 del COOTAD.

Art. 29.- Normas Relativas a Predios en Condominio. - Cuando un predio pertenezca a
varios condéminos podran estos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se
haga constar separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la
copropiedad de conformidad con lo que establece el Art. 506 del COOTAD vy en relacion a la
Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 30.- Epoca de Pago. - El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos
gue se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal,
de conformidad con la escala siguiente:

PERIODO DE RECAUDACION (en PORCENTAJE DE
cualquier dia de cada quincena) DESCUENTO
Primera quincena de enero 10%

Segunda quincena de enero 9%

Primera quincena de febrero 8%
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Segunda quincena de febrero 7%
Primera quincena de marzo 6%
Segunda quincena de marzo 5%
Primera quincena de abril 4%
Segunda quincena de abiril 3%
Primera quincena de mayo 3%
Segunda quincena de mayo 2%
Primera quincena de junio 2%
Segunda quincena de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512, inciso cuarto del COOTAD.

Art. 31.- Deducciones, Rebajas y Exenciones. - Determinado el valor del inmueble o base
imponible, se consideraran las deducciones tributarias, exenciones de impuestos y exenciones
temporales consideradas en los Arts. 503, 509 y 510 del COOTAD y demas exenciones
establecidas por Ley, para las propiedades urbanas que se haran efectivas mediante la
solicitud de parte del o la contribuyente ante la Direccion Financiera, hasta el 30 de noviembre
de cada afio.

Conforme al Art.75 de la Ley Orgéanica de Discapacidades, las personas con discapacidad y/o
las personas naturales y juridicas que tengan legalmente bajo su proteccion o cuidado a la
persona con discapacidad, tendran la exencion del cincuenta por ciento (50%) del pago del
impuesto predial. Esta exencion se aplicara sobre un (1) solo inmueble con un avaltio maximo
de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador privado en general. En
caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente. Cuando se tenga mas
de un predio, la exoneracion se aplicara al predio de mayor avalto.

Las solicitudes de exoneraciones o rebajas que se presenten posteriores al 30 de noviembre,
seran consideradas para la emision de impuestos a los predios urbanos y rurales del préximo
ejercicio econémico.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emisién anual, el
valor de la Remuneracién Béasica Unificada del Trabajador en General, sera el valor vigente a la
fecha de emisién del impuesto de cada afio.
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Art. 32,- De conformidad al Art. 17 de la presente Ordenanza, los reclamos que se presenten
en forma posterior al 3 1 de enero seran considerados en el siguiente ejercicio econémico, a
excepcion de las actualizaciones de propietarios o titulares de los predios, y por errores en el
levantamiento de informacion.

CAPITULO 1ll

IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 33.- Objeto del Impuesto. - Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
predios ubicados fuera de los limites urbanos del cantén, establecidos en la Ordenanza
respectiva.

Art. 34.- Hecho generador. - La existencia del predio es la causa o hecho generador del
tributo rural gravado y la propiedad o dominio del mismo.

Art. 35.- Impuestos que gravan a la propiedad rural. - Los predios rurales estan gravados
por los siguientes impuestos;

1. Eiimpuesto municipal principal, estipulado en el Art. 517 del COOTAD;

2. La contribucién predial del cero punto quince por mil (0,15%0), a favor del Cuerpo de
Bomberos de Otavalo, en cumplimiento a lo prescrito en el Art. 33 de la Ley de Defensa
contra Incendios, promulgada en Registro Oficial No. 815, del 19 de abril de 1979 y
convenio suscrito para el efecto.

Art. 36.- Base Imponible. - La base imponible, es el valor de la propiedad obtenido de
conformidad al Art. 11 de la presente Ordenanza.

Art. 37.- Determinacién del Impuesto Predial. - Para determinar la cuantia del impuesto a
los predios rurales, se aplicara la tarifa del 0,70 por mil (0,0007) calculado sobre el valor de la
propiedad que regira para el bienio 2018 - 2019.

Art. 38.- Formay Plazo para el Pago. - Del acuerdo al Art. 523 del COOTAD, el pago del
impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el
segundo hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectlien hasta quince dias antes
de esas fechas, tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

Sin embargo; por efectos operativos recaudatorios la forma y plazo de pago se efectuaran
conforme al Art. 30 de la presente Ordenanza.
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Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio. aun cuando no se
hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio
anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion
tributaria sera el 3 | de diciembre de cada afio.

Art. 39.- Predios en Copropiedad. - Cuando hubiere mas de un propietario de un mismo predio
se aplicard las reglas establecidas en el Art. 519 del COOTAD.

Art. 40.- Exenciones y Deducciones. - Determinado el valor del inmueble o base imponible,
se consideraran las exenciones y deducciones establecidas en los Arts. 520 y 521 del
COOTAD y demas exenciones establecidas por Ley;

De conformidad al Art. 520 del COOTAD, se aplicaran exenciones a las siguientes
propiedades:

a. Las propiedades cuyo valor no excedan de quince Remuneracion Bésica Unificada
del Trabajador en General,

b. Las propiedades del Estado y deméas entidades del sector publico;

c. Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacién particular
cuyas utilidades se destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o
empresas privadas;

d. Las propiedades de los gobiernos u organismos extranjeros que no constituyan
empresas de caracter particular y no persigan fines de lucro.

e. Tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades
indigenas o afroecuatorianas;

f. Los terrenos que posean o mantengan bosques primarios o que re foresten con plantas
nativas en zonas de vocacion forestal.

g. Lastierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren
en la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y
educacion a la comunidad, siempre que no estén dedicadas a finalidades comerciales
0 se encuentren en arriendo; Y.

h. Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de
economia solidaria y las que utilicen tecnologias agro ecoldgicas.

Ademas, se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos;

1. Elvalor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y
demas construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y
sus familias; vy,
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2. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la
productividad de las tierras, protegiendo a éstas de la erosién, de las inundaciones o de
otros factores adversos, incluye canales y embalses para riego y drenaje; puentes,
caminos, instalaciones sanitarias, centros de investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo
alaLey.

De conformidad con el Art. 521 del COOTAD, se aplicaran deducciones por los siguientes
conceptos:

a. Elvalor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicién del
predio, para su mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria,
destinada a los objetos mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccién
por todos estos conceptos no podra exceder del cincuenta por cierno del valor de la
propiedad,; v,

b. Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados,
sujetandose a las reglas determinadas en este mismo Articulo del

COOTAD.

CAPITULO IV

SANCIONES

Art. 41,- Multas por Negar Informacion o Proporcionar Datos Falsos. - Los sujetos
pasivos que se negaren a facilitar datos o efectuar las declaraciones necesarias que permitan
realizar los avallos de la propiedad, seran sancionados por el(la) Director(a) Financiero(a),
previa notificacion escrita del(la) Director(a) de Avallos y Catastros, con una multa
equivalente al doce y medio por ciento (12.5%) de la Remuneracién Basica Unificada del
Trabajador en General, que estuviere vigente en ese mes. La primera reincidencia se
sancionara con el cincuenta por ciento (50%) de dicha remuneracidon. La segunda
reincidencia causara una multa igual al ciento veinticinco por ciento (125%) de esa
remuneracion.

Los sujetos pasivos que, por culpa o dolosamente, proporcionen datos tributarios falsos, seran
sancionados con multas iguales al doble de las estipuladas en el inciso anterior, observando el
mismo procedimiento alli establecido.

Una vez emitidos los titulos de crédito por concepto de multas, éstas deberan ser pagadas por
el (la) infractor(a) dentro de los ocho dias de notificado(a) por el (la) Tesorero(a) Municipal.
Vencido el plazo, se causara el interés por mora tributaria respectivo y se recaudara por la via
coactiva.

Art. 42.- Sanciones por Incumplimiento de Responsabilidades Relacionadas con la
Tributacién Municipal. - Las siguientes sanciones establecidas en el Art. 525 del
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COOTAD, seran impuestas por el (la) Directora(a) Financiero(a), previo los informes
respectivos:

a) "Los(as) avaluadores (as) que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una
propiedad o realizaren avallos por debajo del justo valor del predio y no justificaren su
conducta, seran sancionados con una multa que fluctie entre el 25% y el 125% de la Re
numeracion Basica Unificada del Trabajador en General. Seran destituidos en caso de
dolo o negligencia grave, sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales a que
hubiere lugar;

b) Los(as) registradores(as) de la propiedad que hubieren efectuado inscripciones en sus
registros, sin haber exigido la presentacion de comprobantes de pago de los impuestos
prediales o los certificados de liberacién, seran sancionados con una multa que fluctie
entre el 25% y el 125% de la Remuneracion Basica Unificada del Trabajador en General;

ya

c) Los (as) empleados(as) y funcionarios(as) que no presentaren o suministraren los
informes de que trata el articulo 13 de la presente ordenanza, seran sancionados con
multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de la Remuneracién Basica Unificada del
Trabajador en General.

Art. 43,- Derogatorias. - A partir de la vigencia de la presente queda derogada la
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGULA LA ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS
DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS
IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON OTA VALOR PARA EL BIENIO 2016-2017,
publicada en el Registro Oficial Edicién Especial Nro. 516 del 26 de febrero del 2016.

DISPOSICION GENERAL:

Primera. - Encérguese la ejecucion de la presente ORDENANZA REFORMATORIA QUE
REGULA LA ACTUALIZACION Y ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES, Y LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS
PREDIALES EN EL CANTON OTA VALOR PARA EL BIENIO 2018-2019, la Direccion de
Avalulos y Catastros, la Direccién Financiera y sus Unidades; y demas dependencias que tengan
relacion con la misma.

Segunda. - La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacion en el Registro
Oficial, sin perjuicio de su publicacion en la Gaceta Oficial.
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Dada y firmada en la Sala de Sesiones de i Concejo del Gobierno Auténomo Municipal del Canton
Otavalo, a los veinte y dos dias del mes de diciembre de dos mil diez y siete.
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SECRETARIA GENERAL Y DE CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON OTAVALO.- CERTIFICO:

Que la presente "ORDENANZA REFORMATORIA QUE REGULA LA ACTUALIZACION Y
ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA
DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON
OTAVALO PARA EL BIENIO 2018-2019", fue discutida, observada y posteriormente aprobado
por el Organo Legislativo del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén
Otavalo, en dos debates, de Sesidn Extraordinaria de fecha miércoles veinte de diciembre de
dos mil diez y siete, y Sesion Extraordinaria de fecha veinte y dos de diciembre de dos mil diez
y siete, mismas que constan en Actas; y Resolucion de Concejo N° 642 de fecha veinte de
diciembre y Resolucion de Concejo N° 643 de fecha veinte y dos de diciembre de dos mil diez y
siete. De conformidad con el inciso cuarto del Art. 322 del Cédigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, remito al Sefior Alcalde para su sancion.

En la ciudad de Otavalo a los 22 dias del mes de diciembre de dos mil diez y siete.
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON OTAVALO- En la ciudad de Otavalo, a los veinte y dos dias del mes de
diciembre del afio dos mil diez y siete, siendo las quince horas.- Vistos: por cuanto la
"ORDENANZA REFORMATORIA QUE REGULA LA ACTUALIZACION Y
ADMINISTRACION DE LOS CATASTROS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y
LA DETERMINACION Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES EN EL
CANTON OTAVALO PARA EL BIENIO 2018-2019", retine todos los requisitos
legales, de conformidad con lo prescrito en el parrafo quinto del Art. 322 del COOTAD.
SANCION O la presente Ordenan/a y ordeno su promulgacién y publicacion de
conformidad al Art. 324 del COOTAD.
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CERTIFICO: Que el Sefior Abogado Gustavo Pareja Cisneros, en su calidad de
Alcalde del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén Otavalo.
sanciond y ordend la promulgacion y publicacién de la "ORDENANZA
REFORMATORIA QUE REGULA LA ACTUALIZACION Y ADMINISTRACION DE
LOS CATASTROS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES, Y LA DETERMINACION
Y RECAUDACION DE LOS IMPUESTOS PREDIALES EN EL CANTON OTA
VALOR PARA EL BIENIO 2018-2019", a los veinte y dos dias del mes de diciembre
de dos mil diez y siete.
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