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Municipal No. 01 - 2018

EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GENERAL
ANTONIO ELIZALDE (BUCAY)

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que: Los gobiernos
autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones
tendran facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales
(...), en concordancia con la disposicién mencionada, el Art. 7 del Cédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién reconoce esta facultad normativa para
los citados niveles de gobierno;

Que, el Art. 264, de la Constitucién de la Republica del Ecuador, al establecer las
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, determina en el numeral 2. Ejercer el
control sobre el uso y ocupacion del suelo y en el numeral 6. Planificar, regular y controlar el
transito y el transporte publico en el territorio nacional,

Que, el Art. 54 literal m, del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece la importancia de regular y controlar el uso del espacio publico
cantonal y, de manera particular, el ejercicio de todo tipo de actividad que se desarrolle en él,
asi como la colocacion de publicidad, redes o sefializacion;

Que, los Arts. 492 y 493 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prevén que el uso de la via publica y su cobro se reglamentara por medio
de Ordenanzas y que los funcionarios que deban hacer efectivo el cobro de los tributos o de
las obligaciones de cualquier clase seran personal y pecuniariamente responsables por accion
u omisién en el cumplimiento de sus deberes;

Que, es necesario organizar y ordenar el uso de la via publica, entendida por tal las avenidas,
calles, aceras, etc. Que abarcan actividades relacionadas con la circulacién de vehiculos y
peatones, considerando las diversas actividades que la comunidad y los particulares realizan
en el Cantén General Antonio Elizalde;

Que, esta Ordenanza tiene por objeto controlar y regular el uso, ocupacion.
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circulacion y accesibilidad del espacio y via publica por los particulares a través
de mecanismos que permitan el cuidado compartido entre el Gobierno Autbnomo
Descentralizado Municipal del Cantén General Antonio Elizalde (Bucay) y la
comunidad, v;

En uso de la facultad legislativa prevista en el Art. 240 de la Constitucion de la
Republica del Ecuador, en concordancia los Arts. 7 y 57 literal a) del Cédigo
Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion
COOTAD:

EXPIDE:



LA ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA LA OCUPACION
Y EL USO DE LA VIA PUBLICA EN EL CANTON GENERAL ANTONIO
ELIZALDE (BUCAY) /

CAPITULO | DE LA
VIA PUBLICA

Art. 1.- Se consideraran propiedad del Canton y como via publica: Calles,
plazas, avenidas, pasajes, portales, parterres, aceras, parques, jardines
abiertos y todo otro lugar para el posible trdnsito peatonal y vehicular en las
zonas urbanas; y, urbano marginal del Cantén General Antonio Elizalde
(Bucay).

Art. 2.- Seran considerados como via publica todos los caminos y carreteras
que comuniquen a la poblacion del Cantén, hasta seis metros a cada lado
de la superficie de rodadura,

Art. 3.- Es obligacion de todo propietario de un predio urbano; y urbano
marginal, cuidar la via publica conservando en buen estado los portales y
aceras de su casa, pavimentarlas y realizar las reparaciones cuando sea el
caso.

Art. 4.- Los propietarios de predios rurales con acceso a la via publica,
tendran la obligacién de conservar la via, expedita sin obstaculos y no
podran construir acequias o realizar otro trabajo que vaya en detrimento de
la via publica.

Art. 5.- Constituye obligacién de los propietarios de los predios urbanos u
urbanos marginales en los que existen portales o verjas mantenerlos
debidamente iluminados con focos o ldmparas eléctricas.

CAPITULO Il ] )
DE LA CONSERVACION DE LA VIA PUBLICA

Art. 6.- Es obligacion de las personas no obstruir la via publica y esta

Terminantemente prohibido a los propietarios o inquilinos arrojar basura y
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desperdicios.

Art. 7.- Los propietarios de casas, edificios, predios urbanos, rurales y centros
poblados, son sujetos pasivos directos de las obligaciones establecidas en esta
Ordenanza, y solidariamente quienes sean sus inquilinos, o que a cualquier titulo
posean el inmueble.

Las situaciones, sanciones y multas por infracciones a esta Ordenanza, seran
impuestas al sujeto objetivamente visible relacionado directa o indirectamente con
la infraccion, independientemente de las sanciones econdémicas que se repitan
entre ellos.

Art. 8.- Es obligacion de todos los propietarios o posesiénanos de un predio



urbano y rural o centro poblado, mantener la limpieza y cuidado del espacio
publico:

a.- Cuidar la via publica conservando en buen estado: Fachadas, portales y
aceras del frente de sus casas asi como realizar las reparaciones cuando sea el
caso.

b.- Constituye obligacion de los duefios de los predio urbanos, rurales y centros
poblados en los que existan portales o verjas, mantenerlos debidamente
iluminados con focos o lamparas eléctricas, con el fin de colaborar con la
seguridad y el ornato del sector,

c.-Mantener en 6ptimas condiciones de limpieza sus predios evitando en lo posible
la presencia de malezas o monte que desmejore la presentacién de la via publica
o demuestre estado de abandono.

d.- vigilar que en las aceras de los inmuebles de su propiedad hasta el eje de la
via correspondientemente, no se deposite basura o desperdicios fuera de los
horarios establecidos por la Mancomunidad o Empresa Publica, y;

e.- Conservar la sefialética determinada por la Municipalidad en la fachada frontal
del inmueble, de acuerdo a la codificacion. Las infracciones a este articulo, seran
sancionadas de la siguiente manera:
» En primera instancia con una amonestacién verbal;
» Por segunda ocasion se le notificard por escrito la infracciébn cometida mas
el 5% de una Remuneracion Béasica Unificada;
+ En caso de reincidencia, asi mismo se le notificara por escrito la infraccion
cometida pero con el 10% de la Remuneracion Basica Unificada, segun la

gravedad de la falta.
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Si el propietario no cumple con lo dispuesto en el presente articulo, personal de la
Municipalidad realizara los trabajos para mantener el ornato, con el recargo del
100% del monto total, el mismo que sera emitido a cargo del infractor.

Art. 9.- Si en el predio no hubiere vivienda a quien entregar la citacién o
notificacion con la sancién respectiva, se lo podra ejecutar, pegando dicha
notificacion en las paredes de los cerramientos o en arboles ahi existentes, pero
con la presencia de algun testigo de preferencia de un representante de la ley y el
orden o figura politica. La (el) Comisaria Municipal previo andlisis con el area de
Avallos y Catastro Municipal del GAD de Gral. Antonio Elizalde solicitara a la
Jefatura de Rentas la emision del Titulo de Crédito con el respectivo recargo, para
que sea cobrado por Tesoreria. Del proceso por la mencionada sancion, reposara
una fiel copia en la Comisaria Municipal ante los reclamos de los interesados. La
Comisaria o el Comisario velara que se cumpla el procedimiento establecido en la
seccion de la competencia y del procedimiento,

Art. 10.- Mantener limpia la via publica correspondiente a la medida de su lindero
frontal. En caso de inmuebles esquineros, esta obligacion se extendera a los



frentes correspondientes a la propiedad.

Esta obligacion no se limitar4 Unicamente a abstenerse de arrojar basura a la via
publica, sino las de realizar las acciones de barrido correspondiente, podar en
forma permanente las cercas vivas para que estas se mantengan limpias,
incluyendo la cuneta formada entre la vereda y la calle, las infracciones a este
articulo, seran sancionados con lo que determina el Art. 8 de esta Ordenanza.

Art. 11.- La basura, desechos o desperdicios que se depositen en los parterres
centrales de una avenida, seran de responsabilidad de los propietarios o inquilinos
de los inmuebles vecinos del frente, asi como de los lados de los inmuebles, pues
es obligacion de los vecinos, vigilar las irregularidades que se produzcan. En este
caso, las personas determinadas en este articulo estan obligados en denunciar al
infractor, so pena de ser sancionados por esta infraccion, las infracciones a este
articulo, seran sancionadas con una multa del 10% al 20% de la RBU.

Las avenidas, areas verdes o cualquier bien que sea de dominio publico, los
cuales sufrieran cualquier accidente ya sea vehicular u otra modalidad; los
propietarios de tales unidades tienen la oportunidad de reparar los dafios
ocasionados inmediatamente y dejarlos en la funcién original que estaba
brindando, de no ser asi el caso seran obligados a cancelar la reparacién de los
bienes destruidos, mas el 50% de recargo. Si la destruccién por vehiculos se
debiere acaso fortuito o fuerza mayor, el propietario del mismo estara obligado a

cancelar solo el valor de los bienes destruidos y el pago de trabajadores sin
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ningun recargo. Para todos estos casos el valor lo determinara la Direccion de
Obras Publicas.

Art. 12.- Es absolutamente prohibido satisfacer necesidades biologicas y
fisiolégicas corporales en la via publica, y se considerara como agravante cuando
se atente al decoro, moral, buenas costumbres y respeto que se merecen los
ciudadanos.

Las infracciones a la presente disposicion, seran sancionadas por la Comisaria(0)
Municipal con una multa del 5% de la RBU y/o detencién del infractor con la
colaboracion de la Policia Nacional.

Art. 13.- Esta prohibido dejar vagando en la via publica ganado de toda clase, de
suceder asi, éstos seran capturados por la Policia Municipal y retenidos por 3
dias. Si dentro de este plazo alguien justificare su dominio, previo al retiro del
animal, deber& cancelar una multa del 10% de la Remuneracion Basica Unificada
por semoviente, y los gastos de alimentacion y custodia que se hubiesen
ocasionados, sin perjuicio de la accion de dafios y perjuicios a que diere lugar.

Si nadie justifica el dominio del semoviente en el plazo mencionado, se informara
en los medios de comunicacion del cantén, y después de 48 horas de tal
publicacion se procedera al remate, para lo cual la Comisaria (0) Municipal
nombrara una comisién de remate. Los fondos provenientes de este remate son
para cubrir los gastos y sanciones que se generen y el remanente de estos fondos
ser& destinado a obras de beneficio social.



Art. 14.- El que realizare o ejecute remociones, excavaciones, apertura de zanjas
o huecos en los portales, aceras o calles y en general en la via publica, sin la
autorizacion previa de la Direccion de Planificacion y/o de Obras Publicas
Municipales, se impondra una multa equivalente al 25% de la Remuneracion
Basica Unificada del trabajador en general, esto sin perjuicio de que a través de la
Comisaria Municipal, se exija a los propietarios de los predios las reparaciones
gue fueren necesarias, previa notificacion escrita y en un plazo no mayor de 8
dias.

Si vencido el plazo a que hace referencia el inciso anterior no se ha realizado la
reparacion, el Gobierno Municipal procedera a ejecutarlas, para lo cual una vez
terminada la misma, la Direccion de Obras Publicas previo un analisis extendera
un informe a la Direccion Financiera Municipal, el mismo que emitira el Titulo de
Crédito correspondiente a cargo del titular del inmueble, previo al establecimiento
del monto, mas el 100% de recargo la que sera exigible por la via coactiva.

Los que realizaren trabajos en la via publica deberan instalar las sefales de

precaucién necesarias por el tiempo que requiera el trabajo.
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Art. 15.- Es prohibido por motivos de construccion hacer cerramientos en la via
publica por tiempo indefinido, solo se permitira por el periodo que dure la
construccién o permiso dado para este caso y previa autorizacion de la Direccién
de Planificacion. El propietario o constructor evitaran que se conviertan estos en
basureros o letrinas, para lo cual deberan realizar la limpieza y sefalizacion
necesaria. La infraccién sera sancionada con una multa equivalente a una
Remuneracion Béasica Unificada del trabajador en general, méas la demolicién
inmediata del cerramiento con cargo al infractor.

. Art. 16.- Esta prohibido que los propietarios de discotecas, bares, salones, etc.,
provoquen la aglomeracion de personas en la via publica. Para el cumplimiento de
esta disposicién es terminantemente prohibido que en estos sitios permitan salida
de cualquier tipo de audio, luces o sonido hacia el exterior de sus
establecimientos, realicen venta de bebidas alcohdlicas a personas friera de los
mismos y la colocacion de cualquier entretenimiento. El incumplimiento de esta
disposicién seré sancionado por la o (el) Comisaria (0) Municipal, primero con una
llamada de atencién por escrito, en segundo lugar con una multa del 10% de una
Remuneracion Béasica Unificada del trabajador en general y en caso de
reincidencia con una multa equivalente al doble de la primera y la clausura del
local por quince dias. Una vez reabierto dicho local y de mantenerse las mismas
anomalias que causaron el cierre temporal, se procedera con la clausura definitiva
del mismo. Los propietarios de los locales deberan proveer de baterias sanitarias
para la utilizacion de quienes concurran a los mismos.

Art. 17.- Queda prohibido arrojar o0 acumular en la via publica, restrojos,
desperdicios y/o materiales de construccion, pétreos u otros por mas de 24 horas,
previa inspeccion y autorizacion de la Direccion de Planificacion del GAD. Su
contravencion seré sancionada por la o (el) Comisaria (0) Municipal con una multa
del 10 % de una Remuneracion Basica Unificada misma que se cancelara en la
Tesoreria Municipal.

Art. 18.- Los propietarios o administradores de todo establecimiento comercial



deben tener recipientes minimo de 4 galones de volumen apropiados para el
depdsito de basura, suficientemente visibles para que sus clientes y transelntes
puedan arrojar papeles y desechos ocasionales. Quienes incumplan con esta
disposicién serdn sancionados con una multa del 5% de la Remuneracién Basica
Unificada del trabajador en general,

Art. 19.- Es Prohibido ocupar la via publica con furgones o braseros, que
provoquen riesgo a los vecinos, transeuntes o afecte el ornato de la ciudad y
vehiculos con cualquier tipo de mercaderias y productos para su comercializacion,
gue no cuenten con el permiso respectivo. En caso de vehiculos y furgones que
incumplan con esta normativa se coordinara con la Policia Nacional y la Comision

de Trénsito para su posible sancién. La
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inobservancia a esta disposicion sera sancionada con el 50 % de la Remuneracion
Basica Unificada del trabajador en general. En caso de reincidencia la multa sera
del 100% de la Remuneracion Basica Unificada del trabajador en general y el
retiro de la mercaderia.

Art. 20.- Es prohibido realizar en la via publica trabajos de: Mecénica, soldadura
eléctrica, autdgena, vulcanizad ora, pintura a soplete, lavado de vehiculos,
carpinterias o cualquier otro que afecte a las personas y provoque riesgos en su
transitar. El incumplimiento a esta disposicién se sancionara en la primera ocasiéon
con un llamado de atencién por escrito, en una segunda oportunidad con el 20 %
de la Remuneracion Béasica Unificada del trabajador en general. En caso de
reincidencia a mas de la multa anteriormente estipulada, se procedera con el retiro
de la maquinaria, materiales u objetos por parte de la Comisaria Municipal y la
clausura provisional del local hasta por 15 dias, cumplido dicho plazo la
maquinaria sera devuelta.

Art. 21.- Es prohibido estacionar y exhibir vehiculos con publicidades en las
aceras, plazas, plazoletas, parques, areas verdes y parterres de las avenidas de la
ciudad, y espacios publicos en general, las infracciones a este articulo seran
sancionadas con una multa del 10% de la Remuneracion Basica Unificada.

CAPITULO Il
DE LA OCUPACION DE LA ViA PUBLICA

Art. 22.- Para la ocupacion de la via publica se establece tres clases de puestos:
Fijos permanentes, temporales o eventuales y ocasionales o por dias festivos.

a. Puestos fijos - permanentes.- Son los espacios en los que realizan una
actividad comercial de manera permanente, en un espacio publico con una
estructura definida.

b. Puestos temporales o eventuales.- Son los espacios a ocuparse con
motivo de ejecutar ventas semanalmente, ferias de cualquier indole y por las
construcciones, etc.

C. Puestos ocasionales o por dias festivos.- Son los que utilizan la via
publica en determinadas fechas, como la instalacién de juegos mecanicos e
infantiles, circos, etc., asi también como para la venta de articulos varios con
motivo de feriados o fiestas, celebraciones tradicionales como es por la Can



lonizacion.

Art. 23.- Todos los puestos expresados en el articulo anterior, y previo
conocimiento del Concejo en Pleno, seran permitidos en los lugares determinados

por la Direccion de Planificacion, en coordinacion con la Comisaria Muniipal,
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estableciendo el espacio, clase y costo, los mismos coadyuvaran a mejorar el
ornato de la ciudad.

Art. 24.- Los permisos para uso de los espacios publicos, seran otorgados por la
Direccion de Planificacion en coordinacién con la Comisaria Municipal.

Art. 25.- Los interesados en utilizar la via publica con puestos permanentes en
zonas autorizadas, deberan obtener el permiso respectivo, para lo cual solicitaran
previamente por escrito al Alcalde o Alcaldesa, requerimiento que se remitira a la
Direccién de Planificacion quien emitira el informe respectivo, de ser aceptada la
solicitud se comunicara a la oficina de Rentas para la emisién del Titulo de Crédito
y el pago correspondiente, la solicitud contendra los siguientes requisitos:

. Nombre o razén social;

» Ubicacion y extension de la via que desee ocupar, debera estar identificado
en el informe de la Direccion de Planificacion;

» Copia a color de la cédula de ciudadania, certificado de votacion y copia del
RUC. En el caso de los operadoras de transporte publico y/o comercial,
ademas copia del permiso de operacion vigente;

* Firma del peticionario.

» Certificado de no adeudar al Gobierno Autonomo Descentralizado
Municipal de Gral. Antonio Elizalde, tanto de la persona juridica que lo
solicite, asi como de sus socios individualmente considerado;

+ Presentada la peticion y pagadas las especies municipales, pasara para el
informe de la Direccion de Planificacién o Comisaria Municipal, segin sea
el caso. Si se aceptare, pasara a la Direccién Financiera, para que autorice
la emisién de los correspondientes Titulos de Crédito.

Art. 26.- Las personas particulares no podran ocupar ni usar la via publica para
menesteres distintos del transito peatonal o vehicular, a no ser en el modo, forma
o0 circunstancias regulados por la presente Ordenanza, la infraccién a este articulo
sera sancionada con una multa equivalente al 50% de una Remuneracién Basica
Unificada, y en caso de reincidencia se aplicara una multa de una Remuneracion
Béasica Unificada.

Art. 27.- Se cancelard en tesoreria Municipal una vez por afio y constituye
ocupacion de la via publica en predios urbanos o rurales de la jurisdiccion cantonal
la implantacién de:

a.- Postes de hormigon o madera: Se pagara por cada poste el 1% anual de la
Remuneracion Basica Unificada; a excepcion de las entidades del Estado.
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b.- Las estructuras metalicas para comunicacion por cable y comunicacién radial:
Pagaran por cada antena instalada una Remuneracion Basica Unificada anual.

c- Las antenas para telefonia celular: Pagaran por cada antena instalada diez
Remuneraciones Bésicas Unificadas por afio.

d.- Por derecho de publicidad se cancelara por una vez al afio por letrero (de 0.50
a 2.50 m?) y vallas publicitarias (de 2.5 Im? en adelante) la suma del 2 % y 4% de
una Remuneracion Basica Unificada respectivamente; instalados en cualquier
sector de la ciudad o carretera dentro de la jurisdiccion cantonal, las publicidades
de otro tipo se sujetaran a los normativas correspondientes, y; relativamente por la
ocupacion de via publica el 5% y 10% de una Remuneracion Basica Unificada por
metro cuadrado respectivamente. Para ello previamente deberan tener el
respectivo permiso de la Direccién de Planificacion. Quienes se negaren a cumplir
con la disposicién del presente articulo, seran sancionados con una multa del 50%
de la Remuneracion Basica Unificada y la reincidencia sera sancionada con tres
Remuneraciones Bésicas Unificadas.

Art. 28.- La Unidad de Transito Municipal y la Direccién de Planificacion del GAD
Municipal de General Antonio Elizalde de conformidad como dispone la ley,
determinaran técnicamente los respectivos espacios para los estacionamientos de
las cooperativas y compafias de transporte considerando lo siguiente:

a.- Espacios exclusivos reservados para el estacionamiento de vehiculos para
cargar o descargar frente a los almacenes, tiendas u otros, cancelaran el 1.50% de
una Remuneracion Basica Unificada mensualmente;

b.- Los horarios de carga y descarga en el sector del mercado se realizara de
20h00 a 22h00 solamente los fines de semana;

c- Las operadoras de transporte intracantonales e intraprovinciales podran
estacionar de uno hasta dos vehiculos simultineamente en sus respectivos
parqueaderos autorizados si el sector de ubicacién se lo permite, y; deberan
cancelar mensualmente el 3% de una Remuneracion Béasica Unificada por cada
unidad;

d.- Las operadoras interprovinciales (de paso), que no cuenten en el Cantdn con
punto de partida o de llegada, no se les permitira el estacionamiento permanente,

e.- Las operadoras de tricimotos, taxis y camionetas podran estacionar hasta tres
unidades simultaneamente, mientras que los buses lo podran hacer hasta dos

unidades en sus respectivos paraderos autorizados.
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El pago de la tasa por la ocupacion de la via publica que se detalla en el literal
anterior de este articulo sera del 1% mensual de una Remuneracion Basica
Unificada por cada unidad de toda su flota para tricimotos, y; del 1.50% mensual
para taxis, camionetas y buses, y;



f.- Las asociaciones de tricicleros cancelaran una tasa anual del 0,55% de una
Remuneracion Basica Unificada por cada unidad.

Art. 29.- La Comisaria Municipal, en coordinacién con la Policia Nacional y la
Comision de Transito del Ecuador, ordenara la desocupacién inmediata de la via
publica a quien no tuviere el permiso para su ocupacion.

Art. 30.- Para conceder el permiso de ocupacioén de la via publica, se observara
que se cumpla con las normas bésicas de aseo, y no se obstaculice la libre
circulacion de personas y vehiculos.

Art. 31.- Se establece tres modelos de pagos para la ocupacion de la via publica:

* Los puestos fijos permanentes: pagaran una tasa mensual fija del 2.67%
de la Remuneracién Basica Unificada por una extension permitida de 4m?.

* Los puestos temporales o eventuales: Pagaran una tasa diaria de 0.50
centavos por metro cuadrado por dia laborable.

* Puestos ocasionales por dias feriados o festivos: pagaran una tasa diaria
del 0,27 % de una Remuneracién Basica Unificada, por cada metro
cuadrado por dia feriado o festivo.

Igualmente cébrese a las distracciones vehiculares y mecanicas (gusanitos, carros
chocones, etc.), a los circos pequefios hasta 100 m?, y; grandes de 101 m? en
adelante una tarifa diaria del 4%, 3% y 5.34% de una Remuneracion Basica
Unificada respectivamente.

Asi mismo todos los circos, juegos vehiculares y mecanicos (carruseles, ruedas
moscovitas, etc.) se procedera a extender los respectivos permisos para su
funcionamiento, presentando la autorizacion original y actualizada (un afio como
minimo) emitida por el Colegio de Ingenieros Mecanicos del Guayas, muy aparte
de los permisos de Bombero, Intendencia de Policia y/o a los que bien solicitara el
GAD de General Antonio Elizalde.

Art. 32- En los casos no previstos o especificados en esta Ordenanza, y que
existieran dudas en su aplicacion, su cobro se hara de acuerdo con la similitud de
lo descrito anteriormente.

Art. 33.- Se exonera del pago por ocupacion de espacios publicos, en caso de
actos con fines de beneficencia, solicitados por instituciones o comités barriales, y

organizaciones sociales, sin fines de lucro, siempre que exista justificacion
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permisos correspondientes (Intendencia, etc.) y cumplan horarios y normas, y; en
tales actos no se podran expender ningun tipo de bebidas alcohdlicas.

Art. 34.- La Direccion de Planificacion y la Comisaria Municipal colaboraran con la
Direccion Financiera, a partir de la promulgacién de la presente Ordenanza, para
formular el catastro respectivo en base de los permisos concedidos. La Direccion
Financiera extendera los respectivos Titulos de Crédito de los usuarios
permanentes y temporales y en los casos que corresponda se emitiran Especies
Valoradas que seran recaudadas por la Tesoreria Municipal. Cualquier persona
natural o juridica que deseare ocupar la via publica dentro de la jurisdiccion



cantonal, sea en forma permanente, temporal y ocasional, pagara por adelantado
el Titulo que emita la Direccion Financiera.

CAPITULO IV
CASOS NO HABITUALES DEL USO DE LA ViA PUBLICA

Art. 35.- En el caso de acumulacion con materiales de construccion en aceras,
portales o calles, el beneficiario tendra un lapso de 24 horas para ejecutar el
desalojo de tal necesidad, a cero costo y asi mismo el beneficiario que ocupe la
via publica por méas de 24 horas, solicitara el permiso respectivo en la Direccién de
Planificacion del GAD Municipal del Canton General Antonio Elizalde (Bucay),
previo el pago de una Tasa del 10% de la Remuneracion Bésica Unificada del
trabajador en general, por un periodo maximo de 15 dias. Y en el caso de ocupar
la via publica para efectos de ejecucion de trabajos varios (fundiciones de
hormigén, excavaciones, etc.) interrumpiendo el tréfico vehicular completamente,
el beneficiario solicitara el respectivo permiso al GAD Municipal del Cantén
General Antonio Elizalde (Bucay), cancelando una Tasa por dia del 5% de una
Remuneracion Basica Unificada. De llegar a ocuparse la via publica (calles, aceras
etc.) sin contar con el respectivo permiso se impondra una multa equivalente al
50% de una Remuneracion Basica Unificada del trabajador en general a mas de la
respectiva Tasa en este articulo establecido. En el caso de persistir dara lugar a
una multa del 100% de una Remuneracion Basica Unificada y el consiguiente
desalojo de los materiales de la via. Es obligacion de quienes obtuvieron los
permisos de construccion mantener y dejar limpia la via publica.

Art. 36.- Los ciudadanos que incurran a lo estipulado en el articulo 35 de esta
Ordenanza y utilicen las calles o vias con el fin permitido, no podran superar el
50% del ancho de las vias ocupadas, por lo tanto permitiran el paso de los
peatones y vehiculos con prudencia. De no acatar con lo dispuesto en este articulo

seran sancionados con una multa del 25% de una Remuneracién Basica Unifica
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quienes realicen trabajos en la via publica, colocar los elementos de sefalizacion adecuados,
a fin de evitar accidentes de cualquier indole, quienes no lo hagan seran multados con el 10%
de la Remuneracion Basica Unificada, previo informe de la Direccion de Planificacion y
sancionado por el Comisario (a) Municipal.

Art. 38.- Los vehiculos publicos y privados, que transporten material pétreo por las
calles de la ciudad, deberan llevar lonas de proteccién. Quienes infrinjan ésta
disposicién seran sancionados con una multa del 20% de la Remuneracién Basica
Unificada, la misma que la ejecutara el Comisario (a) Municipal.

Art. 39.- Se concede accién popular para las denuncias de las infracciones
establecidas en la presente Ordenanza, las mismas que son de atribucién y
competencia de la o (el) Comisaria (0) Municipal

Art. 40.- Las recaudaciones por conceptos de multas se haran a través de la
emision de Titulos, Valores y Especies las cuales seran efectivizados en la
Tesoreria Municipal.

CAPITULO V
PROHIBICIONES

Art. 41.- A més de las prohibiciones constantes en los capitulos anteriores, esta



prohibido a los particulares:

a.- Obstaculizar y ocupar los espacios publicos tales como vias, aceras, plazas,
portales para usos distintos a los considerados por la presente Ordenanza, sera
sancionado con una multa equivalente al 10% de la Remuneracion Basica
Unificada, siendo obligacion de la (el) Comisaria (o) Municipal notificar al infractor
para que lo retire o derroque y de no hacerlo se lo hara con personal de la
Municipalidad, para lo que se emitira el Titulo de Crédito por los trabajos de
desalojo realizados a hombre del infractor; valor que debera ser cancelado de
manera inmediata;

b.- Escribir o rayar en los muros o paredes de las edificaciones publicas, en postes
de alumbrado publico, previo el llamado de atencién respectivo de forma verbal y
de hacer caso omiso al llamado, se procedera a detenerlo con la policia municipal
y llevado ante la o (el) Comisaria (0) Municipal para la sancién respectiva, quien
impondra al infractor una multa del 10 al 50% de la Remuneracién Béasica
Unificada y la obligacion de dejar limpias las paredes y postes, v;

c- El Gobierno Auténomo Descentralizado de Gral. Antonio Elizalde (Bucay) no
reconoce ningun derecho adquirido en el uso y en la ocupacion de la via
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y queda totalmente prohibido el sub arrendamiento, traspasoo cualquier otro
contrato entre particulares sobre puestos del uso de la via publica. De
comprobarse tal anomalia el contratante sera sancionado con una multa del 50%
de una Remuneracién Béasica Unificada en primera instancia y si es reincidente
perderd el area contratada, pasandole a la persona que estuviere utilizando, previa
legalizacion y pagos respectivos en la Tesoreria Municipal, para lo cual el
Comisario (a) Municipal elevara el informe respectivo y ejecutara la sancion
correspondiente.

Art. 42.- Queda prohibido a toda persona ya sea natural o juridica, la quema de
cualquier material, como también el arrojar aceites, grasas, pinturas u otros
residuos hacia la via publica, asi mismo también verter desechos u otros
contaminantes a las alcantarillas sin previo tratamiento. Quienes incumplan con
esta disposicién seran sancionados con una multa equivalente a una
Remuneracion Béasica Unificada. En caso de reincidencia la multa sera el doble.

Art. 43.- Se prohibe estacionar vehiculos en los siguientes lugares;

a.- En las vias peatonales y espacios reservados para la circulacion de personas
con discapacidad,;

b.- En las vias que determinara el Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal
de Gral. Antonio Elizalde a través de la Direccion de Planificacion y de la Unidad
de Transito Municipal;

c- En las vias reguladas para la circulacién con doble carril y que sirven para el
descongestionamiento vehicular;



d.- En los espacios destinados a paradas de buses, aceras, jardines, parterres,
plazas, zonas de seguridad, etc.;

e.- En los lugares de acceso a instituciones publicas de salud, bancarias,
educativas, religiosas, parqueaderos publicos y privados que cuenten con los
permisos respectivos y cuyos espacios se encuentren debidamente sefalizados, v;

f.- Se prohibe estacionar a una distancia menor de seis metros de las bocacalles y

de hidrantes.
CAPITULO VI
COMPETENCIA PARA-LAS SANCIONES A ESTA ORDENANZA

Art. 44.- La o (el) Comisaria (0) Municipal es el funcionario competente para

aplicar las sanciones a la presente Ordenanza, conforme al procedimiento
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establecido en los articulos siguientes.

Art. 45.- El procedimiento administrativo sancionador se iniciard mediante Auto
motivado que determine con precision el hecho acusado, la persona
presuntamente responsable del hecho, la horma que tipifica la infraccion y la
sancién que se impondria en caso de ser responsable. Ademas contendré la forma
como el o (la) Comisario (a) haya conocido el hecho sea de oficio o mediante parte
informativo respectivo.

Art. 46.- El Auto de inicio del expediente, sera notificado al presunto infractor
concediéndole el término de cinco dias para su descargo, y con su contestacion se
convocara en un lapso de tres dias a una audiencia a las partes; evacuada dicha
diligencia, en el lapso de diez dias se resolvera lo que corresponda, y en el caso
de rebeldia, con lo existente se resolvera el caso,

DISPOSICION TRANSITORIA

UNICA.- Se concede un plazo improrrogable de sesenta dias contados a partir de
la vigencia de esta Ordenanza, a los propietarios de todo tipo de negocio que se
encuentren ocupando la via publica e incumpliendo las disposiciones de este
Cuerpo Legal para sujetarse estrictamente a la nueva normativa prevista en este
instrumento.

DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA: Derogatoria.- Deréguese en forma expresa toda disposicion legal de
igual o menor jerarquia que sobre esta materia hubiese estado en vigencia.

SEGUNDA: Vigencia.- La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de la
fecha de su promulgacion conforme al articulo 324 del Cédigo Organico de
Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion COOTAD.

Dado y suscrito en la Sala de Sesiones del Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del Canton General Antonio Elizalde (Bucay),
a los doce dias del mes de enero del afio dos mil dieciocho.
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Secretaria Municipal, General Antonio Elizalde (Bucay), 15 de enero del 2018.
CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA
LA OCUPACION Y EL USO DE LA VIiA PUBLICA EN EL CANTON GENERAL
ANTONIO ELIZALDE (BUCAY), fue discutida y aprobada por el Concejo
Municipal del Cantén General Antonio Elizalde (Bucay), en dos Sesiones
Ordinarias realizadas en los dias viernes 24 de febrero del afio dos mil diecisietely
viernes 12 de enero del afio dos mil dieciocho, en primero y segundo debate
respectivamente.

Ab. Kléber Cerefo Loor -
SECRETARIO DEL CONCEJO MU NICIPAL

Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantén
General Antonio Elizalde (Bucay).

General Antonio Elizalde (Bucay), 17 de enero del 2018.

De conformidad con lo prescrito en los articulos 322 y 324 del Codigo Orgéanico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA LA OCUPACION Y EL USO
DE LA VIA PUBLICA EN EL CANTON GENERAL ANTONIO ELIZALDE
(BUCAY), y; ordeno su PROMULGACION en el Registro Oficial, Gaceta Oficial
Municipal, dominio web de la institucién y medios de comunicacion local. /

ALCALDE DEL CANTON GE\JERA,!,,
ANTONIO ELIZALDE (BUCAY)\”*

Secretaria Municipal, General Antonio Elizalde (Bucay), 18 de enero del 2018. El
suscrito Secretario del Concejo Municipal: CERTIFICA que la presente
ORDENANZA SUSTITUTIVA QUE REGLAMENTA LA OCUPACION Y EL USO
DE LA VIA PUBLICA EN EL CANTON GENERAL ANTONIO ELIZALDE
(BUCAY), fue sancionada y firmada por el sefior Lcdo. José Rubén Miranda
Sacoto, Alcalde del Canton General Antonio Elizalde (Bucay), el dia 17 de enero
del afio dos mil dieciocho, y; ordend su promulgacion a través
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del Registro Oficial, Gaceta Oficial Municipal, dominio web de la institucion y
medios de comunicacion local.

RAUNICIPIC I TERCULTURAL

EL CONCEJO MUNICIPAL DEL CANTON CANAR
CONSIDERANDO:

Que, el articulo 11 de la Constitucién de la Republica del Ecuador; numeral 8,
sefiala que el contenido de los derechos se desarrollard de manera progresiva a
través de las normas, la jurisprudencia y las politicas publicas. El Estado generara

y garantizara las condiciones necesarias para su pleno reconocimiento y ejercicio.

Que, el mismo articulo 71 IBIDEM, sefiala que el Estado incentivara a las personas
naturales y juridicas, y a los colectivos, para que protejan la naturaleza, y

promoverd el respeto a todos los elementos que forman un ecosistema

Que, el articulo 71 IBIDEM, reconoce a la naturaleza como sujeto de derechos, por
el cual la naturaleza o Pacha Mama, donde se reproduce y realiza la vida, tiene
derecho a gque se respete integralmente su existencia y el mantenimiento y

regeneracion de sus ciclos vitales, estructura, funciones y procesos evolutivos.

Que, el articulo 83 numeral 6 IBIDEM, instituye como deberes y responsabilidades
de las ecuatorianas y los ecuatorianos, respetar los derechos de la naturaleza,
preservar un ambiente sano y utilizar los recursos naturales de modo racional,

sustentable y sostenible.

Que, el articulo 264 IBIDEM numeral 7, le corresponde a los gobiernos municipales
dentro de sus competencias exclusivas planificar, construir y mantener la

infraestructura fisica y los equipamientos de salud y adiestramiento, asi como los



espacios publicos destinados al desarrollo social, cultural y deportivo, de acuerdo

con la ley.

Que, el articulo 275 IBIDEM, sefiala que el régimen de desarrollo es el conjunto
organizado, sostenible y dindmico de los sistemas econdmicos, politicos, socio-
culturales y ambientales, que garantizan la realizacion del buen vivir, sumak

kawsay.
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Que, el articulo 415 IBIDEM,; dispone que el Estado Central y los gobiernos
auténomos descentralizados, adoptaran politicas integrales y participativas de
ordenamiento territorial urbano y de uso de suelo, que permitan regular el
crecimiento urbano, el manejo de la fauna urbana e incentiven el establecimiento

de zonas verdes.

Que, el articulo 54 literal 1) del Codigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), determina como funcién del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal, la prestacion de servicios que satisfagan
necesidades colectivas respecto de los que no exista una explicita reserva legal a
favor de otros niveles de gobierno, asi como la elaboracién, manejo y expendio de

viveres; servicios de sacrificio, plazas de mercado y cementerios.

Que, el articulo 54 literal r) IBIDEM; determina como funcion del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal la creacién de las condiciones materiales
para la aplicacion de politicas integrales y participativas en torno a la regulacion del

manejo responsable de la fauna urbana.

Que, el Acuerdo Ministerial N° 116, Reglamento de Tenencia y Manejo
Responsable de Perros, suscrito por el Ministerio de Salud Publica y el Ministerio
de Agricultura, Ganaderia, Acuacultura y Pesca, firmado el 04 de febrero del 2009,
en su articulo 2 determina que son competentes para la aplicacion de la normativa

los gobiernos autbnomos descentralizados municipales.

Que, el mismo Reglamento de Tenencia y Manejo Responsable de Perros en sus
articulos 2 y 19 menciona que los municipios trabajaran en forma coordinada con
las entidades publicas y privadas en programas de control de perros callejeros y

capacitacion en tenencia responsable.

Que, el articulo 123, inciso 2, de la Ley Orgénica de Salud, determina que el control
y manejo de los animales callejeros es responsabilidad de los municipios en

coordinacion con las autoridades de salud: y
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En ejercicio de la facultad legislativa prevista en el articulo 240 de la Constitucion
de la Republica, articulo 7 y literal a) del articulo 57 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD), expide la

siguiente:

ORDENANZA PARA EL CONTROL, MANEJO Y PROTECCION DE LOS
ANIMALES DOMESTICOS DE COMPANIA DE LA CIUDAD DE CANAR.

Art. 1.- Objeto.- Esta ordenanza tiene como objeto establecer las normas y
procedimientos para el control, manejo y proteccion, para el bienestar y la tenencia
responsable de los animales domésticos de compaifiia.

Art. 2.- Ambito.- La presente ordenanza tendra su aplicabilidad en la cabecera

urbana de la ciudad de Cafar.
Art. 3.- Objetivos.- Son objetivos de la presente ordenanza:

~a) Lograr un nivel adecuado de proteccién y bienestar de los animales de
compafia, cualesquiera que fueran sus circunstancias o lugar en que se

hallen.
"b) El fomento de la tenencia responsable.
«c) Evitar el abandono.
"a") El fomento de la adopcion.

/é) La esterilizacion de los animales, su compra, cria y venta responsable, como
pilares fundamentales para evitar la superpoblacién y en ultimo término, el

abandono.
f) Las actividades formativas e informativas en materia de protecciéon animal.
g) Elvoluntariado y la colaboracion de la sociedad civil en materia de
proteccion animal.
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'h) El fomento y difusion del papel beneficioso de los animales en la sociedad.

i) El adiestramiento de los animales.



j) El acceso de los animales a establecimientos, instalaciones, medios de
transporte u otras ubicaciones y espacios apropiados, bajo el adecuado
control de sus poseedores.

Art. 4.- Definiciones.- Para efectos de esta ordenanza se entendera por:

a) Animales de compafiia: Aquellos animales que viven y hacen compafiia a
las personas, principalmente en el hogar, con fines fundamentalmente de
compafiia, ocio, educativos o sociales, principalmente todos los perros y
gatos, independientemente del fin para el que se destinan o el lugar en el

gue habiten.

b) Animales abandonados: Aquellos animales de compafia, identificados o
no, que no van acompafiados por sus propietarios o poseedores, porque
éstos los han abandonado o se encuentran en paradero desconocido;
aqguellos que no son recuperados por sus propietarios o poseedores al

serles requeridos.

c) Animales perdidos o extraviados: Aquellos animales de compafiia que,
estando identificados o bien sin identificar, vagan sin destino y sin control,
siempre que sus propietarios o poseedores hayan comunicado el extravio o
perdida de los mismos. En caso de animales identificados, debera haberse
comunicado la pérdida a la Unidad de Control de Animales de Compafiia
(UCAC) del Gobierno Auténomo Descentralizado del Canton Cafiar
(GADICC).

d) Animales vagabundos: Aquellos animales de compafiia que carecen de

propietario o poseedor y vagan sin destino y sin control.

e) Animales identificados: Aquellos animales que portan algun sistema de

mareaje reconocido por las autoridades competentes y se encuentran con
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registro de identificacion de Unidad de Control de Animales de Compaiia

(UCAC) del GADICC o en el registro equivalente de otra Municipalidad.

f) Propietario: Quién figure inscrito como tal en el Registro de Identificacion
correspondiente. En los casos en los que no exista inscripcion en el
Registro, se considerara propietario a quien pueda demostrar esta
circunstancia por cualquier método admitido en Derecho para la prueba de

su titularidad y dominio.



g) Poseedor: El que sin ser propietario en los términos establecidos en el
punto anterior, ostente circunstancialmente la posesion y/o cuidado del

animal.

h) Veterinario colaborador: Un Veterinario reconocido por la autoridad
competente para la ejecucion de funciones en programas oficiales de

proteccion, sanidad animal y de salud publica.

i) Entidades de defensa de los animales: Aquellas entidades con &mbito de
actuacion en el cantén Cainiar, sin fin de lucro, legalmente constituidas, y

cuya principal finalidad sea la defensa y proteccién de los animales.

j) Maltrato: Cualquier conducta, tanto por accién como por omisién, mediante

la cual se somete un animal a un dolor, sufrimiento o estrés graves.

k) Sacrificio: Muerte provocada a un animal, para evitarle un sufrimiento o por
razones de sanidad animal, de salud publica, de seguridad o
medioambientales.

Art. 5.- Obligaciones.- Corresponde a los poseedores y en general a todas

aguellas personas que mantengan o disfruten de animales de compafia:
a) Identificar a sus animales, de acuerdo con la establecido en esta ordenanza.

b) Tratar a los animales de acuerdo a su condicion de seres sentientes,
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proporcionandoles atencién, supervision, control y cuidados suficientes; una
alimentacién y bebida sana, adecuada y conveniente para su normal
desarrollo; unas buenas condiciones higiénico sanitarias; la posibilidad de
realizar el ejercicio necesario; un espacio para vivir suficiente, higiénico y
adecuado, acorde con sus necesidades etoldgicas (estudio del
comportamiento) y destino, con proteccion frente a las inclemencias
meteorologicas, y que permita su control con una frecuencia al menos diaria;
compairiia en caso de animales gregarios (tendencia a manadas), que en
ningun caso podran mantenerse aislados del hombre u otros animales; y en
general, una atencion y manejo acorde con las necesidades de cada uno de

ellos.

c) Transportar a los animales adecuadamente y siempre en los términos

previstos en la legislacién vigente, garantizando la seguridad vial y la



comodidad de los animales durante el transporte, incluido el transporte en

vehiculos particulares.

d) Adoptar las medidas necesarias para evitar los perjuicios que pudieran
causar los animales que estén bajo su custodia. Impedir que los animales
depositen sus deyecciones en aceras, paseos, jardines y en general en
espacios publicos o privados de uso comun, procediendo, en caso contrario,

a su retirada y limpieza inmediata.

e) Proporcionar a los animales aquellos tratamientos preventivos que fueran
declarados obligatorios, asi como cualquier otro tipo de tratamiento
veterinario preventivo, paliativo o curativo que sea esencial para mantener
su buen estado sanitario. Igualmente deberan facilitar a los animales un

reconocimiento veterinario de forma periddica.

f) Adoptar las medidas necesarias para evitar la reproduccién incontrolada de
los animales. Los perros que se mantengan en espacios de obras o
similares y los gatos que tengan acceso al exterior de las viviendas y puedan

tener contacto no controlado con otros gatos, deberanestar
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esterilizados obligatoriamente.

g) Comunicar el extravio o muerte de los animales al UCAC, en un plazo

maximo de 72 horas.

h) Adoptar las medidas necesarias para evitar que la posesion, tenencia o
circulacion de los animales pueda infundir temor, ocasionar molestias o
suponer peligro, amenaza o dafios a las personas, animales o cosas,
sometiendo a los animales a pruebas de sociabilidad y adiestramiento,
cuando su caracter y su comportamiento asi lo aconseje, y educandolos con
métodos no agresivos ni violentos, peor aln obligarlos a participar en peleas

0 espectaculos no autorizados.

i) Poner a disposicion de la autoridad competente o de sus agentes aquella
documentacion que le fuere requerida y resulte obligatoria en cada caso,
colaborando para la obtencién de la informacion necesaria en cada

momento.

-Art. 6.- Prohibiciones.- Se prohiben las siguientes practicas:



a) El sacrificio de animales.

6) El maltrato de animales.

¢) El abandono de animales.

d) Las mutilaciones de animales, excepto las precisas por necesidad médico

quirurgica, por exigencia funcional, por esterilizacién o por suponer un
beneficio futuro para el animal, que en todo caso seran realizadas por un
veterinario. Esta excepcién no incluye las mutilaciones con fines

exclusivamente estéticos.

e) Dar a los animales un adiestramiento agresivo o violento y prepararlos para
peleas.
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Implicar a los animales en peleas o agresiones de cualquier clase,
incluyendo la organizacion de estas peleas; o incitarles, permitirles o no

impedirles atacar a una persona o a otro animal de compafia.

g) Suministrar a los animales sustancias que puedan causarles alteraciones de

la salud o del comportamiento, excepto en los casos amparados por la

normativa vigente o por prescripcion veterinaria.

h) Mantener a los animales atados o encerrados permanentemente o por

)

K)

tiempo y en condiciones que puedan suponer sufrimiento o dafio para el
animal, o mantenerlos aislados del ser humano u otros animales en caso de

tratarse de animales de especies gregarias.
Poseer animales sin identificarlos de acuerdo a lo sefialado en esta norma.

Ejercer la mendicidad o cualquier actividad ambulante utilizando animales

como reclamo.
Regalar animales como recompensa o premio.

Mantener en el mismo domicilio un total superior a 5 animales pertenecientes
a la especie canina, felina o cualquier otra que se determine

reglamentariamente, salvo autorizacion municipal.

m) Mantener animales en vehiculos estacionados sin la ventilacién y

temperatura adecuada.



n) Mantener animales en vehiculos de forma permanente.

0) Trasladar animales en los maleteros de vehiculos que no estén adaptados

especialmente para ello.
p) Llevar animales atados a vehiculos a motor en marcha.

g) Utilizar collares de ahorque, pinchos o eléctricos que resulten dafinos para

los animales.
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r) El traslado de animales inmovilizados de forma cautelar.

s) La compra y venta ambulante de animales domésticos de compafiia en vias

y espacios publicos con o sin identificacion.;

Art. 7.- Inspeccion y Control.- EIl GADICC ejercera la regulacion, el control y la
coordinacion de las actividades publicas y privadas, de manera conjunta y
coordinada con las demas autoridades competentes, para conseguir la debida
proteccion y bienestar de los animales domésticos de compaifiia, realizara las
labores de inspeccién y control necesarias para el cumplimiento de las
obligaciones y evitar la realizacion de las prohibiciones contempladas en esta
ordenanza.

Podran ordenar la retirada de los animales, asi como su inmovilizacion,
internamiento obligatorio, aislamiento, 0 sometimiento a un tratamiento o terapia,
siempre que existan indicios de infraccion que lo aconsejen, sin perjuicio de las
actuaciones que puedan llevar a cabo las entidades competentes en materia de
sanidad animal, proteccién animal, medio ambiente o salud publica en situaciones

de grave riesgo para los animales o las personas.

El GADICC, en coordinacion con las demas instancias competentes podra, en
aplicacién progresiva de los derechos, formular nuevas politicas publicas en

beneficio de los animales domésticos de compafiia del canton.
En ejercicio de sus competencias y facultades, el GADICC, debera:

a) Regular y controlar las actividades relacionadas con animales domésticos

de compaiiia;

b) Formular y expedir, gestionar y ejecutar politicas, planes, programas y

proyectos para el bienestar y proteccion de los animales domésticos de



c)

compaiiia.

Propiciar acciones directamente o a través de asociaciones con personas

naturales o juridicas, nacionales o extranjeras, contratos de gestion
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0)

compartida, alianzas estratégicas, convenios de cooperacion
interinstitucional con entidades publicas o privadas y otras formas de
asociacion permitidas por la Ley, para cumplir con el objeto de la presente

ordenanza;

Designar las instancias competentes responsables de la ejecucién y control

del cumplimiento de la presente ordenanza;

Autorizar espacios publicos adecuados para la comercializacion de animales

de compafia con su respectivo registro e identificacion.

Autorizar, dentro del &mbito de sus competencias, el funcionamiento de
establecimientos que prestan servicios para animales domésticos de

compaiiia; y,

Autorizar, dentro del &mbito de sus competencias, los espectaculos y

eventos publicos en los que participen animales domésticos de compafiia.

Art. 8.- Unidad de Control de Animales de Compafiia (UCAC).- Para fines de

coordinar, gestionar y ejecutar la presente ordenanza; asi como para controlar el

cumplimiento de sus disposiciones, se crea la Unidad de Control de Animales de

Compaiiia | (UCAC), sin perjuicio de la participacién de los demas organismos

competentes, en los términos establecidos en el ordenamiento juridico nacional y

municipal.

Art. 9.- Funciones de la UCAC- Son funciones las siguientes:

a) Disefiar e implementar planes de manejo, protocolos, programas y

b)

proyectos tendientes al cumplimiento de la presente ordenanza;

Ejecutar los recursos econdmicos, técnicos y humanos para la ejecucion de

las politicas descritas en esta ordenanza,;

Coordinar con las instituciones, gremios y organizaciones de la sociedad

civil registradas legalmente, asi como con las demds instancias municipales
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descritas en esta ordenanza y otras que a futuro se crearen, la inclusion de
los procesos designados y definidos por el GADICC , los cuales podran
gestionar conjuntamente;

d) Registrar, en calidad de colaboradores, a las organizaciones de la sociedad
civil, constituidas de conformidad con la Ley, para la participacion en la
planificacion y cumplimiento de la presente ordenanza; para lo cual se
establecera un reglamento;

e) Realizar inspecciones de manera directa o en coordinacion con las demas

instancias competentes para el control del cumplimiento de esta ordenanza;

f) Emitir un informe previo a la obtencion de permisos para la realizacion de

espectaculos y eventos que involucren animales domésticos de compainia.

g) Emitir carnets de acreditacion a manejadores y paseadores con fines

comerciales;

h) Receptar y canalizar las denuncias sobre el maltrato, crueldad o cualquier

conducta en contra de los animales domésticos de compafiia;

i) Realizar inspecciones en el desarrollo de espectaculos publicos a fin de

vigilar el cumplimiento de las normas establecidas en la ordenanza;

j) En caso de tener conocimiento del cometimiento de una infraccién penal, el
funcionario encargado del procedimiento administrativo sancionador debera
inhibirse de conocer la causa y la remitird a la autoridad judicial competente;
Ys

k) Informar, educar y difundir sobre los fines y contenidos normativos de la
presente ordenanza asi como también la difusién de campafias de
esterilizacion y adopcion de los animales rescatados y albergados en la

UCAC.
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Art. 10.- De la UCAC y su adscripcion.- Para efectos de la gestion administrativa
de las competencias previstas en esta ordenanza, la autoridad municipal
responsable deberé ejercerlas a través de la UCAC que, como 6rgano dependiente

de la Unidad de Control Ambiental, se incorporara a su organico funcional.



Art. 11.- Centros de animales de compafiia.- Se consideran centros de animales de
compafiia los pertenecientes a las siguientes clasificaciones zootécnicas: centros
de venta, criaderos, residencias, escuelas de adiestramiento, centros de acogida
de animales abandonados publicos o privados, centros veterinarios, centros de
tratamiento higiénico, perreras deportivas, centros de terapia con animales,
colecciones particulares, centros de rescate, 0 cualquier otro centro que albergue

animales de compainia.

El GADICC contara con un centro municipal para el manejo exclusivo de animales
en completo abandono.

Los centros de animales de compafiia deberan reunir los siguientes requisitos, sin

perjuicio de los que se establezca reglamentariamente:

a) Tener condiciones higiénico-sanitarias adecuadas, asi como espacio
suficiente en relacion a los animales que albergan, que posibiliten el

suficiente ejercicio a los mismos, de acuerdo a sus necesidades especificas.

b) Contar con un espacio apropiado para mantener a animales enfermos o que
requieren cuidados o condiciones de mantenimiento especiales, donde
estos animales puedan recibir la atencién necesaria o guardar, en su caso,

periodos de cuarentena.

¢) Contar con medidas para evitar el escape de los. animales albergados que

no interfieran con su bienestar.

d) Disponer de personal suficiente y cualificado para su manejo, de acuerdo a
Registro Oficial - Edicién Especial N° 621 Miércoles 14 de noviembre de 2018 - 31

lo que se determine reglamentariamente, que proporcione a los animales
alojados en ellos todos los cuidados necesarios desde el punto de vista
higiénico sanitario y de bienestar animal, incluyendo una alimentacion
adecuada, proteccion frente a las inclemencias climatolégicas, ejercicio, y en
general la atencion necesaria de acuerdo a sus necesidades, incluso

durante las horas en las que el centro permanezca cerrado.

e) Contar con un libro de registro en formato papel o en formato electrénico, en
el que consten al menos datos suficientes para la trazabilidad de los
animales, su origen, su destino, las incidencias sanitarias y las causas de las

bajas, en su caso.

' f) Contar con la supervision de un veterinario.



Art. 12.- Cria con fines comerciales y venta de animales.- Condiciones de la cria

con fines comerciales y de la venta de animales:

,a) La cria con fines comerciales y la venta de animales se realizara

necesariamente por los propietarios que asi lo especifiquen durante el
proceso de registro, en los criaderos y centros de venta registrados y

destinados para ello.

b) De no tener como prioridad el comercio de animales, se deberan esterilizar

para tenerlos exclusivamente como animales de compafiia.

' ¢) Queda prohibida la venta ambulante de animales.

d)

Para la venta de animales a través de medios de comunicacion, revistas de
reclamo, publicaciones asimilables y demas sistemas de difusién, incluido
internet, debera incluirse necesariamente en el anuncio el nimero de

registro del centro de venta, criadero o propietario.

El propietario, criadero o centro de venta entregaré al comprador del animal
en formato papel o en formato electrénico toda la informacion necesaria

sobre su origen, caracteristicas, cuidados y manejo.
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0)

h)

Los animales se venderan sanos, entregandose al comprador un certificado
oficial emitido por el Veterinario responsable del establecimiento que
acredite su buen estado sanitario, y en el caso de perros y gatos, la edad de

los animales, tomando como referencia el desarrollo de su dentadura.

Los criadores deberan tomar medidas que aseguren la correcta

socializacion de los cachorros con anterioridad a su venta.

El criadero o centro de venta, entregara el animal identificado de acuerdo
con lo sefialado en esta norma, con la inscripcién formalizada y efectiva del

animal a nombre del comprador en el UCAC.

La venta de animales s6lo podré realizarse a personas mayores de edad
gue no estén incapacitados de acuerdo con la legislacion vigente o mediante
resolucion judicial firme o a menores de dieciséis afios, aunque estén
incapacitados, si tienen la autorizacion de quien tenga la patria potestad,
custodia o tutela de los mismos segun lo establecido en la normativa

vigente.



j) Los cachorros de perros y gatos deberan tener una edad minima de tres
meses en el momento de la venta con el objeto de evitar problemas de salud
o de comportamiento derivados de un traslado, alimentacién, inmunizacion o
socializacion inadecuados. Reglamentariamente se podra restringir la edad

en la venta de las crias de otras especies.

Art. 13.- Animales de compainiia extraviados, abandonados y vagabundos.-
Recogida y alojamiento de animales de compairiia perdidos, abandonados y

vagabundos.

a) Correspondera al GADICC recoger los animales que en apariencia sean
vagabundos o estén extraviados e ingresarlos en los centros de acogida de

animales.

b) Las funciones de recogida y alojamiento podran ser realizadas directamente
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por los servicios municipales competentes o por entidades privadas,
preferentemente de defensa de los animales. En los dos Ultimos supuestos,
serd necesario disponer de autorizacion previa expresa de la municipalidad
para desarrollar esta actividad, en los términos que se desarrolle

reglamentariamente.

'c) La recogida y el alojamiento se llevara a cabo por personal cualificado de
acuerdo con lo que se establezca reglamentariamente, y contara con

medios especializados e instalaciones adecuadas.

Art. 14.- Destino de animales.- Los animales de compafiia extraviados,

abandonados y vagabundos se regiran por lo siguiente:

a) ElI GADICC pondra en marcha medidas de fomento de la adopcion de los
animales abandonados y vagabundos. La adopcion se llevara a cabo con
todos los tratamientos obligatorios al dia y previa identificaciéon y
esterilizacion del animal, o compromiso de esterilizacion en un plazo
determinado, si hay razones sanitarias que no la hagan aconsejable en el
momento de la adopcion. Por razones de salud publica y de sanidad animal,
no podran ser entregados en adopcion animales que padezcan
enfermedades infecto-contagiosas o parasitarias transmisibles al ser
humano o a otros animales. La adopcion seré gratuita, si bien se podra
repercutir sobre el adoptante el coste de los tratamientos, la identificacion y

la esterilizacion.



b)

Excepcionalmente, cuando concurran circunstancias especiales que asi lo
aconsejen, el centro de acogida del GADICC podré otorgar la custodia
provisional de un animal sin duefio conocido a aquella persona fisica que
actuando como poseedor del mismo, pueda garantizar el cuidado y atencién

del animal y su mantenimiento en buenas condiciones higiénico sanitarias.
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Esta cesidn estara condicionada al compromiso de comunicar al UCAC cualquier

incidencia relativa al bienestar del animal, y de entregarlo de forma inmediata si

aparece su duefio o se encuentra a un adoptante.

c)

Los centros de acogida publicos o privados comunicaran en un maximo de
48 horas la entrada de un animal identificado al UCAC, realizando en este
plazo los tramites necesarios para la localizacion inmediata del propietario.

Una vez ingresado el animal extraviado en un centro de acogida, su
propietario, o persona autorizada por éste, debera recogerlo en el piazo de 3
dias habiles a contar desde la recepcion de la notificacién, abonando
previamente la totalidad de los gastos causados por la recogida y estancia
del animal en el centro de acogida, incluidos los gastos veterinarios
necesarios, y presentando la licencia correspondiente en caso de tratarse de
un animal potencialmente peligroso. Transcurrido el citado plazo sin que se
haya recuperado el animal extraviado, éste pasara a tener la condicion de
abandonado y podra ser dado en adopcion tan pronto como el veterinario

responsable del centro determine que cumple las condiciones para ello.

En el caso de animales vagabundos o abandonados que ingresen en un
centro de acogida, se podra proceder a su entrega en adopcion tan pronto
como el veterinario responsable del centro determine que cumple las

condiciones para ello.

Art. 15.- De la eutanasia o sacrificio de animales domésticos de compaiiia.-

La eutanasia o sacrificio de animales domésticos de compariia Unicamente podra

ser aplicada por un/a  profesional de la medicina veterinaria, previa su

valoracion clinica o etolégica y se aplicara en los siguientes casos:

a)

b)

Cuando el animal padezca lesiones o enfermedades incurables o se

encuentre en fase terminal;

Si el animal sufre alguna incapacidad fisica permanente que le cause dolor
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y sufrimiento;

c) Si el animal presenta dolor que no pueda ser controlado con terapia de
analgesia;

d) Si el animal presenta temperamento agresivo que pone en riesgo la
integridad de personas u otros animales, previa la valoracién y decisién de

un especialista calificado en etologia y acreditado por la UCAC; vy,
e) Siel animal representa un riesgo epidemioldgico grave.

Art. 16.- Ejercicio de la potestad sancionadora.- La unidad de Comisaria Municipal
sera la encargada del procedimiento administrativo sancionador; se encargara de

aplicar las sanciones administrativas de la presente ordenanza.

Art. 17.- De las infracciones y sanciones.- Procedimiento sancionador en materia

de proteccion animal por infracciones administrativas,

a) Se consideraran infracciones administrativas toda accién u omision contraria
a lo establecido en la presente ordenanza. Las disposiciones reglamentarias
de desarrollo podran introducir especificaciones de las citadas infracciones

en los términos previstos en la normativa de aplicacion.

b) Las infracciones administrativas previstas en esta norma se clasifican en

leves, graves y muy graves

Art. 18.- Responsabilidad.- Seran responsables de las infracciones tipificadas en la
presente ordenanza las personas privadas o juridicas que realicen las acciones y
omisiones tipificadas como infraccion en la misma, sin perjuicio de las

responsabilidades que pudieran corresponder en el ambito civil o penal.

Cuando el cumplimiento de las obligaciones previstas en esta norma corresponda a
varias personas conjuntamente, responderan de forma solidaria de las infracciones

que, en su caso se cometan y de las sanciones que se impongan.
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Art. 19.- Infracciones leves.- Son infracciones administrativas leves las siguientes:

a) Ejercer la mendicidad o cualquier otra actividad ambulante utilizando

animales como reclamo.



4)) Regalar animales de compariia como recompensa o premio.

c) Mantener en el mismo domicilio un total superior a 5 animales
pertenecientes a la especie canina, felina o cualquier otra que se determine

reglamentariamente, sin la correspondiente autorizacion municipal.

d) Trasportar a los animales en condiciones inadecuadas o en maleteros que
no estén especialmente adaptados para ello, siempre y cuando los animales

no sufran dafios evidentes.

e) No someter a los animales a un reconocimiento veterinario de forma

periddica, (al menos una vez al afio).

f) No comunicar el extravio, muerte, venta o cambio de titularidad de los

animales en los plazos establecidos.

g) No someter a los animales a pruebas de sociabilidad y adiestramiento,

cuando el caracter del animal y su comportamiento asi lo aconsejen.

h) Los propietarios, poseedores o responsables de los animales de compafiia,
que no adopten las medidas oportunas para evitar que el animal ensucie con
sus deyecciones los espacios publicos o privados de uso comun, o la no

recogida inmediata de estas deyecciones.

i)  No mantener actualizados los datos de los animales en la UCAC por parte

de los propietarios de los mismos.

i) Comercializar animales de compafiia sin la respectiva identificacion que le

acredite como propietario, manejador o paseador tenedor.
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k) Comercializar animales de compafiia sin la respectiva identificacion de los

animales en mencion.

[) Cualquier accion u omision que constituya incumplimiento de los preceptos
recogidos en la la presente norma que no esté tipificada como infracciéon

grave o muy grave.

Art. 20.- Infracciones graves.- Son infracciones administrativas graves las

siguientes:

a) Alimentar a los animales de forma insuficiente, inadecuada o con alimentos

no autorizados.



b) Mantener a los animales en lugares que no les protejan de las inclemencias
del tiempo, que no rednan buenas condiciones higiénicos sanitarias, que
tengan dimensiones inadecuadas o que por sus caracteristicas, distancia o
cualquier otro motivo, no sea posible su adecuado control y supervision

diaria.

c) Suministrar a los animales sustancias que puedan causarles alteraciones de
la salud o del comportamiento, excepto en los casos amparados por la

normativa vigente o por prescripcion veterinaria.

d) Mantenerlos atados o encerrados por tiempo o en condiciones que puedan
suponer sufrimiento o dafio para et animal, incluyendo el aislamiento de

animales gregarios.

e) No tener a los animales correctamente identificados en los términos

previstos en esta norma.

f) Exhibir animales en locales de ocio o diversion sin la correspondiente

autorizaciéon municipal. _

g) Mantener animales en vehiculos estacionados sin la ventilacién y

temperatura adecuada.
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h) Mantener animales en vehiculos de forma permanente.
i) Llevar animales atados a vehiculos a motor en marcha.

j) La utilizacion de collares de ahorque, pinchos o eléctricos que resulten

dafiinos para el animal.

k) No proporcionar a los animales los tratamientos veterinarios obligatorios,

paliativos, preventivos o curativos esenciales que pudiera precisar.

I) No adoptar las medidas necesarias para evitar la reproduccion incontrolada

de los animales de compaifiia.

m) Permitir o no impedir que los animales supongan un riesgo para la salud o
seguridad de las personas y animales, u ocasionen dafios materiales a las

cosas.

n) Criar con fines comerciales o vender un animal sin cumplir cualquiera de las



condiciones contempladas en esta norma.

0) Incumplir, por parte de los centros de animales de compafiia, cualquiera de
las condiciones de instalaciones o funcionamiento contempladas en esta

norma.

p) La realizacion por parte de las entidades privadas o asociaciones de
proteccion y defensa de animales, las labores de recogida de animales
vagabundos, extraviados o abandonados sin autorizacion expresa de la

municipalidad.

q) Elincumplimiento de las condiciones de formacién y cualificacién previstas

en esta norma.

Art. 21.- Infracciones muy graves.- Son infracciones administrativas muy graves

las siguientes:
a) El sacrificio de los animales, o la eutanasia en los supuestos o formas
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diferentes a lo dispuesto en la presente norma.
b) Maltratar a los animales.
c) Abandonar a los animales.

d) No recuperar a los animales perdidos o extraviados en el plazo previsto para

ello.

e) Realizar mutilaciones a los animales, salvo en los casos previstos en esta

norma.

f) Educar a los animales de forma agresiva o violenta, o prepararlos para

participar en peleas.
g) La utilizacion de animales para su participacién en peleas o agresiones.

h) La filmacién con animales de escenas no simuladas que conlleven crueldad,

maltrato o sufrimiento.

i)  Permitir o no impedir que los animales causen dafios graves a la salud o a la

seguridad.

j) El traslado de animales provisionalmente inmovilizados.



k) La negativa o resistencia a suministrar datos o facilitar la informacion
requerida por la autoridad competente, o sus agentes, en orden al
cumplimiento de funciones establecidas en esta norma, asi como el

suministro de informacién inexacta o de documentacion falsa.

[) Obstaculizar el ejercicio de cualquiera de las medidas provisionales de esta

norma.

Art. 22.- Sanciones.- De conformidad con lo previsto en la normativa vigente en la
materia, la multa a imponer podra ser incrementado en la cuantia del beneficio

obtenido mediante la realizacion de la conducta tipificada como infraccion.
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a) Las infracciones seran sancionadas con multas de:
1. El 10% de la remuneracion basica unificada para las leves.
2. El 30% de la remuneracién basica unificada para las graves.
3. El 100% de la remuneracién basica unificada para las muy graves.

Art. 23.- Sanciones accesorias.- El 6rgano competente para resolver podra adoptar,
ademas de las multas a que a las que se refiere el articulo anterior, podré aplicar las

siguientes sanciones accesorias:

a) Decomiso de los animales para las infracciones graves o muy graves.

b) Clausura temporal de los centros, instalaciones, locales o establecimientos
por un plazo maximo de cinco afios para las infracciones graves y de cinco a

diez afios para las muy graves.

c) Prohibicién temporal para el ejercicio de actividades reguladas por la
presente norma, por un plazo méaximo de cinco afos para las infracciones

graves y de cinco a diez afios para las muy graves.
DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA: En el plazo de 180 dias el ejecutivo debera crear la Unidad de Control
de Animales de Compaiiia (UCAC) del Canton Cafar, misma que estaréd adscrita a

la Unidad de Control Ambiental.



SEGUNDA.- La Unidad de Control Ambiental, en el plazo de 180 dias contados a
partir de la entrada en vigencia de la presente Ordenanza, presentara al Alcalde, el
plan para la creacion e implementacion de la Unidad de Control de Animales de
Compaiiia (UCAC), componentes, costos de operacion, resultados e impactos

esperados para su conocimiento, de conformidad con las competencias sefialadas
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en esta Ordenanza. Asi mismo, una vez conformada la UCAC, ésta elaborara el
plan de accién estratégico para la implementacién paulatina de esta ordenanzay

todos sus componentes, focalizando las necesidades.

TERCERA.- Previo a la aplicacion de sanciones constantes en la presente
Ordenanza, se realizara una etapa de socializacién y concientizacion ciudadana

por un plazo de 180 dias contados a partir de su entrada en vigencia.
DISPOSICIONES FINALES

PRIMERA.- La presente Ordenanza regira a partir de su sancion, promulgacioén, y
puesta en funcionamiento la Unidad de Control de Animales de Compaiiia, previa
su publicacién en el Registro Oficial, en la Gaceta Oficial y Pagina Web del
GADICC.

SEGUNDA.- En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se aplicara lo
dispuesto en las leyes, acuerdos y demas normas legales que se hayan dictado

sobre la materia.

TERCERA.- Deréguese toda ordenanza o resolucion que se contraponga a la

presente ordenanza.

u

ALCALDE DE:CANAR - -3 SECRETARIO DE CONCEJO
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- CERTIFICO: Que, LA ORDENANZA PARA EL
CONTROL, MANEJO Y PROTECCION DE LOS ANIMALES DOMESTICOS DE

COMPANIA DE LA CIUDAD DE CANAR, fue conocida, analizada y aprobada en
primer debate en la sesién ordinaria del 25 de septiembre de 2017 y en segundo

debate en la sesion ordinaria del 07 de mayo de 2018 respectivamente.



bg. Vinicio Morejon Clavijo
SECRETARIO DE CONCEJO

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE CANAR.- A los 08 dias del mes
de mayo de 2018, a las 10:18 horas.- Vistos: De conformidad con el Art. 322 del
Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién,
REMITO, original y copias de la presente ORDENANZA PARA EL CONTROL,
MANEJO Y PROTECCION DE LOS ANIMALES DOMESTICOS DE COMPANIA
DE LA CIUDAD DE CANAR, ante el sefior Alcalde para su sancién u observacion
en los casos en que se haya violentado el tramite legal o que dicha normativa no

esté acorde con la Constitucién o las leyes.

Abg. Vinicio Morejon Clavije —-
SECRETARIO DE CONCEJO
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ALCALDIA DEL CANTON CANAR.- A tos 09 dias del mes de mayo de 2018, a las
14:00 horas, una vez analizada la normativa legal presentada a través de
Secretaria de Concejo Municipal, y de conformidad a la facultad a mi conferida en
el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, procedo con la SANCION de la misma. Conforme manda el Art.
324 ibidem, dispongo la publicacion en la Gaceta Oficial y en el dominio web de la
institucion, posterior a su promulgacion, remitase en archivo digital a la Asamblea

Nacional.



Lcdo. Belisario Chimborazo Msc.

I‘..f'i‘- o Sk

Proveyé-y firmo la providencia que antecede, el Lcdo. Belisario Chimborazo Msc.
Alcalde de Caniar, en la fecha y hora antes indicada.

' CRETARIC DE CQONCEJO
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EL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE

CONSIDERANDO:

Que, el Art. 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, los articulos 5 y 6 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion COOTAD, reconocen y
garantizan a los gobiernos auténomos descentralizados, autonomia politica, administrativa y
financiera;

Que, los Arts. 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, y 53 del COOTAD, otorgan a los
gobiernos auténomos descentralizados municipales, la facultad de legislar en el &mbito de sus
competencias;

Que, el Art. 56 del COOTAD determina que el Concejo Municipal es el 6rgano de legislacion y
fiscalizacion;

Que, los Arts. 7; 29 literal a) y 57 literal a) del COOTAD, otorga al Concejo Municipal la facultad
normativa, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones;

Que, el Art. 322 del COOTAD, dispone que los proyectos de ordenanzas se referiran a una sola
materia y que seran sometidos a dos debates realizados en dias distintos para su aprobacion;

Que, el Art. 424 del COOTAD, en referencia al Porcentaje de area verde, comunal y vias, dispone
gue en las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una autorizacion administrativa
de urbanizacioén, el urbanizador debera realizar las obras de urbanizacion, habilitacién de vias, areas
verdes y comunitarias, y dichas areas deberan ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion
gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano como bienes
de dominio y uso publico. También se menciona que se entregara como minimo el quince por ciento



(15%) calculado del area util urbanizable del terreno o predio a urbanizar en calidad de areas verdes
y equipamiento comunitario, de acuerdo a lo establecido por la planificacién municipal, destinando
exclusivamente para areas verdes al menos el cincuenta por ciento de la superficie entregada. Se
exceptlan de esta entrega, las tierras rurales que se fraccionen con fines de particion hereditaria,
donacién o venta; siempre y cuando no se destinen para urbanizacién y lotizacion. La entrega de
areas verdes, comunitarias y de vias no excedera del treinta y cinco por ciento (35%) del area Uutil
urbanizable del terreno o predio. En el caso de predios con una superficie inferior a tres mil metros
cuadrados, la municipalidad o distrito metropolitano, podra optar entre exigir la entrega del porcentaje
establecido en los incisos previos de areas verdes y equipamiento comunitario del area util del
terreno o su compensacioén en dinero segun el avallo catastral del porcentaje antes indicado, de
conformidad con lo establecido en la ordenanza municipal correspondiente...;

Que, el Art. 470 del COOTAD en el inciso 1 establece que El Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento de suelo rural de expansién urbana
o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica y
vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano. Segun el caso, se aplicara el régimen de propiedad horizontal y deméas normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Cddigo y las ordenanzas.

Que, el Art. 57 de la LOOTUGS establece que el fraccionamiento, la particion o la subdivisién son
procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o
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privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacién urbanistica. En el
caso que se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicara lo dispuesto en el Cadigo
Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.

Que, entre las funciones y competencias de los gobiernos autonomos descentralizados municipales,
estan el planificar el desarrollo cantonal, formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, con el fin de regular y ejercer el uso y ocupacion del suelo urbano y rural; establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento, acorde a lo previsto en los
Arts. 264, numeral 1) de la Constitucion del Republica; 54 literal c); 55 literales a) y b; 57 literal x);

Que, constituye un imperativo el crecimiento legal, técnico y planificado, orientado a un presente y
futuro que haga de Guamote y sus centros de mayor poblacion, lugares para el buen vivir, con los
perfiles adecuados que establece el COOTAD., en su Art. 54 literal c), y los Arts., 470, 471, 472y
473 del mismo Cadigo;

Que, el articulo 10 del Cédigo Organico de Planificacion y Fianzas Publicas, asigna al gobierno
central "la planificacién a escala nacional, respecto de la incidencia territorial de sus competencias
definidas en el articulo 261 de la Constitucion de la Republica, de los sectores privativos y de los
sectores estratégicos definidos en el articulo 313 de la Constitucion de la Republica, asi como la
definicion de la politica publica de habitad y vivienda, del sistema nacional de area patrimoniales y de
las zonas de desarrollo econémico especial, y las demas que determine la Ley. Para este efecto, se
desarrollard una estrategia territorial nacional como instrumento complementario del Plan Nacional
de Desarrollo, y procedimientos de coordinacién y armonizacion entre el gobierno central y los
gobiernos auténomos descentralizados para permitir la articulacién de los procesos de planificacion
territorial en el ambito de sus competencia”;

En ejercicio de la facultad y competencia que confieren los Articulos 240, 264, numeral 2 de la

Constitucion de la Republica, en armonia con lo previsto en los articulos 7 y 57 literal a) del Cadigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion;

Expide;

LA ORDENANZA QUE REGULA LOS PROCESOS DE APROBACION DE
URBANIZACIONES, LOTIZACIONES, TRANSFERENCIAS DE DOMINIO,



FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES Y PROYECTOS DE
ARQUITECTURA EN EL CANTON GUAMOTE

CAPITULO |
AMBITO, JURISDICCION Y OBJETO

Art. 1.- AMBITO.- La presente Ordenanza se aplicara dentro de la jurisdiccion del Canton Guamote.
En consecuencia, toda intervencién en el uso, ocupacion, utilizacion y fraccionamiento del suelo que
se realice en el cantén, se regira por estas disposiciones.
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Art. 2.- OBJETO.- La presente Ordenanza regula los procedimientos a seguirse para la
aprobacion municipal de urbanizaciones, lotizaciones, transferencias de dominio,
fraccionamientos de predios urbanos y rurales, y proyectos de arquitectura en el Cantén
Guamote.

CAPITULO I
DEFINICIONES

AREA TOTAL .- Es la superficie total de un predio o finca individualizado, con linderos y
medidas precisas, que va a ser sometido a fraccionamiento, urbanizacién o particion.

AREA UTIL - Es la diferencia entre el area total de un predio y el area afectada del lote.

AREA AFECTADA .- Se considera como area afectada aquella en la que no se permite
construccién alguna y que es ocupada y destinada a obras publicas o de interés social tales
como:

Proyectos municipales de vialidad y equipamiento;

Derechos de vias estipulados en la Ley de Caminos;

En caso de Urbanizaciones: vias internas, espacios verdes y comunales.

Franjas de proteccion de lineas de transmision eléctrica;

Acueductos o tuberia de agua potable y los ductos o tuberia de alcantarillado,

considerados como redes municipales;

Franjas de proteccion naturales de quebradas aun cuando estas hayan sido rellenadas,

lagunas, canales de riego, riberas de rios;

Zonas inundables;

Terrenos inestables o que presenten pendientes superiores al 30%; v,

Las destinadas a vias creadas por los urbanizadores, y se integran al sistema vial

planificado por la Municipalidad.

AREA VERDE - Es el rea destinada al uso de actividades deportivas, de recreacion, espacios
abiertos, libres, arborizados o jardines ornamentales de caracter comunitario.

AREA COMUNAL .- Es el area destinada a la implantacion de los siguientes servicios:
Centros educativos; Puestos o retenes policiales;
Locales de salud, (hospitales, centros de salud, subcentros, y puestos de salud)
Equipamiento deportivo (estadios, coliseos, canchas de uso multiple); Gestion y
administracion (casas comunales, entre otros).

PARCELA O LOTE.- Se denomina parcela al bien inmueble urbano, suburbano o rural
designado como lote, fraccion o unidad de propiedad horizontal, inscrito y registrado en el
sistema catastral municipal.

URBANIZACION.- Se considera urbanizacion, la division de una parcela o propiedad en el
area de la ciudad, o en la cabecera cantonal en las area de expansion urbana o en los centros
poblados, que esté situada frente a la via pablica existente o en proyecto, y otras que disefie el



urbanizador para habilitar una superficie de terreno con miras a la edificaciéon de viviendas;

dividido en areas destinadas al uso privado y al uso publico, con facil acceso para ser dotadas de

infraestructura basica aptas para construir y, que comprenda mas de diez lotes o su equivalente

en metros cuadrados en funcién de la multiplicacion del area del lote minimo por diez, que

debera ser dotada de infraestructura basica y acceso, y que sera entregada a la institucion
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operadora del servicio para su gestion y se entregara en calidad de areas verdes y comunales
desde el 15% hasta el 35% del &rea (til del terreno o predio.

FRACCIONAMIENTO, PARTICION O SUBDIVISION- Son los procesos mediante los
cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno
Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e
individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos
condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan de usoy
gestion de suelo. Se considera fraccionamiento o subdivision urbana y rural, la divisiéon de
terreno en dos a nueve lotes con frente 0 acceso a una via publica, existente o en proyecto.

REESTRUCTURACION PARCELARIA.- Se entiende como tal a un nuevo trazado de las
nuevas parcelaciones defectuosas que podra imponerse obligatoriamente con alguno de estos
fines:
a) Regularizar la configuracién de las parcelas a las exigencias de los planes de
Ordenamiento Urbano en vigencia; y,
b) Distribucion justa entre los interesados de los beneficios y cargas de la ordenacion
urbanistica.

DIVISION O PARTICION SUCESORIA.- Se entendera como tal a aquellas parcelaciones de
un predio para transferencia de dominio, resultante de la sucesién por causa de muerte, que
debera seguir las normas de urbanizacién o fraccionamiento segun la ley y esta ordenanza.

FRACCIONAMIENTO AGRICOLA.- Considerase fraccionamiento agricola el que afecta a
terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacién agropecuaria. De ninguna
manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas ecolégicamente
sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocacion agricola. Esta clase de
fraccionamientos se sujetaran a este Cadigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento
territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo.

FUSION O UNIFICACION.- Es la unién de un area o predio con otro u otros colindantes del
mismo duefio, para formar un solo cuerpo, autorizado por la municipalidad.

VIA.- Espacio destinado para la circulacion peatonal y/o vehicular.

VIAS ARTERIALES.- Son las destinadas para conducir el transito de manera més fluida y con
el menor volumen de obstaculos.

VIA COLECTORA.- Son las destinadas a conducir el trafico de calles locales hacia otras
zonas del fraccionamiento o hacia arterias de gran volumen.

VIA LOCAL .- Su destino principal es el dar acceso a los lotes de fraccionamiento.

VIA PEATONAL .- Son las que sirven exclusivamente para el transito peatonal. Deben quedar
cerradas al acceso de vehiculos mediante obstrucciones materiales.

LINEA DE FABRICA .- Es el lindero o limite definido por el departamento Municipal
correspondiente, entre un lote con relacién a la via publica. Para urbanizaciones, lotizaciones,
subdivisiones, o cualquier otra forma de fraccionamiento se concedera segun el caso de
conformidad a lo que determina el Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Caton
Guamote.
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CAPITULO Il

DEBERES Y ATRIBUCIONES DE LOS PROPIETARIOS DEL SUELO URBANO

Art. 3.- Deberes y atribuciones de los propietarios de suelo urbano.- Los propietarios del suelo
urbano deben:

Ceder los terrenos destinados a dotaciones publicas en los casos y condiciones previstas en la

normativa legal vigente.

Ejecutar las obras de urbanizacion en los plazos previstos.

Destinar el suelo a usos conforme a lo establecido en el Plan de Ordenamiento
Territorial del Canton Guamote.

Mantener las edificaciones y los terrenos en condiciones de seguridad, salubridad y

ornato.
Sujetarse a las normas de proteccién del medio ambiente, del patrimonio arquitecténico y

urbano.

Los propietarios del suelo urbano tienen las siguientes atribuciones:

Al aprovechamiento urbanistico que el ordenamiento a través del Plan de Ordenamiento
Territorial del Cantén Guamote, asigne a los terrenos, segin donde se encuentre ubicado.

A edificar, esto es la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico correspondiente,
que nace con la aprobacién del plano de la edificacion;

A incorporar al patrimonio edificado la obra, una vez concluida de acuerdo al permiso

otorgado.

CAPITULO IV

DE LA ACTUACION PROFESIONAL

Art. 4.- De los profesionales.

1.

Para que un arquitecto pueda realizar trabajos de Arquitectura y Urbanismo que
requieran aprobacion municipal, debe presentar el certificado del SENESCYT que
abalice el titulo profesional, Tales trabajos se realizaran de acuerdo a las
disposiciones de Ley, y ordenanzas municipales vigentes.

Para que un Ingeniero Civil pueda realizar trabajos de disefio de Ingenieria, sea
estructural, sanitaria, vial, que requieran aprobacién municipal, debe presentar el
certificado del SENESCYT que abalice el titulo profesional, Tales trabajos se
realizaran de acuerdo a las disposiciones de Ley, y ordenanzas municipales vigentes.
La Municipalidad determinara los casos que requiera la actuacion de otros profesionales
especializados para disefios especificos de acuerdo a sus competencias en: ingenieria
eléctrica, electrénica, mecanica, de comunicaciones, ambiental y otros, debe presentar
el certificado del SENESCYT que abalice el titulo profesional, Tales trabajos se
realizaran de acuerdo a las disposiciones de Ley, y ordenanzas municipales vigentes.
Todos los planos, para su aprobacion deben presentarse debidamente firmados por el
propietario y el o los profesionales de la materia y deben indicarse también sus

nombres, direcciones.
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CAPITULO V

DE LOS PROCEDIMIENTOS GENERALES

SECCION PRIMERA DE LOS
PROCEDIMIENTOS

Art. 5. De los trabajos que requieren aprobacion y autorizacién municipal. El fraccionamiento



territorial realizado mediante proyectos de lotizacion, de reestructuracion parcelaria, o de
urbanizacion, la integracion de parcelas, la construccion de nuevas edificaciones, la ampliacion,
modificacién, reparacion, derrocamiento o reconstruccion de edificaciones existentes, cerramientos,
requiere de aprobacion y autorizacion municipal a través de la Subdireccion de Planificacion
Estratégica; para lo cual se debe cumplir con las disposiciones contenidas en esta Ordenanza, en las
Normas Ecuatorianas de Construccion y la Leyes Vigentes.

Art. 6. De la obligatoriedad de presentar planos. Todos los trabajos sefialados en el articulo S de
esta ordenanza, requieren de la presentacion y aprobacion de planos para su ejecucién. Se
exceptuan de esta disposicion, los siguientes:

a) Modificaciones o reparaciones de construcciones existentes, en un area que no exceda de 40
metros cuadrados.

b) Construccién de cerramientos.

c) Obras de reparacion total o parcial de cubiertas.

Si se trata de aumentos, en sentido horizontal o vertical, y cualquiera sea su superficie, si se
requerira de los planos correspondientes.

Las modificaciones que impliquen cambios de uso en la edificacion o en el predio, y cambios en las
fachadas, igualmente requeriran de la presentacion y aprobacion de planos.

Art. 7.- Todo proyecto de fraccionamiento de suelo en inmuebles que estén dentro del inventario de
Bienes Patrimoniales, con proteccion total o parcial, requeriran informe favorable por parte del
Instituto Nacional de Patrimonio Cultural y la aprobacion de la Subdireccién de Planificacion
Estratégica del GAD Municipal de Guamote.

Art. 8.- Caducidad y re aprobacion de proyectos de fraccionamiento de suelos.- Todo tramite
gue sea objeto de resolucién de fraccionamiento en el caso de subdivisiones, urbanizacion,
propiedades horizontales y reestructuracion parcelaria tendra una vigencia de tres afios, para su
inscripcion en el registro de la propiedad; contados desde la fecha de la expedicion, tiempo después
del cual caducara como lo determina el articulo 381.1 del COOTAD (reformado), la Subdireccion de
Planificacion Estratégica del GAD Municipal de Guamote, re aprobara un proyecto de
Fraccionamiento de suelo que hubiere caducado, previa la presentacion de los documentos que
certifiquen la aprobacion anterior esto es informes, levantamientos planimetros, resoluciones, o
cualquier documento que avale su autenticidad.

Los notarios y registradores de la propiedad no podran protocolizar e inscribir las resoluciones de
fraccionamiento sin contar con las respectivas aprobaciones o re aprobaciones debidamente
legalizados de la Subdireccion de Planificacion Estratégica del GADMCG.

Art. 9.- Previo a iniciar un tramite de fraccionamiento de predios urbanos, el propietario, su
representante legal o mandatario, solicitara un informe de Linea de Fabrica, adjuntando copia de la
escritura publica, copia del pago de impuesto predial actualizado, formulario de linea de fabrica,
factibilidad de agua potable y alcantarillado, informe de la empresa eléctrica,
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planimetria del predio, certificado de gravamen actualizado, certificado de no adeudar al GAD
Municipal, copia de la cédula y papeleta de votacién. La Subdireccién de Planificacion
Estratégica, previa inspeccion al lugar de ser necesario, informar si el predio es factible de
dividir, si es urbano o rural, identificara el uso y ocupacién del Suelo; si el predio esta o no en el
area urbanizable o de expansion urbana; y demas datos que se estimen pertinentes,

Art. 10.- Para realizar cualquier clase de fraccionamiento de un predio urbano o rural, llamese
urbanizaciones, fraccionamientos, reestructuraciones, etc., deberan sujetarse a las normas
previstas en esta Ordenanza y las que determine la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo, Ley de Tierras y Territorios Ancestrales en el caso del sector rural, con
el fin de obtener la aprobacién del proyecto.

SECCION SEGUNDA



DE LOS INFORMES

Art. 11. Formulacion de pedido.- El interesado presentara la solicitud con la documentacion
requerida para cada tramite pertinente. Si la documentacion estuviera incompleta, el funcionario
correspondiente pedird completarla dentro del término de cinco (5) dias, caso contrario se
archivara.

Art. 12.- Informe Técnico.- Recibido el tramite se realizara las verificaciones y se recabaran
los informes técnicos para establecer si aquello que se solicita esta de acuerdo a las normas
vigentes. El funcionario encargado del tramite emitira el respectivo informe técnico.

Art. 13.- Del Informe de Linea de Fabrica.- El o los interesados, deberan obtener del GAD
Municipal del cantén Guamote, el Informe de Linea de Fabrica, documento que contiene los
datos del propietario, ubicacion, areas construidas, especificaciones obligatorias para fraccionar
el suelo, como son: lote y frente minimo, afectacion por vias; especificaciones obligatorias para
la construccién de un edificio, su altura maxima, los retiros obligatorios, los usos, factibilidad
de servicio de infraestructura y ademas las regulaciones que deben observarse, este informe,
tendra una vigencia de un afio a partir de la fecha de su expedicion.

El Informe de Linea de Fébrica sera otorgado en un término no mayor a ocho (8) dias de haber
recibido la documentacion completa.

Art. 14.- Requisitos.- Para la obtencion del Informe de linea de fabrica, el usuario debera
presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Subdirector de Planificacién Estratégica.

b) Formulario de Linea de Fabrica firmado por el propietario.

c) Pago del impuesto predial actualizado.

d) Factibilidad de agua potable y alcantarillado.

e) Informe Empresa Eléctrica. (EERSA)

f)  Planimetria del predio realizada por un profesional de la materia impreso y digital.
g) Copia de la escritura.

h) Certificado de Gravamen.

i) Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

j) Copia a color de la cédula y papeleta de votacion.

Art. 15.- Informe de compatibilidad de usos.- Previo al funcionamiento de una nueva
actividad / establecimiento o al cambio de uso, dentro del Cantén Guamote la Subdireccién de
Planificacion Estratégica otorgara el informe de compatibilidad del uso, de acuerdo al Pian de
Ordenamiento Territorial.
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Art. 16.- Requisitos.- Para la obtencion del Informe de Compatibilidad de uso de suelo, (comercio,
industria y equipamiento) el propietario del inmueble debera presentar los siguientes documentos:

a) Solicitud dirigida al Subdirector de Planificacion Estratégica, especificado el tipo de comercio,
industria o equipamiento que desea instalar.

b) Pago del impuesto predial actualizado.

c) Copia de la escritura.

d) Certificado de Gravamen actualizado.

e) Planimetria del predio realizada por un profesional de la materia, con referencia de calles,
avenidas, aceras, (impreso y digital).

f)  Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

g) Copia a color de la cédula y papeleta de votacion

El informe de compatibilidad de usos tendra validez de 60 dias y sera otorgado en un término no
mayor a ocho (8) dias de haber recibido la documentacion completa.

Art. 17.- Permiso Ambiental.- Es un certificado de cumplimiento de las Disposiciones Legales
previstas en el marco ambiental vigente, otorgado por la Subdireccion de Ambiente del GADMC-
Guamote.



Para la implantacion de edificaciones en suelo urbano, urbanizable, tipo residencial, comercial y de
servicios de ciudad, industrial y de equipamiento, se requerird un registro licencia ambiental de
acuerdo a lo establecido en el acuerdo Ministerial 061 Reforma al Libro VI del TULSMA.

CAPITULO VI

DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LA APROBACION DE
PROYECTOS DE FRACCIONAMIENTO Y ARQUITECTURA

SECCION PRIMERA
DE LA HABILITACION DEL SUELO

Art. 18.- Definiciones.- La habilitacién del suelo se considera al proceso técnico de division del
territorio, para lograr a través de la accién material y de manera ordenada, la adecuacion de los
espacios para la localizacion de asentamientos humanos y sus actividades.

La habilitacion del suelo, parcelacion o fraccionamiento comprende los siguientes tipos:

1. URBANIZACION:

Es un terreno urbano o urbanizable de la Cabecera Cantonal Guamote o de sus cabeceras
parroquiales, dividido en areas destinadas al uso privado y al uso publico, dotado de infraestructura
béasica, aptas para construir.

Toda propuesta de divisién seré considerada como urbanizacién cuando por razén del
fraccionamiento, se requiera por parte del propietario o promotor, de la planificacion de una o mas
vias, sean peatonales o vehiculares, llamense éstas, pasajes o entradas comunales, particulares,
familiares o privadas.
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2. LOTIZACION:

Es la division de un terreno urbano o urbanizable en dos 0 més lotes, y que todos deban dar frente a
alguna via publica existente o cuyo proyecto haya sido aprobado por la Municipalidad, en la que no
se requerira por tanto, la planificacion de nuevas vias. En caso de no existir infraestructura publica,
se exigira al propietario o promotor, al menos apertura la via frente a los lotes propuestos, en la parte
correspondiente a su predio sometido a fraccionamiento.

3. FRACCIONAMIENTO RURAL.:
Se considera fraccionamiento rural la division de un terreno en dos o0 mas lotes situado en suelo
RURAL, destinados a vegetacion natural, cultivos o explotacion agropecuaria.

SECCION SEGUNDA DEL PERMISO PARA

FRACCIONAMIENTO

Art. 19. Alcance.- Para los fraccionamientos urbanos que se realicen dentro de los limites del
Canton Guamote, el Alcalde aprobara mediante Resolucion Administrativa y que debera ser
protocolizada, previo informe de la Subdireccion de Planificacion Estratégica y el informe legal.

El permiso de fraccionamiento rural se aprobara mediante Resolucion Administrativa suscrita por el
Alcalde o su delegado, disponiendo que el sefior Registrador de la Propiedad margine el Acto sin que
sea necesaria su protocolizacion, tramite administrativo que se atendera dentro de diez (10) dias
termino.

El Concejo Municipal de Guamote aprobara mediante resolucion el permiso de urbanizacion el cual
sera emitido previo informe de la Subdireccion de Planificacion Estratégica y el informe juridico.

CAPITULO VII

DE LA APROBACION DE URBANIZACIONES



Art. 20.- Procedimiento para la aprobaciéon de urbanizaciones.- El procedimiento para obtener el
permiso para urbanizaciones contemplara las siguientes etapas en los que, de cumplir con los
requisitos, se emitiran los informes aprobatorios:

a) Informe de aprobacién de anteproyecto;
b) Informe de aprobacion del proyecto definitivo;

Art. 21.- Informe de anteproyecto.- Para otorgar el informe de aprobacién del anteproyecto, se
debe presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Director de Planificacién y Desarrollo, con la firma del o de todos los
propietarios del predio o de su procurador comun y del arquitecto planificador;

b) Escritura debidamente inscrita en el Registro de la Propiedad del predio a urbanizar;

c) Linea de fabrica emitida por la Subdireccion de Planificacion Estratégica;

d) Copia de cédulas de identidad y certificado de votacion vigente de él o los propietarios; en
caso de personas juridicas, se adjuntara también copia del nombramiento del representante
legal;

e) Certificado de gravamenes del Registro de la Propiedad actualizado;

f) Certificado de no adeudar al GAD Municipal;
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g) Certificado Ambiental,

h) Plano topografico del predio en escala uno a mil o uno a quinientos, en el que conste la
ubicacién de todo el sistema vial circundante, la ubicacién de rios, quebradas, lineas de
transmision de energia eléctrica, lineas férreas, acueductos y poliductos el mismo que
debera enlazarse a la Red Geodésica cantonal,;

i) En caso de que el predio esté afectado o limite con quebradas, rios o acueductos,
el propietario se sujetara a lo dispuesto en informe emitido previamente por SENAGUA,

j) Tres copias del anteproyecto de urbanizacién, a escala legible, sobre el plano
topogréfico actualizado conteniendo:

Ubicacion a escala que sea legible.

Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los
colindantes.

Disefio vial integrado al sector.

Division en lotes producto del disefio urbanistico.

Equipamiento comunal y areas verdes o &rea municipal.

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio
a urbanizar, area util, area de vias y aceras, area de afectacion, area de
proteccion, area comunal (equipamientos y area verde), listado total de los lotes
con una numeracion continua, y superficie,

k) Archivo digital, en formato Autocad, georreferenciado, con el proyecto completo y
acotado, para la respectiva revision del proyecto.

En cada uno de los planos, la tarjeta de identificacidon contendra: clave catastral,

ubicacion (parroquia, barrio o sector, calle), el registro y las firmas del arquitecto

responsable del proyecto y del propietario. El anteproyecto aprobado tendra validez de
tres afos,

I) En el disefio de urbanizaciones, sus calles deberan integrarse con el plan vial
periférico, dando como resultado un plan vial integral y publico, excepto las vias
que por su concepto y contexto sean internas y propias de la urbanizacion.

m) Memoria técnica descriptiva del proyecto, que contendra: Area total del terreno a
urbanizarse; Area total de lotes; Area Util;

Areas vedes y comunales; Densidad de poblacion considerada;
Area total de calles, pasajes, incluidas las aceras;
Areas de franjas de proteccion de quebradas vy rios;
n) Factibilidad de Agua potable y alcantarillado,
0) Factibilidad de Energia Eléctrica
p) Factibilidad de CNT
g) El terreno que le corresponde al GAD Municipal del cantén Guamote para areas
comunales debera dejarse en un solo cuerpo, y no dejar en: terrenos pantanosos,



vertientes o quebradas que crucen en su totalidad, o en zonas no Urbanizables.

Art. 22.- Informe de aprobacion del proyecto definitivo de urbanizacién.- Para la concesion
del informe de aprobacién del proyecto definitivo de urbanizacion, el interesado debera
presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al Alcalde Cantonal, firmada por el o los propietarios o por su
representante legal y el arquitecto planificador;
b) Escritura y certificado actualizado de gravamenes del Registro de la Propiedad;
c) Linea de fabrica emitida por el Departamento de Planificacion Estratégica;
d) Informe del anteproyecto de urbanizacion (original o copia certificada);
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e) Memoria técnica grafica del proyecto que debera contemplar obligatoriamente:
antecedentes, condicionantes fisicas del terreno, condicionantes urbanas, propuesta urbana,
propuesta vial, calculo de areas verdes y equipamientos, presupuesto y especificaciones
técnicas, asi como cualquier estudio especial que facilite la comprensién del proyecto;
f) Informes y planos aprobados de las redes de agua potable, alcantarillado, eléctrica y
teléfono (originales o copias certificadas),
g) Propuesta de garantias que otorgara el urbanizador para asegurar la ejecucion de las obras;
h) Comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso;
i) Planos de proyecto en detalle del equipamiento comunitario y areas recreativas
i) Registro ambiental; y,
k) Tres copias del proyecto de urbanizacidn, escala legible, sobre el plano topografico
actualizado conteniendo:
Ubicacion a escala. Cuando el terreno esté en suelo urbanizable, la escala maxima
seré uno a veinticinco mil con coordenadas del Instituto Geogréfico Militar.
Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.
Disefio vial integrado al sistema vial del sector.
Division en lotes producto del disefio urbano
Equipamiento comunitario y areas recreativas.
Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.
Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del area total del predio a urbanizar,
area util, area de vias, calzadas y aceras, area de afectacion, area de proteccion, area
comunal (equipamientos y area verde), listado total de lotes con numeracién continua, linderos
(dimensiones del frente, fondo y laterales de los lotes) y superficie.
Cronograma valorado de obras.
Tarjeta de identificacion que contendrd; clave catastral, ubicacion (plataforma, pieza urbana,
barrio, calle), el registro y las firmas del arquitecto responsable del proyecto y del propietario
ylo de los representantes legales.

El informe sera aprobado mediante ordenanza por el Pleno del Concejo Municipal.

Art. 23. Urbanizaciones de interés social.- El procedimiento para obtener el permiso para una
urbanizacion de interés social, contemplara todos los procesos anteriormente anotados, y se sujetara
a la ordenanza para la aprobacién de programas de interés social en la modalidad de proyectos de
urbanizacion con viviendas progresivas.

Art. 24. Planos modificatorios de urbanizacion.- Para la aprobacién de planos modificatorios de
las urbanizaciones, el Arquitecto planificador debera presentar la siguiente documentacion:

a) Solicitud dirigida al sefior Alcalde Cantonal por el o los propietarios, o por su representante
legal.

b) El original del permiso de urbanizacion, ordenanza o resolucién otorgada por el Concejo
municipal.

¢) Un juego de planos aprobados

d) Memoria gréfica y escrita justificativa de los cambios

e) Tres copias del proyecto modificado de urbanizacion en escala legible, sobre el plano
topografico actualizado en el que se exprese los cambios propuestos y los demas datos
técnicos.



Art. 25. Control de las urbanizaciones.- Para el control de las urbanizaciones del GAD Municipal
del canton Guamote de manera obligatoria, realizara las siguientes inspecciones:
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a) Replanteo de ejes viales nivelados

b) Cuando se hayan construidos los bordillos de las aceras y las redes eléctricas y
telefénicas.

c) Antes de cubrir las redes de infraestructura subterraneas, previa su aprobacion por la
Empresa correspondiente.

d) Antes de colocar la capa de rodadura de las vias, y;

e) Cuando las obras de urbanizacion hayan concluido.

, Art. 26. Recepcién de urbanizaciones.- El GAD Municipal del cantén Guamote procedera a
la recepcién en el momento en que estén concluidas las siguientes obras:

a) Construccién de los sistemas de agua potable y alcantarillado, con conexion a los lotes y
a las redes de servicio publico

b) Construccion de calzadas, aceras, parterres, bordillos y &reas ajardinadas y arborizadas

¢) Construccion de instalaciones del sistema eléctrico

d) Construccion y habilitacién de areas verdes y parques

e) Construccion e instalacién del sistema telefonico v,

f) Sefializacion de lotes que comprende el amojonamiento en forma clara y visible.

Art. 27. Cancelacion de hipoteca por garantia de obras.- Para la cancelacion de la hipoteca
gue garantiza la ejecucion de las obras de urbanizacion, se procedera a la suscripcion del acta de
entrega recepcion de las obras ejecutadas suscritas entre el propietario del inmueble y los
representantes legales del GAD Municipal del cantén Guamote, previo dictamen técnico de la
Direccion de Planificacion y Desarrollo. Para el caso de urbanizaciones de interés social, en el
caso de cancelacién de hipotecas, también se sujetara a lo que dictamina la ordenanza para la
aprobacion de programas de interés social en la modalidad de proyectos de urbanizacion y
programas de urbanizacion con viviendas progresivas.

Art. 28. Procedimiento parala entrega-recepcién de obras de urbanizacién.- El GAD
Municipal del cantén de Guamote, previa a la entrega recepcién de las obras de urbanizacién
solicitara a las empresas de servicios que procedan a la inspeccion final de las obras y emitan
los informes correspondientes. Si todos los informes fueren favorables, la Direccion de
Planificacién y Desarrollo con asesoria del departamento legal elaborara el acta de entrega
recepcion de las obras, para que sea suscrita por el/los Departamento respectivo en
representacién del GAD Municipal del cantén de Guamote y por el propietario de la
urbanizacién o su representante legal y se procedera de oficio 0 a peticion de parte, a realizar el
tramite del levantamiento de la hipoteca o devolucién de la garantia de obra.

Si alguno de los informes de inspeccion para la recepcion de la urbanizacion fuere desfavorable,
el GAD Municipal del cantén Guamote hara conocer por escrito al propietario, o su
representante legal y/o al director de la obra los requisitos que deben cumplirse para tal fin y el
plazo correspondiente.

CAPITULO VI
DE LAS GARANTIAS

Art. 29. Garantias que pueden aceptarse para urbanizaciones.- El GAD Municipal aceptara
como garantias: Hipotecas, prendas, papeles fiduciarios, garantias bancarias, pélizas de seguros,
0 depdsitos en moneda de curso legal.
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Art. 30. Garantia para urbanizaciones.- En el caso de urbanizaciones, el urbanizador debera
constituir una garantia a favor del GAD Municipal del cantén Guamote por un valor
equivalente al cien por ciento (100%) del valor de las obras de urbanizacion a realizarse; para
lo cual podra hipotecar lotes de terreno a favor del GAD Municipal del canton Guamote cuyo



valor cubrira el cien por ciento (100%) de las obras de urbanizacion, o mediante una de las
garantias previstas en la Ley de Contratacion Publica. El urbanizador asumira los costos que
se produzcan por la concesion de las garantias. En las urbanizaciones calificadas como de
interés social Unicamente se hipotecaran los lotes como garantia de ejecucion de las obras,
en concordancia con la ordenanza para la aprobacion de programas de interés social en la
modalidad de proyectos de urbanizacién y programas de urbanizacién con viviendas
progresivas. La Direccién de Gestion Financiera vigilara la vigencia de las garantias previstas
en la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacion Publica y su Reglamento.

Art. 31. Urbanizaciones construidas por etapas.- En el caso de urbanizaciones que se
construyan por etapas, el urbanizador constituird a favor del GAD Municipal del cantén
Guamote una garantia por el valor de la etapa que va a ejecutarse

Art. 32. Devolucion de la garantia por obras de urbanizacioén.- La garantia seré devuelta una
vez que el urbanizador haya concluido la construccién de la urbanizacién o de la etapa y esta
haya sido recibida conforme lo dispuesto en esta ordenanza; en caso de incumplimiento de las
obras se hara efectiva la garantia y se impondra al urbanizador una multa del diez por ciento
(10%) del monto total del presupuesto; todo lo recaudado servira para que el GAD Municipal
del cantén Guamote ejecute las obras faltantes.

Art. 33. Por obras comunales en proyectos declarados en propiedad horizontal.- Para
garantizar el cumplimiento de las obras comunales, vias interiores y demas servicios de
infraestructura en edificaciones a ser declaradas en propiedad horizontal, se exigira su total
culminacion previo a la declaratoria de propiedad horizontal por parte del Concejo Cantonal.

CAPITULO IX
DE LA PROPIEDAD HORIZONTAL

Art. 34. Edificaciones que pueden someterse al régimen de propiedad horizontal.- Podran
sujetarse a las normas del régimen de propiedad horizontal las edificaciones que alberguen dos o
maés unidades de vivienda, oficinas, comercios u otros bienes inmuebles que de acuerdo a la ley
de Propiedad Horizontal y su reglamento, sean independientes y que puedan ser enajenados
individualmente.

En el caso de conjuntos habitacionales, comerciales, industriales u otros proyectos ubicados en
las &reas urbanas de la ciudad y las cabeceras parroquiales, que se desarrollen bajo este régimen,
se obligaran a respetar la normativa del sector, la trama vial existente o planificada y al trdmite
Municipal de presentacién y aprobacion de planos.

Art. 35. Disposiciones Generales.- En las propiedades que se constituyan de esta manera, cada
propietario serd duefio exclusivo de su piso, departamento, oficina, local o casa y copropietario
de los bienes afectos al uso comun de todos ellos.

a) Se consideran bienes comunes los necesarios para la existencia, seguridad y
conservacion de los edificios y los que permitan a todos y cada uno de los propietarios
el uso y goce de la parte que les corresponde, tales como: el terreno, los cimientos los
muros exteriores y soportantes, la obra gruesa de los entrepisos, la cubierta, la vivienda
del conserje, las instalaciones generales de energia eléctrica, telecomunicaciones,
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alcantarillado, agua potable, locales para equipos, cisterna, circulaciones horizontales y
verticales, terrazas comunes, y otros de caracteristicas similares.

b) Los bienes a que se refiere el inciso anterior, en ningn caso podran dejar de ser comunes,
los reglamentos de copropiedad aln con el consentimiento de todos los copropietarios, no
podran contener disposiciones contrarias a este precepto. Se exceptla el caso de que en
una propiedad se levante el régimen de propiedad horizontal y pase, consecuentemente a
ser una sola propiedad y un solo propietario.

c) Elderecho de cada copropietario sobre los bienes comunes, sera proporcional al area del
departamento, oficina, local, vivienda u otro de su dominio. En proporcion a esta misma
superficie, debera contribuir a las expensas concernientes a dichos bienes, especialmente a



d)

las de administracion, mantenimiento, reparacion y al pago de servicios. El reglamento de
copropiedad, podra contemplar excepcionalmente alicuotas en relacion al avalto del
inmueble.

Para que un propietario cambie el uso de la parte que le pertenece, se requiere autorizacion
de GAD Municipal del cantén Guamote. Debera sujetarse ademas al reglamento de
copropiedad y contar con el consentimiento expreso de los otros copropietarios.

Correspondera al Concejo Cantonal de Guamote, aprobar las construcciones bajo régimen de
propiedad horizontal, siempre que cumplan con la Ley de Propiedad Horizontal y los siguientes
requisitos:

A. Los planos de una construccion en propiedad horizontal, individualizaran claramente cada una

de las areas a venderse separadamente, y se inscribiran en el registro de la Propiedad,
conjuntamente con la declaratoria de propiedad horizontal aprobada por el Concejo
Cantonal de Guamote, segun lo establece el articulo 10 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Al conjunto de documentos exigidos, se adjuntaran ademas el reglamento interno de
Copropiedad legalmente aprobado por el GAD Municipal del cantén Guamote conforme lo
establecen los articulos 11 y 12 de la Ley de Propiedad Horizontal.

Para el traspaso de dominio de propiedades declaradas en Propiedad Horizontal, la
Subdireccion de Avallos y Catastros exigira el permiso de habitabilidad conferido por la
Subdireccion de Planificacion Estratégica.

Para que una edificacion pueda ser declarada en propiedad horizontal por el Concejo
Cantonal, deberd cumplir con todos los requisitos exigidos y presentar la correspondiente
garantia por las obligaciones que se compromete a efectuar.

Art. 36. Normas aplicables.-

1

Las edificaciones que se constituyan bajo el régimen de propiedad horizontal se sujetaran a
las regulaciones de uso, ocupacion de suelo establecido en el sector.

En los casos de conjuntos habitacionales en los que dos o mas edificios formaren parte de
él, se tomaran en cuenta el total de los apartamentos del conjunto para efectos de aplicacion
de la presente ordenanza.

Los conjuntos habitacionales conformados por dos 0 méas bloques, se constituiran en
propiedad horizontal separadamente para cada uno de ellos. En estos casos los servicios
colectivos requeridos en la presente ordenanza, se ubicaran indistintamente en los bloques,
siempre que se cumplan los requisitos de conjunto total.
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4. Si por un predio atravesase una via del sistema urbano existente o planificado, los espacios

divididos deberan ser considerados como sectores autbnomos o subconjuntos de
funcionamiento independiente.

Art. 37. Normas Técnicas.- Las normas técnicas de la presente ordenanza, se relacionan a los
siguientes aspectos:

o gk wDNPE

Condicion estructural;
Obras de albafiileria;
Instalaciones Sanitarias
instalaciones Eléctricas;
Instalaciones Especiales;
Servicios Colectivos.

Art. 38. Condicién estructural.- Se cumplira lo establecido en lo referente a Construcciones Sismo
Resistentes establecido en la Normas Ecuatorianas de Construccion (NEC).

Art. 39. Obras de Albafileria.- Toda obra divisoria entre dos departamento o de un departamento
con ambientes comunes, deberan asegurar una pérdida de transmisién de ruido, pudiendo aceptarse
paredes divisorias ejecutadas con mamposteria maciza de 10 cm. de espesor minimo cada una,



separados por una camara de aire de 5 cm. de ancho minimo.

En el caso que usaren técnicas especiales, el proyectista y constructor deberan demostrar la bondad
del sistema propuesto.

Art. 40. Instalaciones Sanitarias.- Las acometidas de agua potable y aguas servidas, seran
centralizadas; cada unidad de vivienda, comercio u oficina debera tener su medidor de agua potable
individual, ubicado en un sitio de facil accesibilidad.

Art. 41. Instalaciones Eléctricas,- Las instalaciones eléctricas seran centralizadas; por lo que, cada
departamento tendra su propio medidor o tablero, alimentado directamente del tablero general, el
mismo que estara equipado con una caja metalica de seguridad.

Los espacios comunes: escaleras, corredores, galerias, vestibulos y espacios exteriores tendran un
tablero de servicio con medidor propio. El consumo sera pagado proporcionalmente por los
condéminos.

Art. 42. Instalaciones Especiales.- Sera obligatoria la construccion de ductos recolectores de
basura en edificios que sobrepasen los 4 pisos altos, y tendran una seccion minima de 0,25 m?, cuyo
lado minimo ser& de 0,40 m.

Art. 43. Servicios Colectivos.-
En edificaciones sujetas a propiedad horizontal se exigira 1 estacionamiento vehicular por cada
unidad de vivienda.
Las areas de lavanderia y secado de ropa pueden incluirse en cada unidad de vivienda, de no
ser asi, se ubicaran en la terraza del edificio, cuya dimension sera de 6 m?en las plantas altas,
con cerramientos que permitan el acceso exclusivo de cada unidad de vivienda.

Art. 44.- Requisitos para el ingreso de tramite de Declaratoria de Propiedad Horizontal.- Para el
trdmite de aprobacion de la Declaratoria de Propiedad Horizontal, se debera contar con los planos
arquitecténicos actualizados, debidamente aprobados por la Subdireccion de Planificacion
Estratégica del GADM-Guamote, que seran presentados por los propietarios o su
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representante legal, en fisico y archivo magnético, conjuntamente con la siguiente documentacion:

Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa del Cantén;
Informe de linea de fabrica previamente emitido;
Cuadro de alicuotas, elaborado por un arquitecto;
Escritura del predio;
Certificado de no adeudar al GAD Municipal;
Copia de la carta de pago del impuesto predial urbano:
Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario o su
representante legal;
h. Certificado de factibilidad de la Empresa Eléctrica Riobamba S.A., CNT, y de Agua
Potable y Alcantarillado del GAD-Guamote, para declaratoria en propiedad horizontal;
i.  Certificado Ambiental
j. Calculo estructural y memoria técnica, referente del disefio de la edificacion.
k. Memoria descriptiva, con identificacion de areas, espacios y usos, cuadro de linderos y
dimensiones,
I. 3 Juegos completos de planos arquitectonicos aprobados de todas las edificaciones, si
se halla construida.
m. 3 juegos completos de planos del Proyecto de Propiedad Horizontal.

@~ o0 o

El cuadro de alicuotas contendra Unica y especificamente las fracciones correspondientes del total
de las areas de usos privados y susceptibles de individualizarse. A las areas de uso comunal no se
asignara alicuotas, debiendo constar de manera detallada la superficie y el destino.

Las edificaciones bajo Régimen de propiedad Horizontal, se someteran a las disposiciones sobre
redes de agua potable, alcantarillado, energia eléctrica, y teléfonos establecidos por las
dependencias respectivas.



Art. 45.- Resultados del Tramite.- La Subdireccion de Planificacion Estratégica del GAD Municipal del
Guamote informara al interesado, el resultado del tramite de aprobacién de la Declaratoria de
Propiedad Horizontal, en un término de 30 dias habiles, a partir de la fecha de su presentacion; o,
desde la fecha en que el propietario o su representante legal, haya cumplido con las observaciones
realizadas por la Subdireccién de Planificacion del GAD Municipal del Guamote, si la hubiere.

Si la Declaratoria de Propiedad Horizontal merece informe favorable, toda la Documentacion se la
remitird al Concejo para su analisis respectivo y se expedira la autorizacion.

Si la Declaratoria de Propiedad Horizontal no fuera aprobada se expedira un informe técnico con las
recomendaciones necesarias para su aprobacion.

Art. 46.- Inmuebles cuyos planos no han sido aprobados ni obtenido el permiso de construccién.-
Para declarar en propiedad horizontal inmuebles que fueron construidos sin planos aprobados y sin
permiso de construccién la Subdireccion de Planificacién Estratégica emitird un informe sobre el
cumplimiento de las regulaciones vigentes para lo cual presentara:

a. Levantamiento arquitectonico firmado por un arquitecto.
b. Informe sobre las caracteristicas estructurales de las edificaciones, firmado por un
ingeniero civil.
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En caso de que la edificacion cumpliere con las regulaciones vigentes se procedera de acuerdo
con lo dispuesto en esta ordenanza.

Art. 47. Régimen Especial de Propiedad Horizontal.- Los Edificios y el suelo que lo sustente
podran ser declarados bajo régimen de propiedad horizontal sin que cumplan con la normativa
contenida en este capitulo, siempre que cumplan con las disposiciones de la ordenanza sobre
vivienda de interés social.

CAPITULO X
DIFERENCIA EN PERIMETROS Y TRANSFERENCIAS DE DOMINIO

SECCION | DIFERENCIA EN
PERIMETROS

Art. 48. En todos los casos en que existiera diferencias en perimetros de linderos constantes en

las escrituras publicas y las que constan en planimetrias actualizadas se aceptara una tolerancia
méxima de mas/menos, siete por ciento (7%) en las &reas urbanas del Cantén y en mas/menos,
guince por ciento (15%) en areas rurales del Cantén, siempre y cuando no altere el area.

Si las diferencias excedieran a las tolerancias sefialadas, los interesados en forma previa a la
aprobacion, sin perjuicio del pago de impuestos, justificaran legalmente el dominio de dichas
diferencias, mediante escritura aclaratoria o rectificatoria en caso de existir las dos partes
contratantes: si no existieren éstas se procedera con el tramite respectivo para la Actualizacién
de Datos.

Art. 49.- FORMULARIO ACTUALIZACION DE DATOS (FAD)- tiene por objeto
implementar la herramienta que permita la correccion de los linderos y mensuras, nomenclatura
de predios, asignacion de los nimeros o letras de cada predio, el orden de los mismos,
nomenclatura de manzanas, cambios de geometria. Y cualquier informacion del plano aprobado.
Dichas correcciones se haran por Unica vez de manera precisa y definitiva a los predios que
difieran con la informacién que consta en los titulos de dominio. (Anexo 1)

Art. 50.-REQUISITOS.- La presentacién del formulario de actualizacién de datos del bien
inmueble y aceptacion de linderos y mensuras, debera cumplir con los siguientes requisitos:

a) Solicitud del propietario dirigido a la maxima autoridad municipal;
b) Formulario de actualizacion de datos del predio y aceptacion de linderos y mensuras;
c) En caso de que las dimensiones 0 mensuras sean superiores a las indicadas en escritura,



se adjuntara una declaracion juramentada de no tener litigio de domino, y de no afectar
la propiedad municipal ni de terceros.

d) Copia de las escrituras debidamente registradas en el Registro de la Propiedad del
Cantén Guamote;

e) Copia del impuesto predial actualizado:

f) Certificado de Gravamen actualizado emitido por el Registro de la Propiedad del
Canton Guamote.

g) Copia de cédula de identidad y papeleta de votacién del o los propietarios,

h) Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

i) Planimetria georeferenciada en coordenadas UTM WGS84, zona 17 latitud sur,
suscrita por un profesional registrado, que cuente con titulo inscrito en la
SENESCYT, en la que conste: linderos anteriores y actuales; dimensiones legibles;

cuadro de linderos; cuadro de coordenadas.(en fisico y digital formato .dwg).
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Art. 51.- PROCEDIMIENTO PARA INGRESO DE INFORMACION.- El presente tramite debera
ingresarse por la Subdireccién de Planificacion Estratégica que se encargara de realizar el tramite
correspondiente.

Art. 52.- FIRMAS DE RESPONSABILIDAD.-
a. Firma del profesional responsable del levantamiento planimétrico.
b. Firma del responsable de la Subdireccion de Planificacion Estratégica.
c. Firma de aceptacién, declaracién y conocimiento de propietario (persona natural; y
representante legal y Presidente del directorio (persona juridica).

Art. 53.- RESOLUCION ADMINISTRATIVA .- El departamento de Gestion Legal elaboraré la
Resolucion Administrativa para la emision del FAD, dicha resolucion se dara a conocer a la Maxima
autoridad del GAD Municipal del Cantén Guamote.

Art. 54.- DEL REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- Una vez que el FAD haya sido de conocimiento de
la maxima autoridad del GADMCG, la misma notificara al Registrador de la Propiedad para que dicho
formulario sea procesado e inscrito para los fines pertinentes.

Art. 55.- DEL CATASTRO.- Una vez inscrito el Formulario de actualizacion de datos del solar y
aceptacion de linderos y mensuras por el Registrador de la Propiedad este notificara a la
Subdireccidn de Avallos y Catastros para su registro.

Art. 56.- EXCEDENTES.- De establecerse areas consideradas excedentes, éstas no pueden ser
consideradas en el formulario, el propietario tendréa la obligacién de seguir el procedimiento de
regulacion de excedente y/o diferencia establecido en la ordenanza correspondiente.

Art. 57.- Cuando se aplique mas de un formulario en un sector 0 manzana por la JAC, enviara un
plano que contenga dichas manzanas, ciudadelas o sectores, donde los cambios se demuestre de
manera integral, con sus debidos cuadros comparativos en la aplicacion del formulario en areas, en
linderos y mensuras para que sea aprobado por el Concejo Cantonal, y enviado a través de
secretaria general al Registrador de la Propiedad, Subdireccién de Avallos y Catastros, Direccion
Financiera y Subdireccién de Planificacion Estratégica para que se aplique segln sus competencias.

Art. 58.- EXCEPCIONES.-
La aplicacién del formulario de actualizacién de datos no podra afectar a predios de
terceros.
En caso de que las dimensiones excedieren el 100% de las sefialadas en escritura, se
debera recurrir a los tramites judiciales pertinentes y obtener la correspondiente sentencia y
realizar el tramite tributario respectivo.

SECCION I

TRANSFERENCIAS DE DOMINIO



Art. 59.- AVISO DE TRANSFERENCIA DE DOMINIO Y FORMULARIO CATASTRAL.- son
documentos emitido por la Subdireccion de Avallos y Catastros para las transferencias de dominio
de un predio en cuerpo cierto o acciones y derechos.

Art. 60.-REQUISITOS.- Para la obtencion del formulario de aviso de transferencia de dominio y
formulario catastral, debera cumplir con los siguientes requisitos:
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a) Solicitud dirigida al Subdirector de Avallos y Catastros;

b) Copia del impuesto predial actualizado;

c) Certificado de Gravamen actualizado emitido por el Registro de la Propiedad del Cant6n
Guamote.

d) Copia de cédula de identidad y papeleta de votacion del o los propietarios.

e) Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

f)  Planimetria georeferenciada en coordenadas UTM WGS84, zona 17 latitud sur, suscrita por
un profesional registrado, que cuente con titulo inscrito en la SENESCYT, en la que conste:
linderos anteriores y actuales; dimensiones legibles; cuadro de linderos; cuadro de
coordenadas (en fisico y digital formato .dwg).

Art. 61.- Sin este requisito, los Notarios Publicos no podran otorgar o autorizar escrituras publicas, ni
el Registrador de la Propiedad inscribirlas; si de hecho se hiciere seran nulas y no tendran valor legal
alguno.

Art. 62,-En toda transferencia de dominio se respetara el precio establecido en la escritura, si ésta
fuere mayor al avalio municipal; si fuere menor los impuestos de alcabala y utilidad minimos estaran
referidos al avallo real que consta en el catastro municipal.

CAPITULO XI
DEL PERMISO DE EDIFICACION

Art. 63. Definicion de edificacion.- Es toda obra de construccién a realizarse en suelo urbano,
urbanizable, para permitir un uso o destino determinado. Se sujetara a las especificaciones emitidas
a través del informe de linea de fabrica.

Art. 64. Permiso de edificacion.- Es la autorizacion para desarrollar en un predio o predios,
determinadas obras de nueva construccion, reconstruccién, remodelacién y/o ampliacién en un area
superior a 40 m2, la que sera emitida por la Subdireccion de Planificacion Estratégica, y que
comprende por separado la emisién del informe de aprobacién de planos y el permiso de
construccion.

Art. 65, Procedimiento.- El procedimiento para obtener el permiso de edificacién contemplara las
siguientes etapas en las que, de cumplir con los requisitos, se emitiran los informes aprobatorios;

a. Informe de aprobacion de anteproyecto.
b. Aprobacion de proyecto definitivo.
(o Permiso de Construccion.

Art. 66. Informe de aprobacion de anteproyecto.- Para otorgar el informe de aprobacion del
anteproyecto de edificacion, se debe presentar la siguiente documentacion:

a. Solicitud dirigida a la Subdireccion de Planificacion Estratégica.

b. Informe de Linea de fabrica previamente emitido por el departamento de Planificacion
Estratégica.

c. Unjuego de planos en copia en el que conste claramente el anteproyecto en cuestion.

d. Certificado Ambiental;

El informe del anteproyecto tendra validez por un afio y es de caracter inforativo.
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En caso de que el proyecto sobrepase los 2 pisos 0 400 m?, debera adjuntarse:

' a, Planos estructurales firmados por el profesional responsable.

b. Memoria técnica. La memoria contendra obligatoriamente a mas del célculo y
disefio por cualquiera de los métodos existentes, los andlisis de cargas verticales
y horizontales o de sismo que actuaran en la estructura.

c. La conformacion de porticos, minimo uno en cada sentido, debera basarse en
las Normas Ecuatorianas de Construccion.

d. La Subdireccion de Planificacion Estratégica, considerara otros estudios,
instalaciones Eléctricas, instalaciones de proyectos hidro-sanitarios y estudios
especiales de ser el caso, con sus memorias técnicas abalizada por el
profesional de la rama respectiva.

Art. 67. Aprobacion del proyecto definitivo.- Para la aprobacion de los planos de edificacion
se presentaran los siguientes documentos:

Informe de aprobacién de anteproyecto

Hoja de estadistica de la construccién (INEC)

Copia de la carta de pago del impuesto predial

Copia de la cédula de identidad del propietario

Tres juegos de planos arquitecténicos con respaldo digital.
Tres juegos de planos estructurales con respaldo digital.
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Art. 68. Modificaciones y actualizacion a los planos aprobados.- Cuando se realicen
modificaciones a los planos aprobados, que afecten al uso del suelo, el indice de edificabilidad,
altura de edificacion, superficie construida, alteracion de fachadas, seréa obligatorio la
aprobacion de los planos modificatorios, en virtud de las nuevas regulaciones vigentes si las
hubiere; el interesado deberéa presentar la siguiente documentacion:

a. Solicitud dirigida al Departamento de Planificacion.

b. Memoria justificativa de los cambios y modificaciones

c. Informe de Linea de Fabrica.

d. Original de los planos aprobados.

e. Tres copias de los planos modificatorios resaltando los cambios requeridos

f. Sila edificacion ha sido declarada en propiedad horizontal, se requerira la
autorizacioén de la totalidad de los condéminos, tal como establece la Ley de
propiedad horizontal.

g. Sise trata de ampliaciones que comprometan la estabilidad del edificio, se
requerird ademas informes sobre las caracteristicas estructurales de las
edificaciones y de las instalaciones hidrosanitarias y eléctricas.

Art. 69. Permisos de Construccion.- Para la emision del permiso de construccion para
edificaciones se presentaran los siguientes documentos:

a. Planos aprobados de la edificacion (arquitectonicos, estructurales y especiales en caso
de ser necesario). Informe de aprobacion.
b. Formulario de varios trabajos.

El propietario esta obligado a mantener en la obra un juego completo de planos arquitecténicos
y estructurales aprobados.

Toda obra en proceso de construccion debera ser protegida con cerramiento o vallas
provisionales de seguridad.
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En edificaciones existentes, para la obtencion del permiso de remodelacién/ampliacion deberan
presentar los siguientes documentos:

1) Una copia de planos estructurales y planos de construccion. De no existir los
informes, el responsable de la ejecucién de la remodelacién/ampliacion, garantizara la



estabilidad de la construccion con la presentacion de los estudios pertinentes.

Art. 70. Permiso de Trabajos varios.- Para obra nueva, ampliacion e intervencién en las
edificaciones en los siguientes casos:

a) Edificacion nueva o ampliacion hasta 40 m?.

b) Construccién de cerramientos.

¢) Modificacion, demolicién o reparacion de construcciones existentes y por una sola vez
obra nueva de ampliacion, modificaciones en las fachadas cuando el area sujeta a esta
intervencion fuera menor a 40 m?.

d) Obras de mantenimiento y de acondicionamiento o adecuacion, tales como:
consolidacién de muros y reparacion de cubiertas.

La Subdireccion de Planificacién Estratégica de la Municipalidad emitira el permiso de trabajos
varios.

Art. 71. Requisitos.- Para la emision del permiso de trabajos varios, debera presentarse los
siguientes documentos originales:

Solicitud a la Subdireccién de Planificacion Estratégica

Copia de la Escritura de la propiedad del inmueble

Copia del pago del impuesto predial del afio en curso

Formulario para trabajos varios firmado por el o los propietarios.
Informe de linea de fabrica emitido previamente, de ser necesario.
Esquema de la zona de intervencién en la edificacion

Descripcion textual y gréfica de los trabajos a realizarse.

Copia de cédula de ciudadania y certificado de votacion.
Certificado de no adeudar al GAD Municipal.
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CAPITULO XlI

DE LA PRESENTACION DE PLANOS PARA TRAMITES DESCRITOS EN LA
PRESENTE ORDENANZA

Art. 72. Revision de pianos.- La Subdireccién de Planificacion Estratégica, revisara los
proyectos arquitectonicos en papel impreso y en sistema digital que llenen los requisitos y sean
presentados para la aprobacién y rechazara todos aquellos que no cumplan con las disposiciones
pertinentes a esta Normativa.

Art. 73. Tiempo de validez de los documentos.- Los documentos: Formulario de Linea de
Fabrica, tendran un tiempo de validez de un afio; Aprobacion de Planos, tendran un tiempo de
validez de dos afio; y, permisos, que se otorgan en las dependencias de la Municipalidad, asi
corno los informes de otras instituciones afectadas por la construccién y que sean requisito para
el tramite correspondiente, tendran un tiempo de validez de un afio a partir de su fecha de
expedicion.
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Por ninglin motivo se cursara tramitacion alguna en la Municipalidad, si el tiempo de validez de
uno o mas documentos hubiere expirado al momento de su presentacion.

Art. 74.- Normas de Presentacion de planos, para fraccionamiento de Suelo.- Los planos
deben presentarse en papel impreso y en medio magnético para su revision, aprobacion y
tramite, se sujetaran a las disposiciones contenidas en esta seccion.

Art. 75. Dimensiones de laminas.- Las dimensiones de las laminas de dibujo de un proyecto,
deberan regirse a los siguientes formatos segun norma INEN.

INEN AO = 0,841X1,189
INEN Al = 0.594X0,841
INEN A2 = 0,420 X 0,594
INEN A3 =0.297 X 0,420



INEN A4 = 0,210 X 0,297

o Cuadro de titulos y sellos de aprobacion

a) Cuadro de Titulos; Todo piano debera llevar para su identificacién, un cuadro
de titulos, el mismo que se ubicara junto al espacio destinado para sellos de
aprobacion.

b) Sellos de Aprobacion: Los planos de construccion deberan disponer en su
extremo inferior derecho, de un espacio libre para los sellos de aprobacion
necesarios, acorde al formato utilizado hasta un maximo de 0.15 x 0.15 m.

Los cuadros de titulos se disefiaran de acuerdo a la informacion que se necesite

registrar en cada proyecto, pero deberan contener como minimo, los siguientes

datos:

» Clave catastral y nimero de predio.

*  Nombre del proyecto.

* Nombre, nimero de cédula y firma del propietario.

*  Nombre, firma, nUmero de registro del profesional responsable SENESCYT.

» Titulo de la lamina.

» Escalaoescalas.

* Fecha

*  Numero de lamina.

» En el caso de proyectos de construccién donde sean necesarias varias series de
laminas, deberan llevar las iniciales del tipo de trabajo antepuestos al nimero de
laminas, de acuerdo a las siguientes abreviaturas:

A: planos arquitectonicos

E: planos estructurales

C: pianos constructivos

IS: planos de instalaciones sanitarias

IE: planos de instalaciones eléctricas

IM: planos de instalaciones mecénicas

IC: planos de instalaciones electrénicas y de comunicacion.
EE: estudios especiales

Art. 76.- Contenido minimo de los proyectos.- Los requisitos minimos exigidos para la
aprobacién de un proyecto de fraccionamiento de suelo presentado seran:
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a)

b)

c)

Levantamiento planimétrico o topografico con coordenadas georreferenciadas en el
sistema WGS-84, cuando existan cambios sustantivos de nivel.

Cuando el predio limite con quebradas o sea producto del relleno de las mismas, se
requerird el informe de la Subdireccién de Planificacion Estratégica, SENAGUA, del
MAE (Ministerio del Ambiente del Ecuador).

Plano de implantacién, en el que se anotara claramente las medidas, angulos del terreno,
retiros, afectaciones y eje vial.

Art. 77.- Cuadro de Areas.- Dentro de la primera lamina de los planos arquitectonicos, se
elaborara un cuadro de areas de acuerdo a lo descrito a continuacion:

1)
2)
3)
4)
5)

Area Total del terreno

Area Utilizacién

Areas verdes o comunales

Area de vias.

Areas de afeccién en caso de existir.

Art. 78.- Memoria descriptiva.- De acuerdo a la naturaleza y magnitud del proyecto definido
en sujecion a las Ordenanzas vigentes, se indicard de una manera general, las caracteristicas y
particularidades del inmueble, Antecedentes legales (Escritura y gravamen) finales, usos, areas,
Utiles y afectadas, sobrantes, linderos y dimensiones, propuesta de fraccionamiento, retiros y



adosamientos si es urbano. Todos los planos seran presentados con nitidez absoluta, a fin de
facilitar su comprension.

Art. 79.- Escalas.- La presentacion grafica sera a escala, y se indicara en relacion inmediata al
dibujo. Se utilizaran las escalas descritas a continuacion:

- Tipo De Dibujo Escalas

Planos de disefio urbano (Blogques de edificios) y parcelamiento del suelo
1:2000

1:1000

1:500
(0,5mm=1m)
(Amm=1m)

2mm=1m)
Planos de implantacién, plantas, elevaciones y cortes.

1:200

1:100

1:50
Gmm=1m)
(10 mm=1m)
(20mm=1m)
Planos de detalle
1:50

1:20

1:10 . _
1:5

(20 mm =1 m)
(50 mm=1m)
(100 mm =1m)
(200 mm =1m)

Anteproyectos, bosquejos, dibujos, preliminares, Podran presentarse en cualquiera de las escalas

de esta tabla.

Registro Oficial - Edicidn Especial N° 621 Miércoles 14 de noviembre de 2018 - 67

Fuente: Norma INEN 568

CAPITULO Xl

DE LOS FRACCIONAMIENTOS

Art. 80. Requisitos para aprobacion de lotizaciones con maximo de 09 lotes en el sector
urbano.- La Subdireccién de Planificacion Estratégica emitira los informes de lotizaciones y
reestructuraciones parcelarias al Alcalde o Alcaldesa, el mismo que aprobara mediante
Resolucién Administrativa motivada con informe legal y técnico; para lo cual debera
presentarse la siguiente documentacion:

a)

b)
c)
d)
e)
f)
0)

Solicitud dirigida al Alcalde Cantonal, firmada por el o los propietarios o por su
representante legal y el arquitecto planificador, con el timbre municipal.
Escritura y certificado actualizado de gravamenes del Registro de la Propiedad
Linea de fabrica emitida y autorizada previamente.

Certificado Ambiental;

Comprobante de pago del impuesto predial del afio en curso.

Certificado de no adeudar al GADMC-Guamote.

Memoria técnica justificativa de la subdivision predial.

h) Copia de cédula y certificado de votacion del propietario o su representante

i)

legal.
Dos juegos de planos de la propuesta de subdivision impresa y digital geo-
referenciado con coordenada WGS 84 Zona 17S, en el que se indiquen linderos



del predio que va a dividirse con el detalle de los colindantes, en escala 1:500 o
1:1000, en el que consten: ubicacion, sistema vial circundante, y de ser el caso,
rios, lineas de transmision de energia eléctrica, lineas férreas, canales de riego,
curvas de nivel, fuentes de agua, rios, lagunas, vertientes, sifones, quebradas
con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus lechos y
sus zonas de remanso y proteccion, las franjas correspondientes a las torres y
redes de tendido eléctrico, de oleoductos, poliductos, similares, y otros.

j) Certificado de factibilidad de agua potable y alcantarillado, EERSA, CNT
(de ser el caso).

La propuesta de division ird sobre el plano topografico georreferenciado del predio conteniendo:

a)

b)
0)
d)
€)

f)

g)

h)

Ubicacién a una escala maxima de uno a veinticinco mil con coordenadas del Instituto
Geografico Militar.

Delimitacion exacta de los linderos del predio y especificacion de los colindantes.
Division en lotes producto del disefio urbanistico.

Equipamiento comunal y areas verdes

Cortes del terreno para identificar pendientes, rios, quebradas, etc.

Cuadro de datos conteniendo superficies y porcentajes del arca total del predio a lotizar,
area Util, area de afectacion, area de proteccion, &rea comunal (equipamientos y area
verde), listado total de lotes con numeracion continua, linderos (dimensiones del frente,
fondo y laterales de los lotes) y superficie.

Tarjeta de identificacion que contendra: clave catastral, ubicacion, el registro y las
firmas del arquitecto responsable del proyecto y del propietario y/o de los
representantes legales.

En caso de reestructuracion parcelaria se adjuntara la documentacion pertinente de los
lotes involucrados, sin perjuicio de que la misma sea impuesta por el GAD Municipal
previa notificacion a los propietarios.
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El proyecto aprobado tendra una validez de tres afios, de acuerdo al articulo 381.1 del
COOTAD.

Toda subdivision predial, urbanizacion, reestructuracion parcelaria y propiedad Horizontal
aprobada y catastrada debera ser protocolizada con todos los documentos habilitantes e inscrita
en el registro de la propiedad,

Art. 81. Planos modificatorios de lotizaciones.- Para la aprobacion de planos modificatorios
de las lotizaciones, el Arquitecto planificador deberé presentar la siguiente documentacion:

a. Solicitud dirigida al sefior Alcalde Cantonal por el o los propietarios, o por
su procurador comudn o representante legal.

b. El original del permiso de lotizacion, ordenanza o resolucion otorgada por el
Concejo municipal.

¢. Un juego de planos aprobados

Memoria gréafica y escrita justificativa de los cambios

e. Tres copias del proyecto modificado de la lotizacion en escala uno a mil o
uno quinientos, sobre el plano topogréafico actualizado en el que se exprese
los cambios propuestos y los demas datos técnicos.

o

Art. 82.- Normas técnicas de fraccionamiento urbano.- Las normas para la conformacién de
lotes en &reas urbanas, rigen para cada uno de los sectores ubicados dentro de perimetro urbano
y se refiere a los siguientes indicadores:

a El area minima del lote sera de 100 m®.

b. Elfrente del lote, sera minimo de diez metros lineales (10 m); pudiendo este
tener un rango de +/-20°/o del frente segun el estado de consolidacion del sector.



c. Encaso de que realicen proyectos de vivienda de interés social por pate del
gobierno municipal o alguna otra institucion del Estado, el area minima del lote
sera 100 m?, manteniendo el frente del lote hacia la via ptblica con minimo de
8,50 metros lineales.

d. Sial proponer una via alterna y esta no tiene continuidad con un eje vial
aprobado o existente, sera necesaria una curva de retorno con un radio minimo
de siete metros (7.00 m.) y esta sera considerada como un pasaje peatonal de un
ancho minimo de 7.00 metros;

e. Si el fraccionamiento se encuentra afectado por una prolongacion vial aprobada
0 existente se mantendra el ancho de via y no sera menor a 8,50 metros segun la
forma de conformacion vial.

f. El predio para fraccionamiento debe encontrarse en condiciones geol6gicas
aptas y de resistencia mecanica del suelo que ofrezca una seguridad aceptable.
La Subdireccién de Planificacion Estratégica puede solicitar como requisito a
presentarse por el interesado del trdmite un estudio de suelos en los casos que se
estime pertinentes;

g. Estar convenientemente separado de acuerdo a los parametros técnicos de las
areas de riesgo, las mismas que contemplan zonas de deslizamientos,
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terrenos inundables, de relleno y depdsitos de basura y excretas, y de zonas no
urbanizables;

h. Los lotes de terreno tendran un trazado perpendicular a las vias salvo que
debido a las caracteristicas del terreno obliguen a otra solucion técnica;

i. En lainterseccion o confluencia de las vias no tendran angulo ortogonal, si
no se proyectan un ochave con un radio de 2 metros el mismo que sera
variable segun el ancho de acera;

j- No se aceptara planificar urbanizaciones, fraccionamientos o particiones
urbanas en terrenos con pendientes superiores al treinta por ciento (30%);

k. Las viasy aceras proyectadas deberan ser accesibles, en especial a las
personas especiales, por medio de rampas con una pendiente no superior a
diez por ciento (10%);

Art. 83.- Prohibicién de divisién.- No se puede proceder al fraccionamiento cuando los lotes
resultantes contengan medidas inferiores a las indicadas en el articulo precedente. De igual
forma aquellos predios que se encuentren bajo nivel en profundidad superior a un 1.20m y todas
y cada de las prohibiciones que establece la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, COOTAD, Ley de Ordenamiento Territorial uso y Gestion de Suelo.

Art. 84.- En todo fraccionamiento de suelo realizado en el sector urbano o rural de expansién
urbana que colinda con el perimetro urbano y tenga la posibilidad de acceder a conexion de
servicios basicos, cargas y beneficios; el propietario, urbanizador o lotizador esté obligado a
financiar y a ejecutar las obras: aceras, bordillos, adoquinados, instalaciones de agua potable y
alcantarillado, obras de electrificacion y alumbrado publico y telecomunicaciones a todos y cada
uno de los lotes fraccionados, como lo determina del ART. 50 incisos I, Il y Il de la Ley
Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo. Esta obligatoriedad de
financiamiento y de ejecucién de Obras debera inscribirse en el Registro de la Propiedad y se lo
levantara cuando el Gobierno Autbnomo Descentralizado del Cantén Guamote reciba las obras
de urbanizacién previo informe favorable de la Direccion de Obras Publicas.

La municipalidad a través de la Direccion de Obras Publicas previa la notificacion de
aprobacion por parte de la Direccién de Planificacién y Desarrollo nombraréa un Fiscalizador de



Obra quien se encargara de fiscalizar y supervisar dicha ejecucion en base a las especificaciones
técnicas establecidas por la Municipalidad en obras de urbanizacion.

Art. 85. Autoabastecimiento.- Cuando no fuere posible que La Subdireccién de Agua Potable
y Alcantarillado dote a un sector; de agua potable y de alcantarillado, el fraccionamiento podra
ser autorizado, siempre que los beneficiarios de la misma construyan los sistemas
hidrosanitarios respectivos de autoabastecimiento, los cuales deberan ser revisados y aprobados
por dicho departamento.

Art. 86 Revocatoria.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del Cantdon Guamote
podra revocar las autorizaciones y aprobaciones de fraccionamiento si se comprueba que se han
presentado datos falsos, como lo estipula la Ley.

CAPITULO XIV

DE LOS FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS RURALES
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Art. 87.- Requisitos para aprobacién de fraccionamientos de suelo en el sector rural.- La
Subdireccion de Planificacion Estratégica emitira los informes de fraccionamientos de lotes
rurales al Alcalde o Alcaldesa, el mismo que aprobara mediante Resolucién Administrativa
motivada; para lo cual debera presentarse la siguiente documentacion:

a. Solicitud dirigida al Alcalde o Alcaldesa, firmada por el o los propietarios o por
su representante legal, con el timbre municipal.

b. Certificado de gravamenes actualizados.

C. Copias de escrituras de predio.

d. Copia de la cédula de ciudadania y certificado de votacion del propietario o su
representante legal.

e. Levantamiento topografico Geo-referenciado con coordenadas WGS 84 Zona
17S, en el que se indiquen linderos del predio que va a fraccionarse o dividirse
con el detalle de los colindantes, construcciones existentes, con
especificaciones en el nimero de pisos y tipo de cubiertas, canales de riego,
curvas de nivel, fuentes de agua, rios, lagunas, vertientes, sifones, quebradas
con sus taludes y franjas de proteccion; los esteros y los rios con sus lechos y
sus zonas de remanso y proteccion, las franjas correspondientes a las torres y
redes de tendido eléctrico, de oleoductos, similares, y otros.

f. Memoria técnica justificativa del proyecto de subdivision.

g. Dos juegos de planos de la propuesta de subdivision y archivo digital.

h. Copia de la carta de pago del impuesto predial actualizado.

i. Certificado de no adeudar al GAD Municipal.

j- Informes de los organismos correspondientes, de ser el caso.

Art. 88.- En caso de proyectarse vias seran de seis metros (6m.) de ancho. Las vias que
se proyecten EN UN FRACCIONAMIENTO RURAL, pasaran a ser vias publicas; esto es,
bienes municipales y/o DEL CONSEJO PROVINCIAL de dominio y uso publico.

Art.- 89.- Esta clase de fraccionamientos se sujetard a lo dispuesto en el Art. 471 del

COOTAD, a las leyes agrarias, Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales y
al Plan de Ordenamiento Territorial cantonal del canton Guamote.

Art. 90. Prohibiciones.- Se prohiben divisiones que afecten la integridad de una
edificacion y su continuidad estructural.

CAPITULO XV
DE LA REGULARIZACION DE BARRIOS
Art. 91.- Cuando por resolucion de Concejo del Canton Guamote, se requiera regularizar

barrios, el Alcalde o Alcaldesa, a través de los érganos administrativos de la municipalidad,
podrd, de oficio o a peticién de parte, ejercer la potestad de particion administrativa,



siguiendo el procedimiento y reglas establecidas en el Cadigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).

Art. 92.- Si el terreno en donde se encuentra el asentamiento humano de hecho e irregular
y consolidado es de propiedad de particulares, la maxima autoridad, mediante resolucion
administrativa puede declarar estos predios de utilidad publica e interés social con fines de
expropiacion, con la finalidad de dotarlos de servicios basicos, y adjudicar los lotes a los
posesionarlos.
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El procedimiento expropiatorio sera el previsto en el COOTAD y la Reforma a la Ley
Organica del Sistema de Contratacion Puablica con las particularidades establecidas en los
mismos Cadigos para estos casos.

Art. 93.- Para legalizar un asentamiento humano de hecho irregular y consolidado,
siempre y cuando éstos daten de minimo diez afios atras.

CAPITULO XVI

CESION DE TERRENO A FAVOR DEL GAD DE GUAMOTE EN
URBANIZACIONES, VIAS Y FRACCIONAMIENTOS

Art. 94.- Obligacion municipal de ejecutar obras.- El Gobierno Auténomo
Descentralizado del canton Guamote, esta en la obligacion de ejecutar las obras
necesarias en las areas de uso publico y comunal que se adquiera como consecuencia del
cumplimiento de los deberes de cesién obligatoria que recae sobre los propietarios, de
manera planificada y siempre y cuando exista recursos econémicos .

Art. 95.- Prohibicién de enajenar &reas de uso publico.- Las areas entregadas a] GAD
Municipal de Guamote, seran destinadas exclusivamente para areas verdes al menos el
cincuenta por ciento de la superficie entregada. La entrega de la sumatoria de areas
verdes, comunales y de vias no debera exceder del treinta y cinco por ciento (35%) de la
propiedad.

En las areas consolidadas, los bienes de dominio y uso publico destinados a areas verdes
comunales, podran ser cambiados de categoria exclusivamente a favor de instituciones
publicas para consolidar equipamientos tales como seguridad, educacién y salud de
conformidad con los casos y porcentajes, que establezca en su normativa el Gobierno
Auténomo Descentralizado. La institucion publica beneficiaria tendré la obligacion de
compensar el equivalente al valor del bien que recibe.

Art. 96.- Porcentaje de &rea verde.- En los proyectos de urbanizaciones, particiones y
fraccionamientos del suelo urbano, urbano rural, expansion urbana y sectores urbanizables
con frente a vias asfaltadas y adoquinadas con la existencia de los servicios basicos de
agua, alcantarillado, recoleccion de desechos sélidos y Electrificados, para destinarlos a
construccion de vivienda, con terreno agricola, obligatoriamente entregara un minimo 15%
de area util de la superficie total del terreno, como area de cesion obligatoria para areas
verdes y &reas comunales, conforme lo determina la disposicion primera reformatoria de la
Ley Orgéanica de Ordenamiento Territorial, uso y gestién de suelo que reforma el Art. 424
del COOTAD, siempre y cuando pasen del area de tres mil metros 3000.00 m2 cuadrados
del area del terreno; y, este porcentaje de terreno debera dejarse en un solo cuerpo,
servible y por una sola vez.

Se exceptla la entrega de areas verdes y comunales si la superficie de terreno a dividirse
no supera los tres mil metros cuadrados, en este caso el porcentaje se compensara con el
pago en dinero segun el avallo catastral; con estos recursos la municipalidad debera crear
un fondo para la adquisicién de areas verdes, comunales y/o de obras para su
mejoramiento.

Ademas se exceptla la entrega de areas verdes y equipamiento comunitario en el sector
rural en lotes que se fraccionen con fines de particién hereditaria, donacién o venta;



siempre y cuando no se destinen para urbanizacion y lotizacién en concordancia a las
disipaciones reformatorias del 424 del COOTAD establecido en la Ley de Ordenamiento
territorial uso y gestién de Suelo.
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Art. 97.- Normas viales.- Las normas para el disefio de la red vial urbana en subdivisiones,
urbanizaciones y lotizaciones seran de acuerdo a las normas vigentes a nivel nacional y su
observancia es obligatoria tanto para la Municipalidad como para los particulares.

'Art. 98.- Destino de areas.- Las cesiones obligatorias del suelo para equipamiento urbano deberan
constituirse de la siguiente manera: de estos predios transferidos a favor de la Municipalidad se
destinara el 50% para areas verdes y el otro 50% para area de equipamiento comunal.

Art. 99.- Prohibicion de recibir como area verde.- El GAD de Guamote no podra recibir como area
verde y comunal, las areas afectadas por vias, lineas de alta tension, derechos de lineas férreas,
canales abiertos, riveras de rios, protecciones de quebradas y sus lechos, ductos, poliductos,
vecinas a terrenos inestables, zonas vulnerables, zonas de riesgo, playas y areas de proteccion
ecolégica o que presenten pendientes superiores al treinta por ciento (30%).

Art. 100.- Areas de proteccion.- Se denominan areas de proteccion y por lo tanto son bienes de uso
publico las riveras de los rios y quebradas en las siguientes dimensiones:

a. Enlarivera de los rios en una dimension, conforme disponga el drgano rector.

b. En larivera de las quebradas del Canton Guamote en una distancia minima de 25
metros a cada lado; tomados desde la orilla.

c. Enelcaso de las acequias, canales que cruzan por los asentamientos humanos, se
dejard 1 metros a cada lado, medidos desde la orilla.

Art. 101.- Destino de areas afectadas- En las areas afectadas por canales abiertos, riberas de rios y
quebradas, esteros, drenajes naturales, terrenos inestables, zonas inundables o pendientes
superiores al 35%, seran declaradas como areas de proteccién ecoldgica, y el propietario podra
hacer uso de ellas pero no dividirlas ni construir viviendas e inclusive establos para animales.

Art. 102.- Transferencia de dominio de areas de uso publico.- Las autorizaciones y aprobaciones de
nuevas urbanizaciones en area urbana, urbana rural o urbanizable, se protocolizardn en una notaria
y se inscribirdn en el correspondiente registro de la propiedad.

Tales documentos constituiran titulos de transferencia de dominio de las areas de uso publico, verde
y comunal, a favor de la municipalidad, incluidas todas las instalaciones de servicios publicos. Dichas
areas no podran enajenarse. En caso de que los beneficiarios de las autorizaciones de
fraccionamiento y urbanizaciéon no procedieren conforme a lo previsto en el inciso anterior, en el
término de sesenta dias contados desde la entrega de tales documentos, lo hara la municipalidad. El
costo, mas un recargo del veinte por ciento (20%), sera cobrado por el gobierno municipal.

CAPITULO XVII
COMPETENCIA PARA LA APROBACION

Art. 103.- Competencia.- Aprobado un proyecto de urbanizacion, subdivision predial urbana,
lotizacion, los propietarios de lotes comprendidos en el mismo, podran formular proyectos de
fraccionamiento o solicitar al Alcalde la restructuracion de lotes, conforme lo expresa el Art. 474 del
COOTAD. La autorizacion para el fraccionamiento de terrenos la concedera el ejecutivo del GAD
Municipal de Guamote, previo el informe técnico de la Subdireccion de Planificacion Estratégica y de
sindicatura respectivamente.

Art. 104.- De los valores por servicios técnicos administrativos.-
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SERVICIOS
X avallo de la construccion
Aprobacién de pianos 1.5/1000
Permiso de Construccion 1.5/1000
Varios Trabajos 1/1000

Por cada lote objeto de la propuesta de
disefio o redisefio

Proyectos de urbanizacién, por aprobaciéon |SI 0,00
de planos.

Por redisefios de proyectos de urbanizacién, |$15,00
por aprobacién de planos.

% de una RBU

Actualizacion de Permisos de construccién 10%

Actualizacion de permisos de varios trabajos |5%

En lo que se refiere a servicios quedan exoneradas en el 50% las personas de la tercera
edad y las personas con capacidades especiales, Unicamente a la presentacion de la
cédula de ciudadania y carnet del CONADIS, respectivamente.

DISPOSICIONES GENERALES

PRIMERA.- En todo cuanto no se encuentre contemplado en esta Ordenanza, se
procedera conforme lo dispuesto en el COOTAD, Ley Organica de Ordenamiento
Territorial, Uso y Gestion de Suelo, Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios
Ancestrales, Ley de Registro, Ley Notarial y demas leyes conexas que sean aplicables y
no se contrapongan.

SEGUNDA.- Para el caso de lotes de patrimonio de las instituciones del sector publico que
se encuentren dentro del suelo urbano o rural del Cantén Guamote, se aplicaran las
disposiciones contenidas en la presente ordenanza.

TERCERA .- Prohibicion de dividir.- De ninguna manera se podréa fraccionar bosques,
humedales, &reas de proteccién ecolégica, paramos y otras areas consideradas
ecolégicamente sensibles, de conformidad con la ley aplicable en la materia y el Plan de
Ordenamiento Territorial. Se excepttan los fraccionamientos destinados a satisfacer las
necesidades de servicios basicos complementarios de infraestructura que requiera la
comunidad.

CUARTA.- Prohibicién a funcionarios municipales.- Queda prohibido a los funcionarios y
trabajadores municipales, efectuar tramites particulares tendientes a la elaboracion,
tramitacién y aprobacién de planos de fraccionamiento u otros.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Los tramites de urbanizaciones, propiedad horizontal, lotizaciones,
fraccionamientos y de transferencia de dominio de predios urbanos y rurales en el canton
Guamote que se encuentran pendientes de resolver, se aplicaran las normas dispuestas
en esta Ordenanza.
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SEGUNDA.- El Concejo Municipal en un término de 30 dias, procedera a revisar o a reformar la
Ordenanza Sustitutiva que Regula la Organizacién, Administracion y Funcionamiento del Registro
Municipal de la Propiedad del cantén Guamote.

DISPOSICION DEROGATORIA.- Déjese sin efecto juridico toda disposicion toda disposicion o

resolucion, de igual o menor jerarquia que se oponga a las normas establecidas en la presente
Ordenanza.

DISPOSICION FINAL .- La presente ordenanza entraré en vigencia a partir de su sancion, sin

perjuicio de su publicacion en el Registro Oficial.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal del cantén Guamote, a los 31 dias del mes de julio de 2018.

v GOFIZAND AUTDNARE DESITNIR L sl
MUNICIPAL DEL SAKTON GLshTE

:;jléiﬁhquuﬁm RYLG"

Econ. Luis Ang
ALCALDE DF

CERTIFICO: Que la presente ORDENANZA QUE REGULA LOS PROCESOS DE APROBACION
DE URBANIZACIONES, LOTIZACIONES, TRANSFERENCIAS DE DOMINIO,
FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES Y PROYECTOS DE
ARQUITECTURA EN EL CANTON GUAMOTE, fue discutida y aprobada en primera y segunda
instancia por el Concejo del Gobierno Autbnomo Descentralizado Municipal del Cantén Guamote, en
sesiones ordinarias del 10 y 31 de julio del afio dos mil dieciocho.

Diana (3 4: afula [ ¢
SECRETARIA DE CONCEJ
DEL GADM STeptam $

A

LA ORDENANZA QUE REGULA LOS PROCESOS DE APROBACION DE URBANIZACIONES,
LOTIZACIONES, TRANSFERENCIAS DE DOMINIO, FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS
URBANOS Y RURALES Y PROYECTOS DE ARQUITECTURA EN EL CANTON GUAMOTE, ha
sido conocida y aprobada por el Concejo Municipal en las fechas sefialadas; y de conformidad con lo
dispuesto en el Art. 324 del Cadigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, remitase al sefior Alcalde del Cantén, en tres ejemplares, a efecto de su sancion
legal.- CUMPLASE .-

Guamote,/02 de ag

Di u@e{téﬁz E

e
SECBETARIA DE CONCEJO
DEL GADMCG.
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ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL
CANTON GUAMOTE.- Una vez que el Concejo Municipal ha conocido, discutido y
aprobado LA ORDENANZA QUE REGULA LOS PROCESOS DE APROBACION DE



URBANIZACIONES, LOTIZACIONES, TRANSFERENCIAS DE DOMINIO,
FRACCIONAMIENTOS DE PREDIOS URBANOS Y RURALES Y PROYECTOS DE
ARQUITECTURA EN EL CANTON GUAMOTE, la sanciono y dispongo su publicacién, de
conformidad con lo dispuesto en el Articulo Art. 324 del Cddigo Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, a efecto de su vigencia y aplicacion legal.-
EJECUTESE.- NOTIFIQUESE .-

Guamote, 02 de agosto de 2018 /

j“":r}“ﬂ GOnli‘fl"‘«L‘f\UTthNGn ERTENTRAL 2N
UNICIPAL DEL CanTon [EIEUD)

“GHHHCG”

ALCAL‘ E DEL GADMC- GUAMOTE

SECRETARIA DEL CONCEJO DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL DEL CANTON GUAMOTE.- Proveyo y firmé la
Ordenanza que antecede el Eco. Luis Angel Chuquimarca Coro, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal del cantén Guamote, en la fecha sefialada. Lo
Certifico.-

Diana Iy~ [T it

SEC ARIAQ CONCEJO _/
DEL GADMCG SECATTaM-
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