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a I Biblian

CONSIDERANDO;

Que, el articulo 1 de la Constitucion de la Republica determina que el Ecuador es un Estado constitucional de derechos
y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y laico:

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o juridicas, los
mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y. pueden ser reclamados y exigidos a través de
las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias Jurisdiccionales y Control
Constitucional;

Que, el articulo 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y gozaran de los
derechos garantizados en la Constitucién y en los instrumentos internacionales;

Que, el articulo 84 de la Constitucion de la Republica determina que: La Asamblea Nacional y todo érgano con potestad
normativa tendra la obligacién de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas normas juridicas a los
derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que sean necesarios para garantizar la
dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y nacionalidades. Esto significa que los organismos del
sector publico comprendidos en el articulo 225 de la Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta
norma;

Que, el articulo 264 numeral 9 de la Constitucién Politica de la Republica, confiere competencia exclusiva a los
Gobiernos Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales:

Que, el articulo 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos autbnomos descentralizados
generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad solidaridad y equidad;

Que, el articulo 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental;

Que, de acuerdo al articulo 436 de la Constitucion Politica: Todas las personas, autoridades e instituciones estan
sujetas a la Constitucién. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras y servidores publicos,
aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los instrumentos internacionales de
derechos humanos siempre que sean mas favorables a las establecidas en la Constitucién, aunque las partes no
las invoquen expresamente. Lo que implica que la Constitucion de la Republica adquiere fuerza normativa, es
decir puede ser aplicada directamente y todos y todas debemos sujetarnos a ella;

Que, el articulo 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y
disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social.
La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad:

Que, el articulo 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con animo de
sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por otra persona en su
lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no justifica serlo;

Que, el articulo 55 del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion establece que los
gobiernos auténomos descentralizados municipales tendran entre otras las siguientes competencias
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exclusivas, sin perjuicio de otras que determine la ley: 1) Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios
urbanos y rurales;

Que, el articulo 57 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién dispone
gue al concejo municipal le corresponde; a. El ejercicio de la facultad normativa en las materias de
competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicién de ordenanzas
cantorales, acuerdos y resoluciones; b. Regular, mediante ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en
la ley a su favor; y, c. Expedir acuerdos o resoluciones, en el &mbito de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, para regular temas institucionales especificos o reconocer derechos
particulares;

Que, el articulo 139 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion determina
que la formacion y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los
gobiernos autonomos descentralizados municipales, los que con la finalidad de unificar la metodologia
de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los lincamientos y parametros metodologicos que
establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiernos actualizar cada dos afios los catastros y la
valoracion de la propiedad urbana y rural;

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el articulo 172 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, los gobiernos auténomos descentralizados
regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos generados por la gestion
propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicién de la ley que regule las finanzas publicas;

Que, la aplicacidn tributaria se guiara por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria;

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus
tributos;

Que, el Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion prescribe en el Articulo
242 que el Estado se organiza territorialmente en regiones, provincias, cantones y parroquias rurales. Por
razones de conservacion ambiental, étnico - culturales o de poblacién podran constituirse regimenes
especiales. Los distritos metropolitanos autbnomos, la provincia de Galdpagos y las circunscripciones
territoriales indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales;

Que, las municipalidades segun lo dispuesto en el articulo 494 del Codigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion reglamenta los procesos de formacién del catastro, de valoracién de la
propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara a las siguientes normas: Las municipalidades
y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios urbanos
y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad actualizado, en los
términos establecidos en este Cédigo;

Que, en aplicacion al articulo 492 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas
el cobro de sus tributos.

Que, en aplicacion al articulo 495 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del valor del suelo y, de
haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor
intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de impuestos y para otros
efectos tributarios, y no tributarios;

Que, en aplicacién al articulo 496 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial Autonomia y
Descentralizacion, Actualizacion del avallo y de los catastros, las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de la valoracion
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de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la direccion financiera o quien haga sus veces
notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avalto. Concluido este
proceso, notificara por la prensa a la ciudadania, para que los interesados puedan acercarse a la entidad o
acceder por medios digitales al conocimiento de la nueva valorizacion; procedimiento que deberan
implementar y reglamentar las municipalidades. Encontrdndose en desacuerdo el contribuyente podra
presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este cédigo;

Que, el articulo 561 del Codigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién, sefiala
que: Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector publico que generen plusvalia,
deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor catastral de los inmuebles. Al tratarse de
| El plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera satisfecho por los duefios de los predios
beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios, fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse
de herencias, legados o donaciones conforme a las ordenanzas respectivas;

Que, el articulo 68 del Cdodigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion de la
obligacion tributada;

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a adoptar
por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de determinacién
previstos en este Cédigo.

Que, la Ordenanza que regula la determinacion, administracion y recaudacion del impuesto a los predios
urbanos y rurales para el bienio 2018 -201° del cantén Biblian, fue conocida, debatida y aprobada, en
primer debate en sesién extraordinaria de fecha 19 de diciembre de 2017; y, en segundo debate en sesién
extraordinaria de fecha 21 de diciembre de 2017; y, fue sancionada por el Alcalde del Cant6n Biblian el
21 de diciembre de 2017 y publicado en la Edicion Especial No. 208 de 4 de enero del 2018.

Por lo que en aplicacion directa de la Constitucién de la Republica y en uso de las atribuciones que le confiere
el Cédigo Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacién en los articulos 53. 54, 55
literal i; 56, 57, 58, 59 y 60 y el Codigo Tributario.

EXPIDE:

La REFORMA A LA ORDENANZA QUE RECULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA
EL BIENIO 2018 -2019 DEL CANTON BIBLIAN

Articulo 1.- Luego del articulo 48, afiadase el siguiente texto:

"DISPOSICION TRANSITORIA.- Considerando que el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Biblian, realizara una depuracién de los inmuebles no edificados a partir del 2018: para efectos de la
aplicacion del recarga anual del dos por mil que se cobrara sobre el valor, que gravara a los inmuebles no edificados; se
mantendra la base de datos que actualmente tiene el GAD Municipal sobre los inmuebles no edificados".

Articulo 2.- VIGENCIA.- La presente Reforma a la Ordenanza que regula la determinacion, administracion y
recaudacion del impuesto a los predios urbanos y rurales para el bienio 2018 -2019 del cantén Biblian, entrara
en vigencia a partir de su publicacion en la gaceta oficial y en el dominio web de la Municipalidad.

Dada y firmada en la sala de sesiones del Concejo Municipal del Cantén Biblian el 01 del mes de enero de dos
mil dieciocho.
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CERTIFICADO DE DISCUSION.- Cert Presente REFORMA A LA ORDENANZA QUE

REGULA LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION
DEL IMPUESTO A/L.OS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2018-2019 DEL CANTON BIBLIAN. Fue conocida, debatida y aprobada, en primer debate en
sesion extraordinaria dé fecha 31 de diciembre de 2017; v, en segundo debate en sesién extraordinaria de fecha
01 de enero de 2018;'1a misma que es enviada al sefior Alcalde Econ. Guillermo Espinoza Sanchez, para su

sancién u observacidn correspondiente de conformidad al Articulo 322 del Cédige Organico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.- Biblidn, 01de enero de 2018.

ECONOMISTA GUILLERMO ESPINOZA SANCHEZ, ALCALDE DE BIBLIAN

De conformidad con las disposiciones constantes en el Art. 322 del Cédigo Orgéanico de Organizacidn
Territorial, Autonomia y Descentralizacion, habiéndose observado el trémite legal y por cuanto la presente
Reforma a la Ordenanza estd de acuerdo con la Constitucidn y Leyes de la Repiblic ia_Alcaldia
SANCIONA la presente Reforma a la Ordenanza Mumclpal y dispone su publicacion
el Art. 324 del COOTAD.- Biblian, 01 de enero de 2018

EJECUTESE
Biblian

FOREEWS & Tgm i e a2 0

inoza Sanchez
AL ALDEDE BIBLIAN

Proveyo y firmé el decreto que antecede el Econ. Guillermo Espinoza Sénchez, Alcalde de Biblian el dia uno
del mes de enero de dos mil dieciocho.

SECRETARIO DEL CONCEJO MUNICIPAL
y Bibliar
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EL CONCEJO MUNICIPAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO DEL CANTON
CAMILO PONCE ENRIQUEZ

CONSIDERANDO:

Que, el Articulo 1 de la Constitucién de la Republica determina que el Ecuador es un Estado constitucional de

derechos y justicia;

Que, el Articulo 83, numerales 1, 7 y 9, ibidem, dispone: "Son deberes y responsabilidades de las
ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros previstos en la Constitucion y la ley: 1. Acatar y cumplir
la Constitucion, la ley y las decisiones legitimas de autoridad competente. 7. Promover el bien comudn y
anteponer el interés general al interés particular, conforme al buen vivir. 9. Practicar la justicia y la solidaridad
en el ejercicio de sus derechos y en el disfrute de bienes y servicios...";

Que, el Articulo 225, numeral 2 de la Constitucion de la Republica, prescribe: "El sector publico comprende: 2.
las entidades que integran el régimen auténomo descentralizado...";

Que, el Articulo 226, ibidem, sefiala: "Las instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las
servidoras o servidores publicos y las personas que actlen en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber
de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos
reconocidos en la Constitucion.";

Que, el Articulo 238 de la Norma Constitucional, refiere: "Los gobiernos autébnomos descentralizados gozaran
de autonomia politica, administrativa y financiera, y se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad,
equidad interterritorial, integracion y participacién ciudadana. En ningun caso el ejercicio de la autonomia
permitird la secesion del territorio nacional. Constituyen gobiernos autdnomos descentralizados las juntas
parroquiales rurales, tos concejos municipales, los concejos metropolitanos, los consejos provinciales y los
consejos regionales.";

Que, el Articulo 239, ibidem, determina: "El régimen de gobiernos autbnomos descentralizados se regira por
la ley correspondiente, que establecera un sistema nacional de competencias de caracter obligatorio y
progresivo y definira las politicas y mecanismos para compensar los desequilibrios territoriales en el proceso
de desarrollo.";

Que, el primer inciso del Articulo 240 de la Carta Magna, dispone: "Los gobiernos autbnomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades
legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias...".

Que, el Articulo 241, ibidem, prescribe: "La planificacion garantizara el ordenamiento territorial y sera
obligatoria en todos los gobiernos auténomos descentralizados.";
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Que, el Articulo 264, numerales 1, 2 y 9 de la Constitucion de la Republica, establece: "Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que
determine la ley: 1. Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de
ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. 2. Ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn, 9, Formar y administrar los catastros Inmobiliarios
urbanos y rurales. (...) En el &mbito de sus competencias y territorio, y en uso de sus facultades,
expediran ordenanzas cantonales.";

Que, el Articulo 270, ibidem, determina que los gobiernos auténomos descentralizados, generaran
sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de conformidad con los
principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad;

Que, el primer inciso del Articulo 300 de la Constitucion de la Republica, sefala: "El régimen
tributario se regird por los principios de generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad
administrativa, irretroactividad, equidad, transparencia y suficiencia recaudatoria. Se priorizaran los
impuestos directos y progresivos...";

Que, el Articulo 321, ibidem, dispone: "El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta, y que debera
cumplir su funcién social y ambiental.";

Que, el Articulo 375, numerales 1,2 y 3 de la Constitucion de la Republica, establece: "El Estado,
en todos sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual: i. Generara la informacién necesaria para el disefio de estrategias y programas que
comprendan las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte publicos, equipamiento y
gestion del suelo urbano. 2. Mantendra un catastro nacional integrado georreferenciado, de habitat
y vivienda. 3. Elaborard, implementara y evaluara politicas, planes y programas de habitat y de
acceso universal a la vivienda, a partir de los principios de universalidad, equidad e
interculturalidad, con enfoque en la gestion de riesgos...";

Que, el Articulo 5 del Cédigo Orgéanico de Organizacioén Territorial, Autonomia y Descentralizacion,
en su cuarto inciso, refiere: "...La autonomia financiera se expresa en el derecho de los gobiernos
auténomos descentralizados de recibir de manera directa, predecible, oportuna, automéatica y sin
condiciones, los recursos que les corresponden de su participacion en el Presupuesto General de
Estado, asi como en la capacidad de generar y administrar sus propios recursos, de acuerdo a lo
dispuesto en la Constitucion y la ley...";

Que, el Articulo 7, ibidem, sefiala: "Facultad normativa.- Para el pleno ejercido de sus
competencias y de las facultades que de manera concurrente podran asumir, se reconoce a los
consejos regionales y provinciales, concejos metropolitanos y municipales, la capacidad para dictar
normas de caracter general, a través de ordenanzas, acuerdos y resoluciones, aplicables dentro
de su circunscripcion territorial, el ejercicio de esta facultad se circunscribira al ambito territorial y a
las competencias de cada nivel de gobierno, y observara lo previsto en la Constitucién y la Ley...";
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Que, el Articulo 54, literal f) del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe: "Fundones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado
municipal las siguientes: f) Ejecutar las competencias exclusivas y concurrentes reconocidas por la
Constitucién y la ley y en dicho marco, prestar los servicios publicos y construir la obra publica
cantonal correspondiente, con criterios de calidad, eficacia y eficiencia, observando los principios
de universalidad, accesibilidad, regularidad, continuidad, solidaridad, interculturalidad,
subsidiariedad, participacién y equidad;";

Quie, el Articulo 55, literal i), ibidem, dispone: "Competencias exclusivas del gobierno auténomo
descentralizado municipal.- Los gobiernos autbnomos descentralizados municipales tendran las
siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley: i) Elaborar y
administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales;";

Que, el Articulo 57, literales a) y b) del Cédigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "Atribuciones del concejo municipal.- Al concejo municipal le
corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias de competencia del gobierno
auténomo descentralizado municipal, mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos
y resoluciones; b) Regular, mediante ordenanza, la aplicacién de tributos previstos en la ley a su
favor;";

Que, el Articulo 139, ibidem, dispone: "Ejercicio de la competencia de formar y administrar
catastros inmobiliarios.- La formacion y administracién de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales corresponde a los gobiernos autébnomos descentralizados municipales, los que con la
finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y pardmetros metodoldgicos que establezca la ley. Es obligacion de dichos gobiernos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural. Sin perjuicio
de realizar la actualizacién cuando solicite el propietario, a su costa. El gobierno central, a través
de la entidad respectiva financiara y en colaboracion con los gobiernos autbnomos
descentralizados municipales, elaborara la cartografia geodésica del territorio nacional para el
disefio de los catastros urbanos y rurales de la propiedad inmueble y de los proyectos de
planificacion territorial.";

Que, el Articulo 147 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe: "Ejercicio de la competencia de habitat y vivienda.- El Estado en
todos los niveles de gobierno garantizara el derecho a un habitat seguro y saludable y una vivienda
adecuada y digna, con independencia de la situacién social y econdmica de las familias y las
personas. El gobierno central a través del ministerio responsable dictara las politicas nacionales
para garantizar el acceso universal a este derecho y mantendra, en coordinacion con tos gobiernos
auténomos descentra fizados municipales, un catastro nacional integrado georeferenciado de
habitat y vivienda, como informacién necesaria para que todos los niveles de gobierno disefien
estrategias y programas que integren las relaciones entre vivienda, servicios, espacio y transporte
publicos, equipamiento, gestidn del suelo y de riegos, a partir de los principios de universalidad,
equidad, solidaridad e interculturalidad. Los planes y programas desarrollaran ademas proyectos
de financiamiento para vivienda de interés social y mejoramiento de la vivienda precaria, a través
de la banca publica y de las instituciones de finanzas populares, con énfasis para las personas de
escasos recursos econémicos y las mujeres jefas de hogar.";
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Que, el Articulo 172, ibidem, determina: "Ingresos propios de la gestion.- Los gobiernos autbnomos
descentra/izados regional, provincial, metropolitano y municipal son beneficiarios de ingresos
generados por la gestién propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que regule
las finanzas publicas. Son ingresos propios los que provienen de impuestos, tasas y contribuciones
especia/es de mejoras generales o especificas; los de venta de bienes y servicios; los de renta de
inversiones y multas; los de venta de activos no financieros y recuperacién de inversiones; los de
rifas, sorteos, entre otros ingresos. (...) La aplicacion tributaria se guiara por los principios de
generalidad, progresividad, eficiencia, simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y
suficiencia recaudatoria...";

Que, el segundo inciso del Articulo 481.1 del Cédigo Orgénico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion, establece: "...Si el excedente supera el error técnico de medicion
previsto en la respectiva ordenanza del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano, se rectificara la medicion y el correspondiente avalto e impuesto predial. Situacion
que se regularizard mediante resolucién de la maxima autoridad ejecutiva del Gobierno Auténomo
Descentralizado municipal, la misma que se protocolizara e inscribird en el respectivo registro de la
propiedad... ";

Que, el Articulo 489, ibidem, sefiala: "Fuentes de la obligacién tributaria.- Son fuentes de la
obligacién tributaria municipal y metropolitana: a) Las leyes que han creado o crearen tributos para
la financiacién de los servicios municipales o metropolitanos, asignandoles su producto, total o
parcialmente; b) Las leyes que facultan a las municipalidades o distritos metropolitanos para que
puedan aplicar tributos de acuerdo con los niveles y procedimientos que en ellas se establecen; y,
¢) Las ordenanzas que dicten las municipalidades o distritos metropolitanos en uso de la facultad
conferida por la ley.";

Que, el Articulo 491, literales a) y b) del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece. "Clases de impuestos municipales.- Sin perjuicio de otros tributos
gue se hayan creado o que se crearen para la financiacion municipal o metropolitana, se
consideraran impuestos municipales y metropolitanos los siguientes: a) El impuesto sobre la
propiedad urbana; b) El impuesto sobre la propiedad rural;..";

Que, el Articulo 492, ibidem, dispone: "Reglamentacion.- Las municipalidades y distritos
metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de sus tributos. La creacion de
tributos asi como su aplicacion se sujetara a tas normas que se establecen en los siguientes
capitulos y en las leyes que crean o facultan crearlos.";

Que, el Articulo 493 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe: "Responsabilidad personal.- Los funcionarios que deban hacer
efectivo el cobro de los tributos o de las obligaciones de cualquier clase a favor de la municipalidad
o distrito metropolitano, serdn personal y pecuniariamente responsables por accién u omision en el
cumplimiento de sus deberes.";

Que, el Articulo 494, ibidem, establece; "Actualizacion del catastro.- Las municipalidades y distritos
metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los catastros de predios
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urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la propiedad
actualizado, en /os términos establecidos en este Cadigo.";

Que, el Articulo 495 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefala: "Avallo de los predios.- El valor de la propiedad sé establecera
mediante la suma del valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan
edificado sobre el mismo. Este valor constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y
servird de base para la determinacion de impuestos y para otros efectos tributarios, y no
tributarios. Para establecer el valor de la propiedad se considerard, en forma obligatoria, los
siguientes elementos: a) El valor del suelo, que es el precio unitario de suelo, urbano o rural,
determinado por un proceso de comparacion con precios unitarios de venta de inmuebles de
condiciones similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie del inmueble;
b) El valor de las edificaciones, que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un inmueble, calculado sobre el método de reposicion; y, c) El
valor de reposicion, que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion, depreciada
de forma proporcional al tiempo de vida Util. Las municipalidades y distritos metropolitanos,
mediante ordenanza estableceran los pardmetros especificos que se requieran para aplicar los
elementos indicados en el inciso anterior, considerando las particularidades de cada localidad, los
avallos municipales o metropolitanos se determinaran de conformidad con fa método logia que
dicte el 6rgano rector del catastro nacional georreferenciado, en base a los dispuesto en este
articulo.";

Que, el Articulo 496, ibidem, determina: "Actualizacion del avallio y de los catastros.- Las
municipalidades y distritos metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones genera
les de catastros y de la valoracion de la propiedad urbana y rural cada bienio. A este efecto, la
direccidn financiera o quien haga sus veces notificard por la prensa a los propietarios, haciéndoles
conocer la realizacion del avalto. Concluido este proceso, notificara por la prensa a la ciudadania,
para que los interesados puedan acercarse a la entidad o acceder por medios digitales al
conocimiento de la nueva valorizacién; procedimiento que deberan implementar y reglamentar las
municipalidades. Encontrandose en desacuerdo el contribuyente podra presentar el
correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este Codigo.";

Que, el Articulo 497 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "Actualizacion de los impuestos.- Una vez realizada la actualizacién
de tos avallos, seré revisado el monto de los impuestos prediales urbano y rural que regiran para
el bienio; la revision la hard el concejo, observando los principios basicos de igualdad,
proporcionalidad, progresividad y generalidad que sustentan el sistema tributario nacional.”;

Que, el Articulo 501, ibidem, sefiala: "Sujeto del impuesto.- Son sujetos pasivos de este impuesto
los propietarios de predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran
un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la
forma establecida por la ley. Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas
seran determinados por el concejo mediante ordenanza, previo informe de una comisién especial
conformada por el gobierno auténomo correspondiente, de la que formara parte un representante
del centro agricola cantonal respectivo. Cuando un predio resulte cortado por la
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linea divisoria de los sectores urbano y rural, se considerara incluido, a los efectos tributarios, en
el sector donde quedard mas de la mitad del valor de la propiedad. Para la demarcacion de los
sectores urbanos se tendra en cuenta, preferentemente, el radio de servicios municipales y
metropolitanos, como los de agua potable, aseo de calles y otros de naturaleza semejante; y, el de
luz eléctrica.";

Que, el Articulo 502 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: "Normativa para la determinacion del valor de los predios.- Los
predios urbanos seran valorados mediante la aplicacién de tos elementos de valor del suelo, valor
de tas edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este proposito, el concejo
aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por tos aspectos geomeétricos, topograficos, accesibilidad a determinados
servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.";

Que, el Articulo 504, ibidem, dispone: "Banda impositiva.- Al valor de la propiedad urbana se
aplicara un porcentaje que oscilara entre un minimo de cero punto veinticinco por mil (0,23 %0) y
un maximo del cinco por mil (5 %0) que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo
municipal.”;

Que, el Articulo 514 del Codigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, prescribe: "Sujeto Activo.- Es sujeto activo del impuesto a los predios rurales,
la municipalidad o el distrito metropolitano de la jurisdiccion donde se encuentre ubicado un
predio rural.";

Que, el Articulo 515, ibidem, determina: "Sujeto Pasivo.- Es sujeto pasivo del impuesto a los
predios rurales, la o el propietario o la o el poseedor de los predios situados fuera de los limites de
las zonas urbanas. Para el efecto, los elementos que integran la propiedad rural seran la tierra y
las edificaciones.";

Que, el Articulo 516 del Cédigo Orgéanico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, establece: "Valoracion de los predios rurales.- Los predios rurales seran
valorados mediante la aplicacién de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y
valor de reposicién previstos en este Codigo; con este propdsito, el concejo respectivo aprobara,
mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de aumento o reduccion del valor
del terreno por aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de
comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi
como los factores para la valoracion de las edificaciones. Para efectos de célculo del impuesto, del
valor de los inmuebles rurales se deduciran los gastos e inversiones realizadas por los
contribuyentes para la dotacién de servicios bésicos, construccion de accesos y vias,
mantenimiento de espacios verdes y conservacion de areas protegidas.”;

Que, el Articulo 517, ibidem, sefiala: "Banda impositiva.- Al valor de la propiedad rural se aplicara
un porcentaje que no sera inferior a cero punto veinticinco por mil (0,25 x 1000) ni superior al tres
por mil (3 x 1000), que sera fijado mediante ordenanza por cada concejo municipal o
metropolitano.”;
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Que, el Articulo 522 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, determina: "Notificacion de nuevos avallios.- Las municipalidades y distritos
metropolitanos realizaran, en forma obligatoria, actualizaciones generales de catastros y de
valoracioén de la propiedad rural cada bienio. La direccién financiera o quien haga sus veces
notificara por medio de la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacién del avallo.
Concluido este proceso, notificara por medio de la prensa a la ciudadania para que los interesados
puedan acercarse a la entidad o por medios teleinformaticas conocer la nueva valorizacion. Estos
procedimientos deberan ser regia mentados por tas municipalidades y concejos metropolitanos. El
contribuyente podréa presentar el correspondiente reclamo administrativo de conformidad con este
Cadigo.";

Que, el Articulo 525, ibidem, refiere: "Sanciones por incumplimiento de responsabilidades
relacionadas con la tributacion municipal.- Las siguientes sanciones seran impuestas por el jefe de
la direccion financiera: a) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una
propiedad o realizaren avallos por debajo del justo valor del predio y no justificaren su conducta,
seran sancionados con una multa que fluctie entre el 25% y el 125% de la remuneracién minima
unificada del trabajador privado en general. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave,
sin perjuicio de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere fugar; b) Los registradores de
la propiedad que hubieren efectuado inscripciones en sus registros, sin haber exigido la
presentacion de comprobantes de pago de los impuestos o los certificados de liberacién, seran
sancionados con una multa que fluctle entre el 25% y el 125% de la remuneracion minima
unificada del trabajador privado en general; y, ¢) Los empleados y funcionarios que no presentaren
o suministraren los informes de que trata el articulo siguiente, seran sancionados con multa
equivalente al 12,3% y basta el 250% de la remuneracién mensual minima unificada del trabajador
privado en general.";

Que, el Articulo 526 del Codigo Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, sefiala: "Responsabilidad de informacién catastral.- Los notarios, registradores
de la propiedad, las entidades del sistema financiero y cualquier otra entidad publica o privada que
posea informacion publica sobre inmuebles enviaran a la entidad responsable de la administracién
de datos publicos y a las oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez
primeros dias de cada mes, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre conddominos, de las adjudicaciones por remate y
otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado, distinguiendo en
todo caso el valor del terreno y de la edificacion. Todo ello, de acuerdo con los requisitos,
condiciones, medios, formatos y especificaciones fijados por el ministerio rector de la politica de
desarrollo urbano y vivienda. Esta informacion se la remitird a través de medios electrénicos. En
los casos mencionados en este articulo, es obligacion de los notarios exigir la presentacion de los
titulos de crédito cancelados del impuesto predial correspondiente al afio anterior en que se
celebra la escritura, asi como en los actos que se requieran las correspondientes autorizaciones
del gobierno autonomo descentralizado municipal o metropolitano, como requisito previo para
autorizar una escritura de venta, particion, permuta u otra forma de transferencia de dominio de
inmuebles. A falta de los titulos de crédito cancelados, se exigira la presentacién del certificado
emitido por el tesorero municipal en el que conste, no estar en mora del impuesto
correspondiente.”;
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Que, el Articulo 526-1, ibidem, determina: "Obligacion de actualizacién.- Sin perjuicio de las demas
obligaciones de actualizacion, los gobiernos autbnomos descentralizados municipales y
metropolitanos tienen la obligacion de actualizar los avallos de los predios a su cargo, a un valor
comprendido entre el setenta por ciento (70%) y el cien por ciento (100%) del valor del avalto
comercial solicitado por la institucién financiera para el otorgamiento del crédito o al precio real de
venta que consta en la escritura cuando se hubiere producido una hipoteca o venta de un bien
inmueble, segun el caso, siempre y cuando dicho valor sea mayor al avallio registrado en su
catastro. Los registradores de la propiedad no podran inscribir los mencionados actos juridicos sin
la presentacion del certificado de actualizacion del avaltio del predio, por los valores mencionados
en el parrafo anterior, de ser aplicables. En dicho certificado deberéa constar desglosado el valor del
terreno y de construccion. El plazo para la notificacion y entrega del certificado de actualizacién del
avallo catastral no podra ser mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha de presentacion de
la solicitud. En caso de que el gobierno auténomo descentralizado municipal o metropolitano no
emita dicho certificado dentro del plazo sefialado, el registrador de la propiedad procedera a la
inscripcion de la escritura y notificara dentro de los tres dias siguientes a la Superintendencia de
Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién del Suelo y a la Contraloria General del Estado para que,
en el ambito de sus competencias, establezcan las sanciones pertinentes. Los registradores de la
propiedad deberan remitir la informacion necesaria para la actualizacion de los catastros a los
gobiernos autdnomos descentralizados municipales y metropolitanos, conforme a los plazos,
condiciones y medios establecidos por el érgano rector del catastro nacional integrado
georreferenciado, sin perjuicio de lo sefialado en el inciso anterior.";

Que, el Articulo 561 del Codigo Orgéanico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion, dispone: "Las inversiones, programas y proyectos realizados por el sector
publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacién bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones
conforme a las ordenanzas respectivas";

Que, el Articulo 19, numeral 3 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo, determina: "Suelo rural.- el suelo rural es el destinado principalmente a actividades
agroproductivas, extractivas o forestales, o el que por sus especiales caracteristicas biofisicas o
geograficas debe ser protegido o reservado para futuros usos urbanos. Para el suelo rural se
establece la siguiente subclasificacion: 3. Suelo rural de expansién urbana. Es el suelo rural que
podra ser habilitado para su uso urbano de conformidad con el plan de uso y gestién de suelo. El
suelo rural de expansion urbana sera siempre colindante con el suelo urbano del cantdn o distrito
metropolitano, a excepcion de los casos especiales que se definan en la normativa secundaria. La
determinacion del suelo rural de expansion urbana se realizara en funcion de las previsiones de
crecimiento demogréfico, productivo y socioecondmico del cantén o distrito metropolitano, y se
ajustara a la viabilidad de la dotacion de los sistemas publicos de soporte definidos en el plan de
uso y gestion de suelo, asi como a las politicas de proteccion del suelo rural establecidas por la
autoridad agraria 0 ambiental nacional, competente. Con el fin de garantizar la soberania
alimentaria, no se definird como suelo urbano o rural de expansién urbana aquel que sea
identificado como de alto valor agroproductivo por parte de la autoridad agraria nacional, salvo
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gue exista una autorizacidn expresa de la misma. Los procedimientos para la transformacion del
suelo rural a suelo urbano o rural de expansion urbana, observaran de forma obligatoria lo
establecido en esta Ley. Queda prohibida la urbanizacién en predios colindantes a la red vial
estatal, regional o provincial, sin previa autorizacion del nivel de gobierno responsable de la via.";

Que, el Articulo 90, ibidem, sefiala: "Rectoria.- La facultad para la definicién y emisién de las
politicas nacionales de habitat, vivienda, asentamientos humanos y el desarrollo urbano, te
corresponde al Gobierno Central, que la ejercera a través del ente rector de habitat y vivienda, en
calidad de autoridad nacional. Las politicas de habitat comprenden lo relativo a los lineamientos
nacionales para el desarrollo urbano que incluye el uso y la gestion del suelo. Los Gobiernos
Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos, en sus respectivas jurisdicciones,
definirdn y emitiran las politicas locales en lo relativo al ordenamiento territorial, y al uso y gestion
del suelo, de conformidad con los lineamientos nacionales.";

Que, el Articulo 100 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestidon de Suelo,
establece: "Catastro Nacional Integrado Georreferenciado.- Es un sistema de informacion territorial
generada por los Gobiernos Autdbnomos Descentralizados municipales y metropolitanos, y las
Instituciones que generan informacion relacionada con catastros y ordenamiento territorial,
multifinalitario y consolidado a través de una base de datos nacional, que registrara en forma
programética, ordenada y periodica, la informacion sobre los bienes inmuebles urbanos y rurales
existentes en su circunscripcion territorial. el Catastro Nacional Integrado Georreferenciado debera
actualizarse de manera continua y permanente, y serd administrado por el ente rector de habitat y
vivienda, el cual regulara la conformacién y funciones del Sistema y establecera normas,
estandares, protocolos, plazos y procedimientos para el levantamiento de la Informacion catastral y
la valoracion de los bienes inmuebles tomando en cuenta la clasificacion, usos del suelo, entre
otros. Asimismo, podra requerir informacién adicional a otras entidades publicas y privadas. Sus
atribuciones seran definidas en el Reglamento de esta Ley. La Informacion generada para el
catastro deberd ser utilizada como insumo principal para los procesos de planificacion y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Autbnomos Descentra liza dos municipales y
metropolitanos, y alimentarda el Sistema Nacional de Informacion.";

Que, la Disposicion Transitoria Tercera de la Ley ibidem, determina; "En el plazo de treinta dias
contados a partir de la publicacién de esta Ley en el Registro Oficial, el ente rector de habitat y
vivienda expedird las regulaciones correspondientes para la conformacién y funciones del Sistema
Nacional de Catastro Integrado Georreferenciado; y establecera normas, estandares, protocolos,
plazos y procedimientos para el levantamiento y actualizacion de la informacion catastral y la
valoracidn de los bienes inmuebles.";

Que, la Disposicion Transitoria Novena de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo, dispone: "Para contribuir en la actualizaciéon del Catastro Nacional Integrado
Georreferenciado, los Gobiernos Auténomos Descentra/lzados municipales y los metropolitanos,
realizaran un primer levantamiento de informacion catastral, para lo cual contaran con un plazo de
hasta dos afios, contados a partir de la expedicion de normativa del ente rector de habitat y
vivienda, sefialada en la Disposicion Transitoria Tercera de la presente Ley. Vencido dicho plazo,
los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos que no hubieren
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cumplido con lo sefialado Anteriormente, seran sancionados de conformidad con lo dispuesto en el
numeral y del articulo 107 de esta Ley. Una vez cumplido con el levantamiento de informacion
sefialado en el inciso anterior, los Gobiernos Auténomos Deseen traillados municipales y
metropolitanos actualizaran la informacién catastral de sus circunscripciones territoriales de
manera continua y permanente, atendiendo obligatoriamente las disposiciones emitidas por la
entidad rectora de habitat y vivienda. Una vez expedidas las regulaciones del Sistema Nacional de
Catastro Nacional Integrado Georreferenciado, el ente rector del habitat y vivienda debera
cuantificar ante el Consejo Nacional de Competencias, el monto de los recursos requeridos para el
funcionamiento del aludido Catastro, a fin de que dicho Consejo defina el mecanismo de
distribucion, con cargo a los presupuestos de los gobiernos municipales y metropolitanos, que se
realizaran mediante débito de las asignaciones presupuestarias establecidas en la ley.";

Que, la Disposicion Transitoria Décima, ibidem, prescribe: "Hasta que se apruebe la normativa
técnica correspondiente, los Gobiernos Autbnomos Descentra/izados aplicaran tos parametros
técnicos aprobados en sus respectivas ordenanzas que no se contraponga a esta Ley.";

Que, el Articulo 113 de la Ley Organica de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales, prescribe:
"Control de la expansion urbana en predios rurales.- Los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales o metropolitanos, en concordancia con los planes de ordenamiento territorial,
expansion urbana, no pueden aprobar proyectos de urbanizaciones o ciudadelas, en tierras rurales
en la zona periurbana con aptitud agraria o que tradicionalmente han estado dedicadas a
actividades agrarias, sin la autorizacion de la Autoridad Agravia Nacional. Las aprobaciones
otorgadas con inobservancia de esta disposicion carecen de validez y no tienen efecto juridico, sin
perjuicio de las responsabilidades de las autoridades y funcionarios que expidieron tales
aprobaciones.";

Que, el Articulo 599 del Codigo Civil establece; "El dominio, que se llama también propiedad, es el
derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de
tas leyes y respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de
la cosa, se llama mera o nuda propiedad.";

Que, el Articulo 715, ibidem, sefiala: "Posesién es la tenencia de una cosa determinada con animo
de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serio.";

Que, el Articulo 67 del Cédigo Tributario, dispone: "Facultades de la administracion tributaria.-
Implica el ejercicio de las siguientes facultades: de aplicacién de la ley; la determinados de la
obligacion tributaria; la de resolucién de los reclamos y recursos de los sujetos pasivos; la potestad
sancionadora por infracciones de la ley tributaria o sus reglamentos y la de recaudacion de los
tributos."”;

Que, el Articulo 68, ibidem, prescribe: "Facultad determinadora.- La determinacion de la obligacion
tributaria, es el acto o conjunto de actos reglados realizados por la administracion activa,
tendientes a establecer, en cada caso particular, la existencia del hecho generador, el sujeto
obligado, la base imponible y la cuantia del tributo. El ejercicio de esta facultad comprende:
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la verificacién, complementacion o enmienda de las declaraciones de los contribuyentes o
responsables; la composicion del tributo correspondiente, cuando se advierta la existencia de
hechos imponibles, y la adopcion de las medidas legales que se estime convenientes para esa
determinacién.";

Que, el Articulo 87 del Cédigo Tributario establece: "Concepto.- La determinacion es el acto o
conjunto de actos provenientes de los sujetos pasivos o emanados de la administracion tributaria,
encaminados a declarar o establecer la existencia del hecho generador, de la base imponible y la
cuantia de un tributo. Cuando una determinacién deba tener como base el valor de bienes
inmuebles, se atendera obligatoriamente al valor comercial con que figuren los bienes en los
catastros oficiales, a la fecha de producido el hecho generador. Caso contrario, se practicara
pericialmente el avallo de acuerdo a los elementos valorativos que rigieron a esa fecha."”;

Que, el Articulo 88, ibidem, sefiala: "Sistemas de determinacion.- La determinacién de la
obligacion tributaria se efectuara por cualquiera de los siguientes sistemas: 1. Por declaracion del
sujeto pasivo; 2. Por actuacién de la administracion; o, 3. De modo mixto.";

Que, el Articulo 58.1 de la Ley Organica del Sistema Nacional de Contratacién Publica, sefiala:
"Negociacion y precio.- Perfeccionada la declaratoria de utilidad publica y de interés social, se
buscara un acuerdo directo entre las partes, hasta por el plazo méaximo de treinta (30) dias, sin
perjuicio de la ocupacion inmediata del Inmueble. Para que proceda la ocupacion inmediata se
debe realizar el pago previo o la consignacion en caso de no existir acuerdo. El retiro del valor
consignado por el expropiado, que podra requerirse en cualquier momento dentro del juicio de
expropiacion, no perjudicara la impugnacion propuesta. el precio que se convenga no podra
exceder del diez por ciento (10%) sobre el valor del avalio registrado en el catastro municipal y
sobre el cual se pag6 el impuesto predial del afio anterior al anuncio del proyecto en el caso de
construccion de obras, o de la declaratoria de utilidad publica y de interés social para otras
adquisiciones, del cual se deducira la plusvalia proveniente de obras publicas y de otras ajenas a la
accion del propietario...";

Que, el Articulo 3 del Reglamento General para la Aplicacion de la Ley Organica de Tierras
Rurales y Territorios Ancestrales, dispone: "Condiciones para determinar el cambio de la
clasificacion del uso del suelo rural.- La Autoridad Agraria Nacional o su delegado, en el plazo
establecido en la Ley, a solicitud del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano competente, expedira el informe técnico que autorice el cambio de clasificacion de
suelo rural de uso agrario a suelo de expansion urbana o zona industrial; al efecto ademas de la
informacion constante en el respectivo catastro rural, tendra en cuenta tas siguientes restricciones:
a) Que la zona objeto de analisis no cuente con infraestructura publica de riego o productiva
permanente; b) Que el suelo no tenga aptitud agricola o tradicionalmente no se haya dedicado a
actividades agricolas; y, ¢) Que la zona no forme parte de territorios comunales o ancestrales."; y,

En aplicacion directa de la Constitucién de la Republica, dentro de las atribuciones que le confiere
el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion en sus Articulos 55,
literal i); 57, literales a) y b); y, el Cédigo Orgénico Tributario, expide:
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LA ORDENANZA QUE RECULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019

CAPITULO |
DEFINICIONES

Art. 1.- DE LOS BIENES NACIONALES.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio
pertenece a la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de
calles, plazas, puentes y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de
uso publico o bienes publicos. Asi mismo; los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas
a mas de 4.500 metros de altura sobre el nivel del mar.

Art. 2.- CLASES DE BIENES.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquellos,
sobre los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del
dominio publico. Estos Ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes
afectados al servicio publico.

Art. 3.- DEL CATASTRO.- Catastro es "el inventario o censo, debidamente actualizado y
clasificado, de los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de
lograr su correcta identificacion fisica, juridica, fiscal y econémica".

Art. 4.- FORMACION DEL CATASTRO.- El objeto de la presente ordenanza es regular la
formacion, organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del Catastro inmobiliario
urbano y rural en el Territorio del Cantdn Camilo Ponce Enriquez.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el inventario de
la informacion catastral, la determinacién del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos
automatizados de la informacién catastral, y la administracion en el uso de la informacion de fa
propiedad, en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento
técnico de los productos ejecutados.

Art. 5. DE LA PROPIEDAD.-Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de
ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee aquél que de
hecho actia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea 0 no sea el verdadero
titular.

La posesién no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos
reales.

Art. 6. JURISDICCION TERRITORIAL- Para la administracion del catastro se establecen dos
procesos de intervencion:

a) CODIFICACION CATASTRAL:
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La localizacién del predio en el territorio esta relacionado con el cédigo de divisién politica
administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numeéricos, de los
cuales dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos
para la identificacion PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran
por si la cabecera cantonal, el cddigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal esta constituida
por varias parroquias urbanas, la codificacion de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacién
de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un territorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o
varias parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano
con el &rea menor al total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa
gue esa parroquia o cabecera cantonal tiene tanto area urbana como &rea rural, por lo que la
codificacion para el catastro urbano en lo correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del
territorio restante que no es urbano, tendra el cédigo de rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal estad conformada por varias parroquias urbanas, y el area urbana se
encuentra constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas
en las que el area urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el territorio de la parroquia
sera urbano, su cédigo de zona sera a partir de 01, si en el territorio de cada parroquia existe
definida area urbana y area rural, la codificacién para el inventario catastral en lo urbano, el cédigo
de zona sera a partir del 01. En el territorio rural de la parroquia urbana, el cédigo de ZONA para el
inventario catastral serd a partir del 51.

El cédigo territorial local estd compuesto por veinte y siete digitos numéricos de los cuales tres son
para identificacion de ZONA, tres para identificacion de SECTOR, tres para identificacion de
MANZANA (en lo urbano) y POLIGONO (en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y nueve
para identificacion de LA PROPIEDAD HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

Dicha codificacion se basa en el formato que proporciona el Sistema Integral de Informacion
Municipal (SIIM).

b) LEVANTAMIENTO PREDIAL:

Se realiza con el formulario de declaracién mixta (Ficha catastral) que prepara la administracion
municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacién para el catastro
urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion
para la declaracién de la informacién y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar,
con los siguientes referentes:

PARA LAS ZONAS URBANAS:
01.- identificacion y Localizacion del predio.

02.- Identificacion del propietario o posesionario.
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03.- Situacion legal de la propiedad.

04.- Identificacion de lotizacion

05.- Afecciones del predio

06.- Uso y ocupacion del predio

07.- Informacién de la poblacién que reside en el predio * (opcional)
08.- Predios bajo el régimen de propiedad horizontal

09.- Caracteristicas fisicas del lote

10.- infraestructura y servicios en la via

11.- Servicios instalados en el lote

12.- Caracteristicas principales de las edificaciones

PARA LAS ZONAS RURALES;

01.- Identificacion y Localizacion del predio.

02.- Identificacion del propietario o posesionario actual.
03,- Situacion legal de la propiedad.

04.- ldentificacion de division.

05.- Uso y ocupacién del predio

06.-Caracteristicas del lote

07.-Suelos

08.- Infraestructura y servicios

09.-Construcciones

10.-Afecciones

Estas variables expresan los hechos existentes 3 través de una seleccion de indicadores que
permiten establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del
predio, que seran levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

Art. 7.- CATASTROS Y REGISTRO DE LA PROPIEDAD.- El Gobierno Autbnomo Municipal de
Camilo Ponce Enriquez, se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacién
con el catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de
los catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente
les remitiran a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los
predios urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y
otras causas, asf como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado.

Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacion
se la remitira a través de medios electrénicos.

CAPITULO Il
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DEL PROCEDIMIENTO, SUJETOS Y RECLAMOS

Art. 8.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Para establecer el valor de la propiedad se considerara en
forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) Elvalor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparaciéon con precios de venta de parcelas o solares de condiciones
similares u homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o
solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan
desarrollado con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de
reposicion; vy,

¢) Elvalor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida util.

Art. 9.- NOTIFICACION.- A este efecto, la Direccion Financiera notificara por la prensa a los
propietarios, haciéndoles conocer la realizacidn del avalto. Concluido el proceso se notificara al
propietario el valor del avaluo.

Art. 10.- SUJETO ACTIVO.- El sujeto activo de los impuestos sefialados en los articulos
anteriores es el Gobierno Autbnomo Municipal de Camilo Ponce Enriquez.

Art. 11.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos, los contribuyentes o responsables de los
impuestos que gravan la propiedad urbana y rural, las personas naturales o juridicas, las
sociedades de hecho, las sociedades de bienes, las herencias yacentes y demas entidades aun
cuando careciesen de personalidad juridica, como sefialan los Articulo: 23,24,25,26 y 27 del
Cédigo Organico Tributario y que sean propietarios o usufructuarios de bienes raices ubicados en
las zonas urbanas y rurales del Cantén.

Art. 12.- RECLAMOS Y RECURSOS .- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho
a presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en el Articulo 115 del
Cddigo Organico Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director Financiero Municipal, quien
los resolvera en el tiempo y en la forma establecida en la mentada ley.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracion de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la méxima
autoridad del Gobierno Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias.

Para tramitarla impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del

tributo.
Capitulo IlI
DEL PROCESO TRIBUTARIO
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Art. 13.- DEDUCCIONES, REBAJAS Y EXENCIONES.- Determinada la base imponible, se
consideraran las rebajas, deducciones y exoneraciones consideradas en el COOTAD, Cadigo
Orgénico Tributario y demas rebajas, deducciones y exenciones establecidas por Ley, para las
propiedades urbanas y rurales que se haran efectivas, mediante la presentacion de la solicitud
correspondiente por parte del contribuyente ante el Director Financiero Municipal, quien resolvera
su aplicacion.

Por la consistencia tributaria, consistencia presupuestaria y consistencia de la emision plurianual
es importante considerar el dato de la RBU (Remuneracién Basica Unificada del trabajador), el
dato oficial que se encuentre vigente en el momento de legalizar la emision del primer afio del
bienio, ingresara ese dato al sistema, si a la fecha de emisién del segundo afio no se tiene dato
oficial actualizado, se mantendra el dato de RBU para todo el periodo del bienio. Las solicitudes se
podran presentar hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior y estardn acompafiadas de
todos los documentos justificativos.

Art. 14.- ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- La recaudacién del impuesto adicional que
financia el servicio contra incendios en beneficio del Benemérito Cuerpo de Bomberos del Canton
Camilo Ponce Enriquez, se implementara en base al convenio suscrito entre las partes de
conformidad con el Articulo 6 literal (i) del COOTAD, y en concordancia con el Articulo 33, de la
Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 200444 Reg-Of No. 429, 27 septiembre de 2004); se
aplicara el 0.15 por mil (0.15%=) del valor de la propiedad y su recaudacion ir4 a la partida
presupuestaria correspondiente.

Art. 15." EMISION DE TIiTULOS DE CREDITO.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccién Financiera Municipal ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad
la emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del ano inmediato
anterior al que corresponden, los mismos que refrendados por el Director Financiero, registrados y
debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad de que
se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Articulo 150 del Cédigo Organico
Tributario, la falta de alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en
el numeral 6, causard la nulidad del titulo de crédito.

Art. 16.- LIQUIDACION DE LOS TIiTULOS DE CREDITOS.- Al efectuarse la liquidacion de los
titulos de crédito tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses,
recargos o descuentos a que hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en
el correspondiente parte diario de recaudacion.

Art. 17.- IMPUTACION DE PAGOS PARCIALES.- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente
orden: primero a intereses, luego al tributo y, por dltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al
titulo de crédito méas antiguo que no haya prescrito.

Art. 18.- SANCIONES TRIBUTARIAS.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los
predios urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas
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reglamentarias, en lo referente a las normas que rigen la determinacion, administracién y control
del impuesto a los predios urbanos y rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro
IV del Cédigo Orgénico Tributario.

Art. 19.- CERTIFICACION DE AVALUOS .- La Oficina de Avallios y Catastros conferira la
certificacién sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural, que le fueren solicitados por
los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y rurales, previa solicitud y la
presentacion del certificado de no adeudar a la municipalidad por concepto alguno.

Art. 20.- INTERESES POR MORA TRIBUTARIA.-A partir de su vencimiento, el impuesto principal
y sus adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos,
devengaran el interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos
hasta la fecha del pago, segun la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones
del Banco Central, en concordancia con el Articulo 21 del Cédigo Organico Tributario. El interés se
calculara por cada mes, sin lugar a liquidaciones diarias.

Capitulo IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Art. 21.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Seran objeto del impuesto a la propiedad Urbana, todos los
predios ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas del Cantén determinadas de conformidad con la Ley y la legislacién local.

Art. 22.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo
sujeto activo es la municipalidad de Camilo Ponce Enriquez, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el
Concejo mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el gobierno
auténomo correspondiente, y en caso de ampliacion del limite urbano o creacién de nuevas zonas
urbanas se requerira el informe técnico de cambio de la clasificacion de suelos rurales a suelos de
expansion urbana emitido por parte del MAGAP, en concordancia con el Art. 6 de la Ley Orgéanica
de Tierras Rurales y Territorios Ancestrales.

Art. 23.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LOS PREDIOS URBANOS.- Los predios urbanos estan gravados
por los siguientes impuestos establecidos en los Articulos 494 al 513 del COOTAD;

1) Elimpuesto a los predios urbanos
2) Impuestos adicionales en zonas de promocion inmediata.

Art. 24.- PLANO DEL VALOR DEL SUELO URBANO.-

1. VALOR DEL SUELO URBANO.- En cumplimiento de lo establecido en los Art. 494, 495 y 496
del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion, se establecen
los Planos del Valor del Suelo para las propiedades que estan dentro los limites de las zonas
Urbanas del Cantén Camilo Ponce Enriquez, en funcién de sus caracteristicas,
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localizacién y del valor de mercado y otros criterios técnicos previamente definidos, que contienen el
Valor Unitario Base del Suelo (VUBS) por metro cuadrado de superficie para cada uno de dichas areas,
conforme a la tabla que consto en et Anexo i de la presente Ordenanza.

Cabe sefialar que los valores que constan en la tabla de Valor del Suelo Urbano, constituyen precios
referenciales limites de cada una de las manzanas y zonas en las que se incluyen los valores maximos y
minimos y, por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios, se les asignara valores de
acuerdo a la posicién de los mismos con respecto a los ejes de valor establecidos que deberan estar
comprendidos entre el rango establecido (maxim0.minimo), a sus caracteristicas Intrinsecas y
localizacién de los mismos, los cuates servirdn para establecer el avalto y la emisién de impuestos.

2. CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LOS LOTES DE AREA URBANA.-
Para la valoracion individual de los predios ubicados en las zonas urbanas del Cantén Camilo Ponce
Enriquez, se partira del Valor Unitario Base del Suelo asignado a cada manzana o sector donde se ubica
cada lote, al cual se aplicaran los siguientes coeficientes de correccion en forma de factor es de ajustes,
en funcion de las caracteristicas especificas e intrinsecas propias del predio.

2.1. CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DEL SUELO URBANO QUE SE
APLICARAN PARA EFECTUAR EL AVALUO CATASTRAL PARA EL BIENIO 2018-2019.

Para el avalto general masivo de las propiedades de la ciudad del Cantén Camilo Ponce Enriquez y del
Centro Poblado de Shumiral, al valor unitario base del suelo se aplicara los siguientes factores de ajuste de
acuerdo a los datos disponibles en la base de datos catastral:

TABLAN° 1

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ENERGIA ELECTRICA (TSee)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1
2 No Tiene 0.93
3 Planta Propia 0.96
4 Red Publica 1

TABLA N° 2

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA (TAag)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1
No tiene 0.88
3 Llave Publica 0.92
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4 Carro cisterna 0.92
5 Pozo vertiente 0.89
6 Rio canal 0.90
7 Red publica tratada 1

8 Red publica entubada 0.97

TABLA N°3

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALCANTARILLADO (TAai)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1
2 No Tiene 0.7
3 A cielo Abierto 0.7
4 Rio o Quebrada 0.7
5 Red Publica 1
7 Pozo Séptico 0.8
8 Otro 0.7
TABLA N°4

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE RECOLECCION DE BASURA (TSrb)

CODIGO NOMBRE FACTOR
7 Sin informacion 1
2 No Tiene recoleccion 0.96
3 Tiene Permanente 1
4 Tiene Ocasional 0.98
TABLA N°5

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE ALUMBRADO PUBLICO (TSalp)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1

2 No Tiene 0.93

3 Tiene 1
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TABLA N° 6

COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE TRANSPORTE (TStr)

CcODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene 0.96
2 Tiene permanente 1
3 Tiene Ocasional 0.98
TABLA N°7

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RED DE ALCANTARILLADO PLUVIAL (TAlp)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1
2 Si tiene 1
3 No tiene 0.95

TABLA N°S

COEFICIENTES DE CORRECCION POR RED DE ASEO PUBLICO (TAp)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin Informacién 1
2 Si tiene 1
3 No tiene 0.92

TABLAN° 9

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TOPOGRAFIA DEL LOTE (Ttop)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1
2 Plano 1
3 Ondulado 0.92
4 Accidentado 0.7
5 Quebrado 07
6 Muy Accidentado 0.5
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TABLA N° 10

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE SUELO (Tts).

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Seco 1
2 Cenagoso 0.9
3 Inundable 0.65
4 Inestable 0.75
5 Suelos No Urbanizables 0.7
TABLAN® 11

COEFICIENTES DE CORRECCION POR LOCALIZACION EN LA MANZANA (Tlom)

CODIGO NOMBRE FACTOR

1 Esquinero 1.08

2 Intermedio 0.97

3 Interior 0.8

4 En Callejon 0.8

5 En Cabecera 1.07

6 Bifrontal 110

7 Manzanero 1.12

TABLA N° 12

COEFICIENTES DE CORRECCION POR IMPLANTACION (Timp)

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1

2 Continua Sin Retiro 1

3 Continua Con Retiro 1

4 Continua Con portal 1.05

5 Aislada sin retiro 0.96

6 Aislada con retiro 0.95

7 Otro 0.93

8 Pareada sin retiro 0.94

9 Pareada con retiro 0.95
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TABLA N° 13

COEFICIENTES DE CORRECCION POR NIVEL (TNiv).

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 A Nivel 1
2 Sobre Nivel 0.96
3 Bajo Nivel 0.91

TABLA N° 4
COEFICIENTES DE CORRECCION POR RELIEVE (TRel).

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 A Nivel 1

2 Sobre Nivel 0.96

3 Bajo Nivel 0.91

4 Escarpado hacia arriba 0.85

5 Escarpado hacia abajo 0.82

6 Sin Informacién 1

TABLA N° 15

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)

ID DESDE(M2) HASTA(M2) FACTOR
1 100.00 |1000.00 1
2 1000.01 [5000.00 0.8
3 5000.01 |10000.00 0.7
4 10000.01 30000.00 0.6
5 30000.01 50000.00 0.5
6 50000.01 100000.00 0.4
7 100000.01  |999999.00 0.3
TABLA N° 16
COEFICIENTES DE CORRECCION POR ACERAS DEL LOTE (Tacl)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacién 1
2 No tiene 0.98
3 Cemento 1.02
4 Adocreto 1.02
5 Ceramica 1.02
6 Piedra 1.02
7 Otro material 1
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TABLA N° 17
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE CALZADA (Tacl)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1
2 No Tiene 0.985
3 Tierra 0.985
4 Lastre 1.007
5 Adoquin/Adocreto 1.007
6 Asfalto 1.017
7 Hormigén Hidraulico 1.15
8 Otro 1
TABLA N°18
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE AGUA INSTALACION DOMICIALIARIA (Tal)
CODIGO NOMBRE FACTOR
Sin informacion 1
No Tiene 0.94
Si Tiene 1
TABLA N° 19
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO TELEFONICO (Tal)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No Tiene Red Telefénica 0.93
2 Tiene Red Telefénica 1
TABLA N° 20
COEFICIENTES DE CORRECCION POR SERVICIO DE INTERNET (TSIn)
CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacién 1
2 No tiene Internet 0.96
3 Tiene Internet privado 11
4 Tiene Internet publico 1
TABLA N°21
COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO SUELO (Tus)
uso NOMBRE FACTOR
11 Sin Edificaciones/Vacante 1.2
1.2 Edificacion No Habitada 1.05
1.3 Edificacion en Construccién 0.95
1.4 Botadero de Basura de Uso Publico 1.25
2.0 Usos no Urbanos, (agricolas, minas, etc.) 1.25
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3.0 Industria, Manufact, Artesania 115
4.0 Instal, de infraestructura, (aguay 1.05
electricidad.)

5-0 Vivienda 0.9

6.0 Comercio 11

7.0 Comunicaciones (telef, correo, aerop.) 1.05

8.0 Establecimientos Financieros 115

9.1 Administracion Publica y Defensa 1

9.3 Serv. Sociales y Comunales 1

9.4 Diversién y Esparcimiento (cine, L1

piscina, etc)

9.5 Serv. Personales (zapat, mecan, etc.) 115

9.7 Equipam. Comunal (parque, mere, etc.) 0.95

10 Otros 1

TABLA N° 22
COEFICIENTES DE CORRECCION POR USO ESPECIFICO SUELO (Tuse)

uso DETALLE USO [NOMBRE FACTOR
1.1 01 Sin edificacion 0.8
1.1 02 Lote baldio 0.8
1.1 03 Lotes vacantes 1.15
1.2 01 Abandonada 0.9
1.2 02 Desalojada 0.9
1.2 03 No habitada 0.9
1.3 01 En construccion 0.94
1.4 01 Botadero de basura 0.96
2.0 01 Uso agricola 1.3
2.0 02 Mina 1
2.0 03 Criaderos 2.8
2.0 04 Usos especiales 1.3
3.0 01 Industria 1.9
3.0 02 Manufacturas 1.12
3.0 03 Artesanias 0.9
3.0 04 Sastreria-costura y bordado 0.9
3.0 05 Joyerias 14
3.0 06 Carpinteria Metalica 11
3.0 07 Herreria- Forja-Cerrajeria 0.90
3.0 08 Panaderia-Pasteleria Y Confites 0.98
3-0 09 Mecéanica Automotriz 1.2
3.0 10 Articulos Cu er0.Artesa nias- 0.9
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manufacturas
4.0 01 Tanques 1
4.0 02 Otros 11
5.0 01 Vivienda 1.2
5.0 02 Multifamiliar 11
6.0 01 Comercio 13
6.0 02 Gasolineras 18
6.0 03 Comercio 1.2
6.0 04 Bazares -Perfumerias- Cosméticos 1.2
6.0 05 Alimentos Y Afines 1.2
6.0 06 Garajes-Patios de Vehiculos 1.2
6.0 07 Hoteles-Hosterias-Apartamentos 15
6.0 08 Pensiones y Residenciales 1.3
6.0 09 Restaurantes - Salones 1.4
6.0 10 Bares y Cantinas 15
6.0 11 Picanterias 1.2
6.0 12 Carnicerias 11
6.0 13 Supermercados-Comisariatos-Centro 15

Comercial
6.0 14 Botkas-Droguerias-Prod. Naturales 1.2
6.0 15 Librerias-Papelerias-Copiados 11
6.0 16 Distribuidora de gas 1.3
6.0 17 Funerarias y Artes 1.2
6.0 18 Mgeples y Accesorios para el Hogar- 1.3
6.0 19 Zirgncaf\cngr: de Repuestos y Accesorios 1.3
6.0 20 Ferreterias y vidrieras 14
6.0 21 Almacén Agropecuario 1.2
6.0 22 Almacén Computadoras y Accesorios 1.2
6.0 23 Clinica 1.8
6.0 24 Locales Desocupados 1.2
7.0 01 Teléfonos 1
7-0 02 Correo 1
7-0 03 Aeropuerto 1.8
7.0 04 Transportes y Comunicaciones 1.15
7.0 05 Servicios Postales- Telf Publicos-Empresa |1

Telf.
7-0 06 Central telefénica 1
8.0 01 Bancos 1.8
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8.0 02 Cooperativa 15
8.0 03 Financieros 1.8
9.1 01 Municipio 1
9.1 02 Salén social 1.6
9.1 03 Policial 0.95
9.1 04 Mercado publico 0.9
9.1 05 Administracién publica 0.9
9.1 06 Administracion religiosa 1
9.3 01 Servicios comunales 0.9
9.3 02 Culturales 1
9.3 03 Museos 0.9
9.3 04 Cultos y afines 0.9
9.3 05 Cementerios 0.9
9.3 06 Socio asistencial 0.9
9.3 07 Centro agricola 1
9.3 08 Instruccién publica y privada 0.9
9.3 09 Asociaciones 0.9
comerciales/profesionales
9.3 10 Otros servicios sociales 0.9
9.4 01 Prostibulos 1.8
9.4 02 Deportes y recreacion 0.9
9.4 03 Estadios 0.9
9.4 05 Coliseos y canchas 0.9
9.4 06 Piscinas y afines 0.9
9.4 07 Galleras 1.2
9.4 08 Juegos bajo techo 1.15
9.4 09 Discotecas, clubs 1.2
9.4 10 Cines, teatros 0,8
9.4 11 Otros servicios diversion 1.1
9.5 01 Garajes y estacionamientos 1.15
9.5 02 Bares, cantinas, heladerias 1.15
9.5 03 Restaurantes 1.15
9.5 05 Picanterias y otros 1.15
9.5 06 Servicios profesionales 1 1.15
9.5 07 Mecanica 1.15
9.5 08 Carpinteria 1.15
9.5 09 Salones de belleza, masajes 1.15
9.5 10 Boticas /farmacias 1.15
9.5 11 Bazares 1.15
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9.5 12 Librerias y papelerias 1.15
9.5 13 Opticas 1.15
9.5 14 Funerarias 1.15
9.5 15 Servicios de reparacién 1.15
9.5 16 Lavanderias y afines 1.15
9.7 01 Equipo. Comunal 0.9
9.7 02 Educativos y afines 0.9
9.7 03 Hospitales y afines 0.9
9.7 04 Parques y plazas 0.8
9.7 05 Areas verdes 0.8
9.7 06 Bibliotecas 0.8
9.7 07 Casa comunal 0.8
9.7 08 Clinicas 1.8
10 01 Bodegas 1

10 02 En construccion 0.9
10 03 Areas Afectadas 0.25
10 04 Escuelas y colegios particulares 1.40

ART. 25.- CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO.- Para el célculo del valor del terreno se
aplica la siguiente férmula:

Valor_M2 = v_méximo - (((v_méaximo — v_minimo) / distancia_total) * DMax)

Dénde: v_maximo= valor maximo de la manzana

v_minimo= valor minimo de la manzana

Dmax=distancia al eje de valor mayor (Valor Maximo)
Dmin-distancia al eje de valor menor (Valor Minimo)

Distancia_total=Dmax+Dmin

Valor Base= Valor_M2 * AreaTotalPredio

Factor Uso= [(Sumatoria((FactorUso)*porcentajeArea)) +(sumatoria((FactorUsoEspecifico )*
porcentajeArea)]/2

FactorServicios=(FactorVias+FactorAceras+FactorEnergia+FactorAlumbrado+FactorAgua+Fact

orAlcantarillado+FactorTelefono+FactorBasura)/8

Factor Lote

Fisico=(factorReiieve+FactorTopografia+Factorimplantacién+FactorTipoSuelo+Fact
orLocalizacion)/5
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Factor Relaciones=FactorFrenteFondo*FactorArea(Condiciones dadas al momento del avallo)

Avallo Total Terreno=[ValorBase * (((FactorUso+FactorReiaciones) /a) * FactorServicios *
FactorLoteFisico] * factorTamafio * FactorRiesgos

ART. 26.- AVALUO DE LAS EDIFICACIONES.- La valoracion de las Edificaciones con
caracter permanente serd realizada a partir de las caracteristicas constructivas de cada
piso que forman la misma; esto es, segun los materiales usados en su estructura, sus
acabados, terminados e instalaciones especiales, y; calculada sobre el método de
reposicion.

TABLA N° 23
CATALOGO DE VALORES DE MATERIALES CONSTRUCTIVOS DE LAS PE EDIFICACIONES CON
SUS FACTORES DE AJUSTE SEGUN SU USO

CODIGO [NOMBRE MATERIAL VALOR [FACTOR FACTOR FACTOR FACTOR |FACTOR FACTOR
MATERIA VIGAS COLUMNAS PAREDES
: ENTREPIS |CUBIERTA |ACABADOS
(0]
01 NO TIENE 1 0.96 1.008 14 12 1 1.2
03 ADOBE 14 0.96 1.008 1.26 1.44 1 1.08
04 ALUMINIO 48.61 [1.152 1.2096 1.82 1.56 1.6 1.44
05 ASBESTO CEMENTO 29.58 0.9504 0.99792 14 12 1 15
06 BAHAREQUE 22 1.056 1.1088 1.4 1.32 1 1.08
07 BALDOSA 27.28 |1.152 1.2096 1.82 1.56 1.4 1.44
09 BLOQUE 35 1.056 1.1088 15 1.464 1 1.2
12 CANA 7 0.96 1.008 1.4 12 1 1.26
10 CEMENTO 30 1.056 1.1088 1.38 15 1.25 1.32
13 CERAMICA 33 1.248 1.3104 1.96 1.68 15 1.56
17 HIERRO 40 1.152 1.2096 1.34 1.32 14 1.44
18 HORMIGON ARMADO 65 1.152 1.15 1.6 15 1.45 1.44
20 LADRILLO 40 1.152 1.2096 15 15 1.25 1.32
21 MADERA 23 1.056 1.008 1.37 1.2 1 1.2
22 PAJA/PALMA 5 0.96 1.008 1.4 1.2 1 0.96
23 PARQUET 16.7 1.248 1.3104 1.82 15 1 1.32
24 PIEDRA 28 1.152 1.2096 1.75 15 13 1.32
27 TEJA 22 0.96 1.008 1.54 12 1.15 1.32
08 TIERRA 10 0.96 1.008 1.26 12 1 1.08
29 VINIL 37 0.96 1.008 14 12 1 1.476
30 YESO 10.72 |0.96 1.008 14 1.32 1 1.344
31 ZING 13.07 |0.96 1.008 14 1.14 11 1.2
35 OTRO 15 0.96 1.008 14 1.2 1 1.2
28 TEJA VIDRIADA 26.9 0.96 1.008 14 1.2 1.2 1.56
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38 Plycent 15-35 [0.96 1.008 1.4 1.44 |13 1.56
39 MADERA FINA 34 [1.248 1.3104 1.89 162 |14 1.62
26 TEJA COMUN 18 [0.96 1.008 1.4 1.2 1.15 1.2
25 TAPIAL 18 |0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.32
40 MARMOL 55 |1.44 1.512 2.24 1.92 1.6 1.716
41 DUELA 17 |1.056 1.1088 1.75 15 1.2 15
42 TABLA 10 |1.056 1.008 1.4 1.2 1 1.2
43 HIERRO MADERA |28  |1.248 1.26 1.68 1.44 1.2 15
44 ENROLLABLE 34 |0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.38
45 MADERA MALLA |24  |1.056 1.1088 1.54 132 |11 1.26
46 ARENA-CEMENTO [20  |1.056 1.1088 1.54 1.32 1.1 1.32
47 AZULEJO 33 |0.96 1.008 1.75 15 1.3 1.464
48 CHAMPEADO 17 |0.96 1.008 1.4 1.2 1 1.2
15 FIBRA 85 |[1.92 2.016 2.8 2-4 2 1.848
49 TEJUELO 19 |1.056 1.008 1.68 132 |11 1.44
19 HORMIGON 60 |1.056 1.1088 1.54 132 |12 1.2
SIMPLE
50 ETERNIT 15 |0.96 1.008 1.4 1.2 1.1 1.32

1. COEFICIENTES DE CORRECCION DEL AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA
URBANA .- Los coeficientes de correccién a aplicar para el avallio de las edificaciones
en el Cantén Camilo Ponce Enriquez, son los que constan en las tablas que siguen,
los mismos que se aplicaran para cada caso especifico:

TABLAS N° 24

CRITERIOS DE CORRECCION DE LAS EDIFICACIONES
Correccién 1: instalaciones Sanitarias

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacién 1
2 No tiene 0.4
3 Pozo Ciego 0.55
4 Aguas Servidas 0.80
5 Aguas Lluvias 0.90
6 Red Combinada 1
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Correccién 2: Nro. de bafios

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin informacion 1

2 No tiene 0.15

3 Tiene 1 bafos 0.1875
4 Tiene 2 bafos 0.2188
5 Tiene 3 bafios 0.3303
6 Tiene 4 0.4382
7 Més de 4 0.5570
8 Medio Bafio 0.1406
9 Letrina 0.0655
10 Comun 0.0938

Correccion 3: instalaciones Especiales

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 No tiene 1

2 Ascensor 3

3 Piscina 25

4 Sauna-Turco 1.4

5 Barbacoa 1.20

6 Cancha de Tennis 2.40

7 Cancha de Volley 2.00

8 Otro 2.00

Correccion 4: Instalaciones eléctricas

CODIGO NOMBRE FACTOR
1 Sin Informacion 1

2 No tiene 0.8

3 Alambre exterior 0.93

4 Tuberia Exterior 0.96

5 Empotrados 1

6 Otro 1

De estos criterios los coeficientes de correccion seran de inmediato aplicacién a cada uno de
los pisos de la construccion, pero son coeficientes de segundo grado (tienen menor
importancia que los de ler Grado).



FACTORES CONSTRUCCIONES DE 1ER. GRADO.

COEFICIENTES

EDIFICACIONES)

DE DEPRECIACION
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POR ANTIGUEDAD

DESDE (ANOS) [HASTA FACTOR
(ANOS)

0 3 0.98
4 6 0.93
7 10 0.88
11 15 0.83
16 20 0.78
21 25 0.73
26 30 0.70
31 35 0.65
36 40 0.6
41 50 0.55
Mas de 51 0.49

(EDAD DE LAS

COEFICIENTES DE DEPRECIACION POR ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
EDIFICACIONES.

CODIGO NOMBRE FACTOR

01 Bueno 1

02 Regular 0.87

03 Malo 0.6

04 Obsoleto 0.3

05 En construccion 0
FACTOR TERMINADO.

CODIGO NOMBRE FACTOR

01 De Lujo 1.2

02 Muy Buenos 1.1

03 Normal 1

04 Regular 0.75

05 Malos 0.6

06 No Tiene 0.5
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ART. 27.- CALCULO DEL AVALUO DE LA CONSTRUCCION.- El avaltio comercial individual de
las edificaciones serd realizado en base a la siguiente férmula:

Valor M* Construccién = Sumatoria de Valor de los materiales que forman la estructura.

Avallo Piso Construcciéon = (Valor M3 Construccién * AreaPiso)*FactorTamano
*FactorTerminados

Avallo Final Piso = (AvaluoPisoConstrucdén) * (((factorAcabados + factorlnstalaciones) / 2) *
factorEstado) * depreciacion

Avallo Total Construcciéon = Sumatoria de Avallos individuales de cada piso.

Art. 28. DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible se determina a partir
del valor de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD y otras leyes.

Art. 29.- IMPUESTO ANUAL ADICIONAL A PROPIETARIOS DE SOLARES NO EDIFICADOS O
DE CONSTRUCCIONES OBSOLETAS EN ZONAS DE PROMOCION INMEDIATA. Los
propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicadas en zonas de promocion
inmediata descrita en el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo con las siguientes
alicuotas:

a) Eluno por mil (1 x 1000) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los
solares no edificados; vy,

b) El dos por mil (2 x 1000) adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o
propiedades consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido en este Codigo.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracién de la zona de promocion
inmediata, para tos contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera transcurrido un afio
desde la respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata las definira la municipalidad mediante ordenanza.

Art. 30,- ZONAS URBANO MARGINALES.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se
refiere la presente seccion tas siguientes propiedades:

* Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallos de hasta veinticinco
remuneraciones basicas unificadas del trabajador en general.

+ Las zonas urbano-marginales las definird la municipalidad en el territorio urbano del cantén
mediante ordenanza.
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Art. 31.- DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL- Para la liquidacion del valor del impuesto predial
urbano se aplicara la tarifa del Avalio Comercial Municipal de acuerdo con la siguiente tabla.

VALOR DE VALOR DE VAL |[FRACCION
AVALUO AVALUO OR |SOBRE EL
0 20.000 5 1.20. 0/00
20.001 40.000 5 1.21. 0/00
40.001 En adelante 5 1.22. 0/00

El porcentaje determinado estan enmarcado en el rango establecido en el Art. 504 del Cédigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién, que no podran exceder el cinco por mil (5%) mismo
que sera fijado por ordenanza por cada concejo municipal.

Art. 32.- RECARGO A LOS SOLARES NO EDIFICADOS.- El recargo del dos por mil (2 x 1000) anual que se
cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion se estara a lo
dispuesto en el COOTAD, y el Plan de Ordenamiento Territorial vigente.

Art. 33.- LIQUIDACION ACUMULADA.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccién municipal, para formar el catastro y establecer el valor imponible, se
sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en condominio,
luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara como base lo
dispuesto por el COOTAD.

Art. 34.- NORMAS RELATIVAS A PREDIOS EN CONDOMINIO.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comun acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de conformidad
con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 35.- EPOCA DE PAGO.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos podran
efectuarse desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se hubiere emitido el catastro. En este
caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo
provisional. El vencimiento de la obligacién tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Los pagos que se hagan desde enero hasta junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal, de
conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO

Del 1 al 15 de enero 10%
Del 16 al 31 de enero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16 al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%

Del 16 al 31 de marzo 5%
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Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16 al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 de junio 2%
Del 16 al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo
sobre el impuesto principal, de conformidad con el Art. 512 del COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el

procedimiento coactivo.
Capitulo V
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Art. 36.- OBJETO DEL IMPUESTO.- Son objeto del impuesto a la propiedad rural, todos los
predios ubicados dentro de los limites del Cantdn excepto las zonas urbanas de la cabecera
cantonal y de las demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Art. 37.- IMPUESTOS QUE GRAVAN A LA PROPIEDAD RURAL.- Los predios rurales estan
gravados por los siguientes impuestos establecidos en los articulos 514 al 526 del COOTAD;

1.- El impuesto a la propiedad rural.

Art. 38.- SUJETOS PASIVOS.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los
propietarios o poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Art. 39.- EXISTENCIA DEL HECHO GENERADOR.- El catastro registrara los elementos
cualitativos y cuantitativos que establecen la existencia del Hecho Generador, los cuales
estructuran el contenido de la informacion predial, en el formulario de declaracién o ficha predial
con los siguientes indicadores generales:

Identificacion predial

Tenencia

Descripcién del terreno
Infraestructura y servicios

Uso y calidad del suelo
Descripcién de las edificaciones
Castos e Inversiones

No gk R

Art. 40.- VALOR DE LA PROPIEDAD.- Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion
de los elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicién previstos en
este CAdigo; con este proposito, el Concejo aprobard, mediante ordenanza, el plano del valor de la
tierra, los factores de aumento o reduccidn del valor del terreno por aspectos geométricos,
topograficos, accesibilidad al riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del
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suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos semejantes, asi como los factores para la
valoracién de las edificaciones. La informacién, componentes, valores y parametros técnicos,
seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos.

En cumplimiento de lo establecido en los Art. 494, 495 y 496 del CAdigo Organico de Organizacion
Territorial Autonomia y Descentralizacion, se establecen los Planos del Valor del Suelo para las
propiedades situadas fuera de los limites urbanos del Cantén Camilo Ponce Enriquez, en funcion
de sus caracteristicas, localizacion y del valor de mercado y otros criterios técnicos previamente
definidos, que contienen el valor del Suelo por parcelas o metros cuadrados segun su ubicacion,
conforme la tabla que consta en el Anexo 2 de la presente Ordenanza.

Cabe sefalar que fos valores que constan en la tabla de Valor del Suelo, constituyen precios
referenciales de cada uno de los sectores rurales en las que se incluyen los valores maximos y
minimos y, por tanto, en la aplicacion practica a cada uno de los predios, se les asignara valores
diferenciados entre si de acuerdo a la dinamica del mercado de tierras, su tipo de suelo especifico,
Sus servicios, caracteristicas intrinsecas y considerando las particularidades de cada localidad, los
cuates serviran para establecer el avalud y la emisidn de impuestos.

cLAv
CODIG PARROQU [E |er OMINACION CLASE  lsupERFICI VALOR A i
o A ZON ERANGO  [BIENIO HAS
A SUELO M2 o
50 51 |LUCHADORES_RIO FRIO CLASE 1510 ® 4
& v 500.00 2,000.00
CLASE 5 s
> 50 56 (CAMILO PONCE ENRIQUEZ_LA LOPEZ | 5-10 50.000.00 5.000.00
i o L,  [SANTAMARTHA_SANALFONSOIN  [CIASE | .o 5 5
DEPENDENCIA v 10,000.00 12,500,00
CLASE 5 5
4 50 54 [SANTA MARTHA-VISHIL cl 510 E 000,00 50000
cLASE 5 5
5 50 54 [SHUMIRAL-PUERTAS NEGRAS-CALA ¢ 5-10 0,000.00 5 000.00
CASE 5 5
6 50 54 |MIRADOR_COOP . GALA ¥ 5-10 90000 0,000.00
: o ., /ALIANZA AGRICOLA_HNO MICUEL EL [CLASE | o 5 5
RECREO i 3,000.00 5,000.00
N » s [RIOBLANCO_ZHAGAL_ADELINA CASE |10 5 5
UNION AZUAYA_ LA FLORIDA i 2,000.00 5,000.00
CLASE 5 5
9 50 51 |RIO BLANCO_Z HAGAL Cl 5-10 500000 90000
AGUAS CALIENTESJ-UZ Y GUIA_HNO  |[CLASE 5 5
10 50 51 IMIGUEL v o-10 2500.00 7,000.00
CASE 5 5
11 5 51 |ACUAS CALIENTESJJJZ Y GUIA ¥ 510 5 500,00 ® 900,00
" » s [TRINCHERA_MAGNOLIA_ AGUAS CLASE |1, 5 5
CALIENTESHNO MIGUEL v 2,000.00 >,500.00
cASE 5 5
13 50 55  (GUENAPAMPAS DEL COCA-MORAS [/ 5-10 ® 900,00 ® 200,00
14 50 55  [SAN GERARDO CASE  [5-10 s 8
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v 3,000.00 7,000.00

15 50 56 |BELLA RICA_ MUYUYACU CHASE 510 ?,500.00 fs,ooo.oo

16 50 56 [BELLARICA_ LA LOPEZ CLASE 510 fs,ooo.oo go,ooo.oo

17 50 56 [MUYUYACU-ARMUOS LAS BRISAS CLASE 510 00000 500,00

i8 50 56 |LARICA-VILLA RICA SHASE 510 f,soo.oo 3000'00

19 51 51 [TRINCHERA CAMPESINA_SAN VICENTE [GFASE 510 ?’500'00 3‘000'00

o - ., [TRINCHERA_MAGNOLIA_ AGUAS CLASE | 10 s s
CALIENTES_HNO MIGUEL 2,000.00 3,000.00

21 50 54 |SAN GERARDO CLASE 510 B 000.00 ® 000,00

22 50 54 [CUADALUPE_SAN JACINTO SHASE - 510 izoo.oo 3000'00

73 51 57 |LAIBERIA CLASE 510 fooo.oo ?,500.00

4 - - ElsgguALg/ELaLngERTAD_PAHUANCAY CLASE & 19 ® 0000 0000

- - s EISI\'IA%AJIE)AS GLORIA_VOLUNTADDE DIOS  (CLASE ;19 ® 0000 0000

76 51 57 (N:ﬁﬁ:AC,)\‘_JF?Aﬁ__I\jl::SNL PANASPIIL CLASE 510 B20.00 liooo.oo
MANGAN_LACUNAS

77 50 55  |[SAN SALVADOR-BALCONES SASE 510 500,00 iooo,oo

28 50 55 [PUCUL PROPRESO CACHI CIASE 570 B00.00 iooo.oo

79 51 57 [EL LIMON _CENTRO POBLADO CLASE 19,0001 - 0,05 ?5,00000 s E oo

30 50 50  |MORAS_CENTRO POBLADO 5A5E 0,001 -0,05 20’000'00 S 0 g,oo

31 50 77 |CACHI_CENTRO POBLADO 5A5E 0,001 -0,05 20’000'00 S 00 E oo

37 50 75  |PUCUL_CENTRO POBLADO CLASE 10,0001 - 0,05 fs,oovoo H E oo

33 51 57  |LIBERTAD_CENTRO POBLADO CHASE 0,001 - 0,05 52501000_00 ® o E oo

34 51 57 |PAHUANCAY CENTRO POBLADO CHASE - lo,0001 - 0,05 gs,ooo.oo b o E oo

35 51 57 [EL CARMEN DE PIJILI_CENTRO POBLADO [J-*5E  0,0001 - 0,05 200,00000 20,00 B0.00

36 51 57 |ROSA DE ORO CENTRO POBLADO CHASE 10,0001 - 0,08 fs,oovoo H E oo

37 51 57 [NARANJOS CENTRO POBLADO CASE 0,001 - 0,05 52551000_00 ¥ o E oo

38 51 57 |MILAGRO_CENTRO POBLADO CASEL 10,0001-0.05 B 000,00 b 5o E oo

39 51 57 [CAMPAN AS_CENTRO POBLADO CLASE 10,0001 - 0,05 fo,oovoo - E 00

40 51 57 |PJILI CHICONCENTRO POBLADO CHASE 10,0001 - 0,08 fo,oovoo - E oo

41 51 57 |PALMAS CENTRO POBLADO CHASE - lo,0001 - 0,05 ?0,000.00 H- E oo

47 51 57 [MANGANEEN TRO POBLADO CHASE - lo,0001 - 0,05 ?0,000.00 %o g,oo

43 51 52 |LAGUNAS CENTRO POBLADO CLASE  0,0001 - 5 s
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VI 0,05 10,000.00 1.00 5.00
44 50 56 (ARMIJOS LAS BRISAS_CENTRO CASE [0,0001- [$ 5 $
POBLADO I\ 0,05 20,000.00 [2.00 7.50
CIASE |0,0001 - 5 $ $
45 50 30  VILLA RICA_CENTRO POBADO v 0.05 3500000 350 7 50
CASE [0,0001- [4 $ $
46 50 29  |ARIA_CENTRO POBADO Y 0.05 75.000.00  [7.50 10.00
CASE [0,0001- [§ $ $
47 50 41  |GUENA_CENTRO POBADO Y 0.05 5500000  [2.50 5 00
CASE |0,0001 - 8 8 5
43 50 45  |SAN GERARDO_CENTRO POBADO v 0.05 250,000.00 [25.00 50.00
CASE [0,0001- [$ $ $
49 50 3 RIO BANCO CENTRO POBADO v 0.05 50,000.00 [5.00 10.00
50 50 S SAN JOSE DEL RECREO_CENTRO CASE [0,0001- |$ $ $
POBADO 11 0,05 75,000.00 7.50 15.00
CLASE |0,0001 - 8 8 5
51 50 12  |SAN VICENTE_CENTRO POBADO Y 0.05 5500000  [2.50 5 00
CASE [0,0001- [$ $ $
52 50 10  |[ZHACAL_CENTRO POBADO v 0.05 90,000.00  [9.00 1500
CASE |0,0001 - 5 $ $
53 50 11 AGUAS CALIENTES_CENTRO POBADO |/ 0.05 5500000  [2.50 5 00
CASE [0,0001- [§ $ $
54 50 9 ALIANZA AGRICOA_CENTRO POBADO | 0.05 20,000.00  [2.00 = 00
CASE |0,0001 - 8 8 5
55 50 7 HERMANO MIGUEL_CENTRO POBADO | 0.05 15.000.00  [1.50 5 00
CASE [0,0001- [$ $ $
56 50 16  |ADELINA_CENTRO POBADO o 0.05 S0,000.00 [8.00 1500
CASE [0,0001- [§ $ $
57 50 18  |RIO BAAOJEENTRO POBADO i 0.05 85,000.00 [8.50 15.00
CASE [0,0001- [$ $ $
58 50 17  |A FLORIDACENTRO POBADO i 0.05 110,000.00 [11.00 50.00
CASE |0,0001 - 5 5 5
59 50 33 |AINDEPENDENCIA_CENTRO POBADO |/ 0.05 120.000.00 [12.00 0.00
CASE [0,0001- [$ $ $
60 50 34  |SAN ALFONSO CENTRO POBADO | 0.05 150.000.00 [15.00 40.00
CASE |0,0001 - 5 S $
61 50 35  INUEVA ESPERANZACENTRO POBADO |/ 0.05 150,000.00 [15.00 b5 00
CASE [0,0001- [$ $ $
61 50 43 [SANTAMARTHA_CENTRO POBADO |/ 0.05 100,000.00 [10.00 b5.00
CASE |0,0001 - 5 $ $
63 50 32  |ALOPEZ_CENTRO POBADO i 0.05 180,000.00 [18.00 b0.00
64 50 4o [SAN FRANCISCO DE CASE [0,0001- [$ s $
MUYUYACU_CENTRO POBADO \Vi 0,05 20,000.00 [2.00 5.00
CASE |0,0001 - 5 5 5
65 50 23 [SAN SALVADOR_CENTRO POBADO | 0.05 10,000,00  [1.00 5,00
CASE |0,0001 - 8 8 5
66 50 44 |A UNION CENTRO POBADO \/ 0.05 150.000.00 [15.00 0.00
67 50 40  [SANJUAN DE CASE [0,0001- [$ $ $
NARANJILAS_CENTRO POBADO \Y; 0,05 1 40,000.00  4.00 12.50
68 50 b4 [SANJACINTO DE IBAN_CENTRO CASE [0,0001- [$ 5 5
POBADO 1V 0,05 70,000.00 |7.00 12.50
CASE |0,0001 - 8 8 5
69 51 52  |SAABINA_CENTRO POBADO W 0.05 30,000.00 [3.00 5 00
CASE |0,0001 - 5 $ $
70 51 52  |SANTATERESA_CENTRO POBADO v 0.05 50,000.00  |5.00 7 50
CASE |0,0001 - 5 $ $
71 50 26  |PROGRESO_CENTRO POBADO Y 0.05 60,000.00 |6.00 12 50
CASE |0,0001 - 5 5 5
72 50 31  |BELA RICA_CENTRO POBADO Y 0.05 500,000.00 |50.00 50.00
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73 51 16 ITRINCHERA CAMPESINA CLASE 0,0001 — s 5 N
0,05 75,000.00 7.50 10,00
74 50 22 EL MIRADOR_CENTRO POBLADO ICLASE 0,0001 — s $ 3
\%4 0,05 150,000,00 |15.00 15.00
75 50 23 IGUADALUPE_CENTRO POBLADO ICLASE 0,0001 - s s s
\%4 0,05 150,000.00 |15.00 18.00
76 51 57 ISAN PEORO_CENTRO POBLADO CLASE 0,0001 — 5] $ 3
0,05 60,000.00 6.00 10.00
ICLASE 0,0001 - $ s ®
77 51 5! NECRILLAL_CENTRO POBLADO | 0.05 15.000.00 .50 5.00
78 51 6 LA IBERIA_CENTRO POBLADO ICLASE 0,0001 - 5] s 5
| 0,05 60,000.00 6.00 7.50
ICLASE 0,0001 - $ s s
79 50 39 ISAN ANTONIO_CENTRO POBLADO 0,05 100,000.00 [10.00 12,50
ICLASE 0,0001 - s s s
80 50 37 LA FORTUNA_CENTRO POBLADO 0,05 125,000.00 |12,50 18,00

Art. 41.- CRITERIOS DE CORRECCION DEL VALOR UNITARIO BASE DE LOS PREDIOS DEL AREA
RUSTICA.- Para la valoracion individual de los predios ubicados en tas zonas rurales del Cantén, se partira
del Valor Unitario Base asignado a cada sector donde se ubica cada predio o parcela, al cual se aplicaran los
siguientes coeficientes de correccion en forma de factores de ajustes, en funcion de las caracteristicas
especificas e intrinsecas propias del predio.

41.1 CRITERIOS DE CORRECCION DE LA TIERRA RURAL QUE SE APLICARAN PARA EFECTUAR EL
AVALUO CATASTRAL PARA EL BIENIO 2018-2019.

Para el avalud general masivo de las propiedades rusticas del canton Camilo Ponce Enriquez, al valor base
del terreno se aplicara los siguientes factores de ajuste de acuerdo a los datos disponibles en la base de
datos catastral:

TABLA N° 25
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE ACCESO AL LOTE -VIAS (Tacl)

Cadigo Descripcion Factor
1 Camino Peatonal/ Herradura 0.9

2 Carrozable 1

3 Carrozable con Peaje 1.05

TABLA N° 25.1

JERARQUIA DE LAS VIAS CAMINO
PEATONAL/ HERRADURA
Cédigo Descripcion Factor

1 Camino Peatonal/ Herradura Primer Orden !

Camino Peatonal/ Herradura Segundo Orden 0.96

3 Camino Peatonal/ Herradura Tercer Orden 0.93
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TABLA N° 25.2

CARROZABLE
Cédigo Descripcion Factor
1 Carrozable Primer Orden 1
2 Carrozable Segundo Orden 0.96
3 Carrozable Tercer Orden 0.93
TABLA N° 25.3
CARROZABLE CON PEAJE
Cédigo Descripcion Factor
1 Carrozable con Peaje Primer Orden 1
2 Carrozable con Peaje Segundo Orden 0.96
TABLA N° 26
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DRENAJE
Cédigo Descripcion Factor
1 Sin informacion 1
2 Ninguno 0.8
3 Propio 1
4 Comuna) 0.96
5 Natural 1
TABLA N° 27
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO EROSION
Cédigo Descripcion Factor
1 Sin informacion 1
2 No tiene 1
3 Baja 0.92
4 Moderada 0.75
5 Alta 0.6
TABLA N° 28 )
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE RIESGOS
Caédigo Descripcion Factor
1 No tiene 1
2 Falla Geoldgica Leve 0.8
3 Zona Inundable < 50% 0.9
4 Zona de deslizamiento Leve 0.8
5 Falla Geolégica Moderada 0.8
6 Falla Geoldgica Grave 0.8




Registro Oficial - Edicion Especial N° 318 Jueves I° de marzo de 2018 - 45

TABLA N° 29

COEFICIENTES DE CORRECCION POR TAMANO DEL LOTE (Ttal)

ID DESDE(M2) HASTA(M2) FACTOR

1 0 500 1.78

2 500.01 1000 1.57

3 1000.01 2000 1.36

4 2000.01 2500 1.18

5 2500.01 50000 1.09

6 5000.01 10000 1

7 10000.01 50000 1

8 50000.01 100000 0.91

9 100000.01 200000 0.82

10 200000.01 10000000000000000 0.73

TABLA N° 30
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DESTINO ECONOMICO

Cadigo Descripcién Factor
1. Agricola 1.1
2. Ganadero 1.1
3- Forestal 0.9
4- Industrial 2
5- Minero No Metdlico 8
6. Minero Metalico 12
7. Recreacional 0.8
8. Habitacional 1.1
9. Comercial 2
10. Agricola Minifundio 11
11. Avicola 1.2
12. Agricola Ganadero 1
13. Agricola Forestal 1
14. Ganadero Forestal 1
15. Agricola Ganadero Forestal 1
16. Educacional 1
17. Religioso 1
18. Salud 1
19. Militar 1
20. Bioacuético 1
21. Agricola Bioacuético 1
22. Ganadero Bioacuatico 1
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23. Forestal Bioacuatico
24, Agricola Bioacuatico Ganadero
25. Agricola Bioacuatico Forestal
26. Ganadero Forestal Bioacuatico
27. Agricola Avicola
28. Agricola Ganadero Avicola
29. Ganadero Industrial 2.2
30. Agricola Industrial 1.6
31. Agricola Bioacuéatico Forestal
32. Ganadero Forestal Bioacuatico
33. Agricola Avicola
34. Agricola Ganadero Avicola
35. Ganadero Industrial 2.2
36. Agricola Industrial 1.6
37. Agricola Ganadero Forestal Bioacuatico
38. Reserva Ecologica 0.2
TABLA N° 31
COEFICIENTES DE CORRECCION POR USOS
Cddigo Descripcion Factor
1. Sin Cultivos 1.25
2. Cultivos Ciclo Corto - Barbecho 1
3. Cultivos Permanentes 1
4. Pastos Artificiales 1
5. Pastos Naturales 1.05
6. Bosque Natural 0.8
7. Plantacion Forestal 0.85
8. Chaparro y Otros 0.85
9. Paramo, Pajonal 0.8
10. Invernaderos (Cultivos) 1.1
11. Plantacion Forestal 0.85
12. Chaparro y Otros 0.85
13. Paramo, Pajonal 0.8
14. Invernaderos (Cultivos) 1.1
15. Lagunas Represas Y Riego 1
16. Construcc. e Instalac 0.85
17. Mineria 1.2
18. Otros (Especifique) 1
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TABLA N° 32
COEFICIENTES DE CORRECCION POR TIPO DE RIEGO

Cadigo Descripcion Factor
1 Sin informacion 1
2 No tiene 0.89
3 Tiene Propio 1.05
4 Tiene Comunal 1
5 Tiene de otro lado 0.95
6 Vecinal 1
TABLA N° 32.1
FUENTE DE RIEGO
Cddigo Descripcién Factor
1 Sin informacion 1
2 Canal 1.05
3 Rio/Quebrada 1
4 Vertiente 0.98
5 Reservorio 1.1
6 Bombas 0.96
7 Otro 0.96
TABLA N° 32.2
TIPO METODO DE RIEGO
CODIGO Descripcion Factor
1 Sin informacion 1
2 Gravedad 1
3 Aspersion 0.9
4 Goteo 1.1
5 Otro 1
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TABLA N° 32.3
TIPO INFRAESTRUCTURA RIEGO

CcODIGO Descripcion Factor
1 Sin informacién 1

2 Canal de Tierra 1

3 Canal Revestido 1.05
4 Tuberia 1

5 Reservorio 11

Art. 42 CALCULO DEL AVALUO FINAL DEL TERRENO. Para el célculo del valor del terreno se
aplica la siguiente formula:

Valor de Terreno ((Valor Base x Superficie) x factores de Afectacion) x Factor Riesgos
VT=SxVbx FaxR

Donde:

S-Superficie en Ha,

VT- Valor Comercial Terreno

Vb= Valor Base del Predio (Segun clasificacion de tipo de suelos para cada sector.)
Fa-Promedio Factores de Afectacion (sin considerar el factor Riesgos)

Fa- FaTop x FaAgr x FaLoc x FaUso x FaOcup x FaSer

R - Factor Riesgos

Art. 43 AVALUO DE LAS EDIFICACIONES DEL AREA RUSTICA, - Se considera el concepto,
procedimiento y factores de reposicion desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana.

Art. 44. - DETERMINACION DE LA BASE IMPONIBLE.- La base imponible, se determina a partir
del valor de fa propiedad, en aplicacién de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el
COOTAD, Cddigo Tributario y otras leyes.

Art. 45. - VALOR IMPONIBLE DE PREDIOS DE UN PROPIETARIO.- Para establecer el valor
imponible, se sumaran los valores de los predios que posea un propietario en un mismo cantén y
la tarifa se aplicara al valor acumulado, previa la deduccién a que tenga derecho el contribuyente.
Art. 518 del COOTAD.



Registro Oficial - Edicion Especial N° 318 Jueves I° de marzo de 2018 - 49

Art. 46. - DETERMINACION DEL IMPUESTO PREDIAL- Para determinar la cuantia el impuesto
predial rural, se aplicara la tarifa del Avalio Comercial Municipal de acuerdo con la siguiente tabla.

IVALOR DE AVALUO VALOR DE AVALUO|VALOR [FRACCION SOBRE
DESDE(USD) HASTA(USD) BASE |[EL EXCEDENTE
0 En adelante 5 1.20. 0/00

Art. 47. - ADICIONAL CUERPO DE BOMBEROS.- Para la determinacion del impuesto adicional
gue financia el servicio contra incendios en beneficio del cuerpo de bomberos del Cantén, se
implementara en base al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Articulo 6 literal
(i) del COOTAD y en concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra
Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No. 429, 27 septiembre de 2004; se aplicara el 0.15 por mil del
valor de la propiedad.

Art. 48.- TRIBUTACION DE PREDIOS EN COPROPIEDAD.- Cuando hubiere mas de un
propietario de un mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comudn
acuerdo o no, podran solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que
corresponda a la parte proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran
dividir los titulos prorrateando el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en
relacién directa con el avalto de su propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la
tarifa del impuesto segun el valor que proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas
se deducira a prorrata del valor de la propiedad del predio.

Para este objeto se dirigirda una solicitud al Jefe de la Direccién Financiera. Presentada la
solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

Art. 49. - FORMA Y PLAZO PARA EL PAGO.- El pago del impuesto podra efectuarse en dos
dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo hasta el primero de septiembre. Los
pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas, tendran un descuento del diez por
ciento (10%) anual.

Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, aun cuando no se hubiere
emitido el catastro. En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se
entregara al contribuyente un recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el
31 de diciembre de cada afio.

Art. 50.- VIGENCIA. .- La presente Ordenanza entrard en vigencia a partir de su publicacién en la
gaceta, en el dominio web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Art. 51.- DEROGATORIA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto
Ordenanzas y Resoluciones gue se opongan a la misma.

Dado y firmado en la sala de sesiones del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal del
Canton Camilo Ponce Enriquez el primer dia del mes de diciembre del dos mil diecisiete.
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Sr. MaF’t—uel--Espinoza Barzallo
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIA GENERAL (E)

CERTIFICO: Que LA ORDENANZA QUE RECULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2018 -2019, fue discutida y aprobada por el concejo del GAD Municipal del Cantén Camilo Ponce
Enriquez, en sesiones ordinarias los dias viernes 24 de noviembre y viernes 1 de diciembre del
2017 en su orden, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 322 del Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial.

Camilo Ponce Enrfquez, 1 de diciembre de 2017

Mar(a dal Cartie

fcencio -
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL .

DEL CANTGON CAMILO PONCE ENRIQUEZ (E) -

ALCALDIA DEL GAD MUNICIPAL DEL CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ, a los cuatro dias
del mes de diciembre de 2017 de conformidad con lo prescrito en el articulo 324 del Codigo
Orgénico de Organizacioén Territorial y Autonomia y Descentralizacion, SANCIONO la presente
ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS
Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A
LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2018 -2019, y ordeno su promulgacion
a través de su publicacién en el Registro Oficial.

Camilo Ponce Enriquez, 4 de diciembre de 2017

Sr. Manuel Esplnoza Barzallo
ALCALDE DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ
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Proveyd y firmo "ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS
PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO
2018 -2019", el sefior Manuel Espinoza Barzallo Alcalde del CAD Municipal del Camilo
Ponce Enriguez a los cuatro dias del mes de diciembre de 2017.

Camilo Ponce Enriquez, 4 de diciembre de 2017

Ab.'LenyPatifio Llanos
SECRETARIA GENERAL DEL GAD MUNICIPAL
DEL CANTON CAMILO PONCE ENRIQUEZ



